Avizat pejjtry legalitate,
SECRETAR RAL UAT,
Cons. Jur, NA MIHAI

ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUL BUHUSI

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — “INCHIDER]

PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI
INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL),
SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL
EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str.
TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau, precum si pentru
abrogarea HCL nr.203/27.10.2025

Consiliul local al Orasului Buhusi, judeful Baciu, intrunit in sedinta ordinari din data de

26.02.2026;
Avénd in vedere:
- Certificatul de urbanism nr. 068 din 09.10.2024 emis de UAT Buhusi;

- Avizul de oportunitate nr. 5 din 19.12.2024 emis in baza solicitarii beneficiarului:
Rosu Constantin, avind functia de Administrator al SC COVIRED SRL, societate
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. J04/236/2004, cu atribut fiscal
RO16133720, cu sediul in Buhusi, Strada Libertatii nr. 216 inregistrata la sediul UAT
Buhusi cu nr. 44154 din 19.12.2024;

- Avizul final al Arhitectului sef nr. 5222/16.02.2026 emis in baza solicitarii
beneficiarului: Rosu Constantin, avand functia de Administrator al SC COVIRED
SRL, societate inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. J04/236/2004, cu atribut
fiscal RO16133720, cu sediul in Buhusi, Strada Libertatii nr. 216, jud. Bacau;

- Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Urbanism nr. 44153 din 19.12.2024:

- Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Urbanism nr. 20615 din 19.06.2025:

- Raportul de specialitate nr. 5224/16.02.2026 al Serviciului Urbanism si al dnei Elena
Mares — consilier juridic;

- Referatul de aprobare nr. 5312/16.02.2026 al Primarului orasului Buhusi — Zaharia
Vasile;

- Prevederile art. 47, alin. (1), (2),(3) si (5) si art. 56, alin. (4) si (5) din Legea nr, 350
din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 47, alin. (1), (2),(3) si (5) si art. 56, alin. (4) si (5) din Legea nr. 350
din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;



Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planuluj urbanistic general - indicativ
GM-010-2000;

Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 privind ghidul pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Consiliului Local nr. 184 din 24.11.2022 privind aprobarea Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in orasul Buhusi;

Dispozitiile 129, alin. (2), lit. ¢), art. 139, art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art.
197, art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Cererea nr. 8 din 12.02.2026 inregistrata la sediul insititutiei noastre cu numarul 4996
din 12.02.2026 inaintata de catre SC COVIRED prin care se solicita reluarea
procedurii de aprobare a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
“INCHIDER!I PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI
COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA
DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl. AMENAJARE PARCARE
ATRIBUITA IMOBILULUI CI “ la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227,
66424, oras Buhusi, jud. Bacau.

Declaratia notariald nr. 134 din 12.02.2026, dati de doamna Mardarescu Lavinia,
autentificatd de catre notar public Manole Liliana, prin care:

- renunta la judecata dosarului nr. 308/199/2025 aflat pe rolul Judecatoriei Buhusi,
avand ca obiect cererea de chemare in judecata a paratei SC COVIRED SRL, prin
care s-a solicitat instantei sa oblige parata la a efectua toate demersurile legale in
vederea desfiintarii constructiei si la a desfiinta constructia inceputa pe terenul situat
in Buhusi, str. A. I . Cuza, cu numar cadastral 64099 say, in caz de refuz, sa fiu
autorizata la a proceda la efectuarea tuturor demersurilor necesare pentru desfiintarea
constructiei pe cheltuiala paratei, si totodata renunta la dreptul subsernatei de a ami
solicita vreodata demolarea acestei constructii proprietatea SC COVIRED SRL,
amplasata in Buhusi, str. Trotus, nr. 3, jud. Bacau;

- renunta la toate demersurile initiate de subsemnata fata de Consiliul Local Buhusi si
Primaria Buhusi, precum si la dreptul de a mai contesta vreodata investitia imobiliara
proprietatea SC COVIRED SRL, amplasati in Buhusi, strada Trotus, nr. 3, inscrisa in
CF 62227 si 66424 a orasului Buhusi si renunta, inclusiv, la plangerea prealabila pe
care a formulat-o impotriva HCL 157/28.08.2025 si revoca toate sustinerile formulate
in cadrul acestor demersuri, lasand astfel fara efecte HCL Buhusi 203 din 27.10.2025
prin care mi-a fost admisa plangerea prealabila.

- renunta la dreptul de a contesta HCL 157 din 28.08.2025 si este de acord cu
finalizarea investitiei initiata de SC COVIRED SRL aferenta obiectivului de investitie



»INCHIDER] PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI
COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA
DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl, AMENAJARE PARCARE
ATRIBUITA IMOBILULUI C17 Strada Trotus, nr.3, oras Buhusi, jud.Bacau;

- Anuntul nr.20720/20.06.2025 referitor la elaborarea unui proiect de act normativ;

- Informarea nr.22956/07.07.2025 la finalul procedurii de consultare publici;

- Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de urbanism in
vederea  elaborarii  PLANULUI URBANISTIC ZONAL “INCHIDERI
PERIMETRALE  EXTERIOARE LA  NIVELUL PARTERULUI  SI
COMPARTIMENTARI INTERIOQARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA
DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl. AMENAJARE PARCARE
ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227,
66424, oras Buhusi, jud. Bacau, nr.19447/12.06.2025;

- Prevederile art.7 alin.13 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Anuntul nr.5313/16.02.2026 referitor la elaborarea unui proiect de act normativ;

- art.8 §i 9 din Carta Europeanad a autonomiei locale, adoptati la Strasburg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr.199/1997;

- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Buhusi;

- Prevederile art.129, alin. (2), lit. ¢), art. 139, alin.1, lit.e, art. 140 alin. (1), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 197, art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b) din Ordonanta de Urgenti nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

SE PROPUNE:

Art.1 Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ~ “INCHIDERI
PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI
INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL),
SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL
EXISTENT Cl. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI CI “ la adresa: str.
TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau, beneficiar S.C.
COVIRED S$.R.L., conform proiectului ce este prevazut in Anexa - parte integranta din prezenta
hotérére.

(1) Termen de valabilitate al P.U.Z: 5 ani de la data aprobarii.

(2) Prevederi ale P.U.Z-ylui:

Teritoriul studiat prin PUZ este in suprafati totald de 12283.00 mp din care, zona / terenul
initiatorului PUZ este in suprafata S = 1379,00 mp conf. Contractelor de vanzare
cumparare — Nr. 582 din 23.02.2008 emis de Birgoanu Alexandru Marius; si nr. 139 din
15.01.2021 emis de Zaharia Ciorcila Mircea.

Terenul aparfine beneficiarului conform Contractelor de vanzare cumparare — Nr. 582
din 23.02.2008 emis de Birgaocanu Alexandru Marius si nr. 139 din 15.01.2021 emis de
Zaharia Ciorcila Mircea i are urmitorii vecini:



Perimetrul amplasamentului se afla pe teritoriul administrativ al orasului Buhusi.
Vecinatatile terenului cu nr. Cadastral 66424 al beneficiarului sunt:

la Nord - Str Trotus-beton NCP 64272, parcare publica
la Sud - imobil nr cadastral 66425, alee pietonala

la Est - Str. Alexandru loan Cuza asfalt NCP 64233

la Vest - parcare auto, Bloc locuinte P+7E, NCP 60058
Vecinatatile terenului cu nr. Cadastral 62227 al beneficiarului sunt:
la Nord - Str Trotus-beton NCP 64272

la Sud - parcare auto

la Est - teren liber de constructii — UAT Buhusi

la Vest - teren liber de constructii — UAT Buhusi

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al orasului Buhusi, aprobat prin HCL
nr. 75/2002, zona studiata prin documentatia P.U.Z. se incadreazi in zond de locuit si
functiuni complementare - subzona LI, destinati zonei rezidentiale cu cladiri cu mai mult
de 3 niveluri, fiind inclusd in UTR 1 - Zona Centrali.

Initiator: ~ S.C. COVIRED S.R.L , CUI RO16133720 reprezentats de Rosu Constantin,
CNP 1480713043533, posesor al CI seria XC nr. 567242, eliberatd de SPCLEP Buhusi la
data de 29.11.2007, avand functia de Administrator al SC COVIRED SRL

Proiectant General: S.C. PRODOMUS S.R.L. BACAU, reprezentata de arh.
CATUNEANU MARIAN

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zoni a
obiectivului, se impune a se intocmi un Plan Urbanistic Zonal pentru suprafata de 1379,00 mp
(teren nr. Cad. 66424 - suprafata 1.100mp + teren nr. Cad. 62227 — suprafata 279 mp). Prin
certificatul de urbanism nr. 068 din 09.10.2024 s-a solicitat intocmirea unui P.U.Z. pentru:

- ridicarea interdictiei temporare de construire prin intocmirea unei documentatii de
urbanism de tip: plan urbanistic zonal ~ conform cap. 2- Zona centrala, subcapitoful 2.2 —
utilizare functionala — utilizari permise cu conditii din Regulamentul Local de Urbanism:
»orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii se
va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consiliului Local, in
urma elaborarii unui P.U.Z.

- reglementarea indicilor POT, CUT,

- reglementarea retragerilor zonei edificabile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

Functiuni predominante: ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

in prezent, suprafata zonei studiate este de 12 283.00 mp, din care suprafata zonei de
amplasament este de 1379,00 mp, cu incadrarea de folosinti actuala: teren curti constructii,
pasune, constructii administrative si social culturale.

Se mentioneazi ci prin prezentul PUZ se reglementeazi suprafata de teren = 1379,00 mp.

- Beneficiari: S.C. COVIRED S.R.L.

Bilatul teritorial a terenului si coeficientul de utilizare a terenului nr cadastral 66424;



Suprafats teren =1.100,00 mp

Suprafata circulatii pietonale = 108,14 mp
Suprafata spatii verzi = 136,64 mp

Suprafata circulatii auto = 102,25 mp

Suprafata parcaje dale eco (5 locuri) = 62,50 mp

SITUATIA PROPUSA:

Ac C1 (sp.comercial+locuinte colective) P+2E = 603,05 mp (dif.rezulta din anvelopare la
parter)

Ad CT (sp.comercial+locuinte colective) P+2E = 1.462,91 mp

H atic C1 (sp.comercial) P+2E = +520m

H atic C1 (locuinte colective) P+2E = +10,80m

POT maxim propus — 54.82 %

CUT maxim admis — 1,329

Regim de indltime propus — Sp+P+2
Regim de iniltime maxim admis — P+7

POT maxim admis — 60 %
CUT maxim admis — 2.00
Zona edificabila este delimitat spre interforul parcelei reglementate ce apartine initiatorului
PUZ, astfel :
- la o distantd de 1.68 m fati de limita de proprietate nord
- la o distantd de 6.24 m fatd de limita de proprietate sud
- la o distant de 0.64 m fata de limita de proprietate est
- la o distanta de 2.30 m fata de limita de proprietate vest

Terenul cu nr. Cadastral 66424 al initiatorului PUZ este tangent pe latura de nord cu Str Trotus-
beton NCP 64272, est cu Str. Alexandru Ioan Cuza asfalt NCP 64233, Vest cu parcare auto, sud -
imobil nr cadastral 66425, alee pietonala.

Terenul cu nr. Cadastral 64272 al initiatorului PUZ este tangent pe latura de nord cu Str Trotus-
beton NCP 64272, est cu teren liber de constructii — UAT Buhusi, Vest cu teren liber de
constructii — UAT Buhusi, la Sud cu parcare auto.

Accesul in incinta ambelor amplasamente se face pe latura de nord, din str. Trotus si are
l3timea pértii carosabile de 7.00 m, cu suprafata de asfalt.
Drumul are o importanta normali din punct de vedere al traficului.

In zona nu existi transport public local.
Au fost prevazute 16 locuri de parcare pe terenul beneficiarilor (5 locuri de parcare pe

terenul cu numar cadastral 66424 si 11 locuri de parcare pe terenul cu numar cadastral 64272 )
conform anexei 5 la H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General



de Urbanism.

Echipare tehnico-edilitara: cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente, se va
asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii. Data fiind intensitatea
circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvial este obligatoriu sa fie facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatii lor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare. Sistematizarea verticala se va realiza astfel incat scurgerea
apelor de pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare fara sa afecteze proprietatile vecine. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in
locuri vizibile din circulatiile publice/private si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

A fost prevazut spatiul verde tn suprafata de 140 mp pe terenul cu numar cadastral 62227,
reprezentind 50.18 % din totalul amplasamentului.

A fost prevazut spatiul verde in suprafati de 136,64 mp pe terenul cu numar cadastral
66424, reprezentand 12.42 % din totalul amplasamentului.

Conform art 6.1.2. din Hotardrea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament
la pet. 1.1.11-1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum
10% din suprafata totali a terenului.

Art.2. La data adoptirii prezentei - se abrogad H.C.L. nr. 203/27.10.2025 — "privind
solutionarea prin admiterea plangerii prealabile formulatd in baza art. 7 alin. (1) din Legea nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, actualizati, de citre doamna Mirdirescu Lavinia
inregistratd la U.A.T.Buhusi sub nr.33444/26.09.2025 impotriva H.C.L. cu nr.157/28.08.2025 - .,
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — “INCHIDERI
PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI S1 COMPARTIMENTARI
INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL),
SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL
EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI Ci “ Ia adresa: str.
TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau, beneficiar S.C.COVIRED
S.R.L™.

Art.3. Prezenta hotirire va fi comunicata Arhitectului-sef din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului orasului Buhusi, Structurii Arhitect-gef a Consiliuiui Judetean Baciu si
va fi adusd la cunostinta publica, in conditiile legii.

Art.4. Prezenta hotdrare poate fi contestatd, in termen de 30 de zile, la instanta de
contencios administrativ competentd, in conditiile Legii nr. 554/2004 — legea contenciosului
administrativ, modificati si completata.

Art.5. Prin grija Secretarului General al Unititii Administrativ Teritoriale Orasul Buhusi,
prezenta hotarére se comunic# in termen legal Institutiei Prefectului -~ Judetul Baciu in vederea
exercitirii controlului de legalitate.

INITIATOR,
PRIMARUL ORASYLUI BUHUSI,




_ ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI BUHUSI
_ JUDETUL BACAU

ARHITECT SEF si CONSILIER JURIDIC
Nr.5224/16.02.2026

RAPORT
pentru aprobarea documentatiei de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL
»INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI
COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE
SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1.
AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1., precum si pentru abrogarea
HCL nr.203/27.10.2025

La data de 28.08.2025 a fost aprobatd Hotardrea Consiliului Local Buhusi cu
nr.157/28.08.2025 ,, privind aprobarea documentafiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
— “INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI
COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE
SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl. AMENAJARE PARCARE
ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227,
66424, oras Buhusi, jud. Bacau, care a aprobat initial Planul Urbamstlc Zonal pentru
obiectivul denumit mai sus .

Ulterior, ca urmare a pléngerii prealabile formulatd de doamna Mirdirescu Lavinia
inregistratd la UAT Buhusi sub nr.33444/26.09.2025, precum si a actiunilor judecitoresti
inifiate de aceasta la Judecdtoria Buhusi, actiuni ce au ficut obiectul dosarului
nr.307/199/2025 - constatare nulitate act juridic, constatare nulitate absolutd contract
vinzare — cumpdrare , respectiv dosarul nr.308/199/2025 — obligatia de a face, aceastd
hotirare a fost abrogatdi ca urmare a admiterii plangerii prealabile prin HCL
nr.203/27.10.2025 cu mentiunea previzuti la art.3 al hotdrarii ci,, procedura referitoare
adoptérii Planului Urbanistic Zonal pentru beneficiarul SC Covired SRL va fi reluati —
dupd caz- dupi finalizarea prin sentintd definitiva pronuntata in dosarele nr,307/199/2025
si 308/199/2025.”




Conditia suspensivi stabilitd de autoritatea deliberativd a fost ,,solutionarea litigiilor
care au generat pldngerea prealabild si reluarea procedurii de aprobare”.

1. La data prezentului raport, se constatd cd motivele de fapt si de drept care au stat
la baza abrogdrii temporare au incetat, doamna Mardarescu renuntdnd la actiunile din
instanta. Mai mult, a depus la institufia noastrd Declaratia notariald cu
nr.134/12.02.2026 autentificatd la Biroul Notarului Public Manole Liliana prin care
renunfd la judecarea dosarului nr.308/199/2025 si a dosarului nr.307/199/2025, renuntd
la toate demersurile initiate fatd de Consiliul Local Buhusi gi Primdria Buhusi, precum si
la dreptul de a mai contesta vreodatd investitia imobiliard proprietate a SC Covired SRL,
renuntd inclusiv la pldngerea prealabild formulatd impotriva HCL nr.157/28.08.2025 de
aprobare a PUZului , revocd toate susfinerile formulate in cadrul acestor demersuri , pe
care nu le mai sustine , ldsdnd fird efecte HCL nr.203/2025 prin care a fost admisd
plangerea prealabild. Renuntd la dreptul de a mai contesta aprobarea PUZ si declard cd
este de acord cu finalizarea investitiei inceputd de SC Covired SRL.”’

Avénd in vedere cd beneficiarul a mentinut solicitarea de aprobare, iar plangerea sa
prealabild impotriva abrogirii a fost respinsa strict pe motive de proceduri (confirmand ci
drumul legal este emiterea unui nou act de aprobare, nu anularea abrogirii), autoritatea
are obligatia corelativi de a finaliza procedura administrativa inceputa.

Conform prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si a Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism ,documentatiile de urbanism
aprobate sunt obligatorii. In spets, reluarea procedurii nu reprezinti o noui documentatie,
ci continuarea unui proces administrativ intrerupt de un eveniment juridic acum
solutionat.

Se confirmd ca toate avizele tehnice emise de institutiile abilitate (mediu, utilitai,
sanatate publicd etc.) sunt in vigoare, nefiind necesard re-obtinerea lor daci parametrii
tehnici ai PUZ au rimas neschimbati.

Noul HCL propus vine si restabileasca legalitatea si si asigure dreptul beneficiarului
la o decizie administrativa finald, conform principiului securititii raporturilor juridice.
Avand in vedere dispozitiile art.64 din Legea nr.24/2000 Republicata -privind
normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor normative :
(1) Prevederile cuprinse intr-un act normativ, contrare unei noi reglementdri de
acelagi nivel sau de nivel superior, trebuie abrogate. Abrogarea poate fi totalii sau
partiald.

(2) In cazul unor abrogari partiale intervenite succesiv, ultima abrogare se va referi la
intregul act normativ, nu numai la textele ramase in vigoare.

(3) Abrogarea unei dispozitii sau a unui act normativ are caracter definitiv. Nu este
admis ca prin abrogarea unui act de abrogare anterior sd se repund in vigoare actul



normativ inifial. Fac exceptie prevederile din ordonantele Guvernului care au previzut
norme de abrogare §i au fost respinse prin lege de cditre Parlament.

(4} Dacd o normd de nivel inferior, cu acelasi obiect, nu a fost abrogatd expres de
actul normativ de nivel superior, aceastd obligatie ii revine autoritdtii care a emis prima
actul,

(5) Abrogdrile partiale sunt asimilate modificdrilor de acte normative, actul normativ
abrogat partial ramdndnd in vigoare prin dispozitiile sale neabrogate.”

Sunt intrunite conditiile necesare emiterii unei noi Hotdrari de Consiliul Local Buhusi
prin care si fie abrogate dispozitiile HCL nr.203/27.10.2025 constatindu-se ¢i nu mai
sunt valabile conditiile care au dus la aprobarea acesteia si au fost indeplinite conditiile
prevazute la art.3 prin renuntarea doamnei Mérdarescu Elena la acfiunile judecatoresti
precum si la orice alte obiectiuni pe care le-a avut cu privire la imobilul proprietate SC
Covired SRL pentru care a fost aprobat Planul Urbanistic Zonal,

2. Din punctul de vedere al normelor de urbanism prezentul PUZ are la bazi toate
avizele si aprobarile previzute de lege iar documentatia tehnici este completa .

Pentru planul urbanistic zonal PLAN URBANISTIC ZONAL ,INCHIDERI
PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI S1
COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE
SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl. AMENAJARE PARCARE
ATRIBUITA IMOBILULUI C1” Strada Trotus, nr.3, oras Buhusi, jud.Bacau generat de
imobilu] situat in judetul Bacdu, in intravilanul orasului Buhusi jud. Baciu, oras Buhusi,
str. TROTUS, nr. 3, nr. cad. cadastral 62227, 66424 sunt proprietatea :

- Imobilul identificat prin nr. cadastral 62227 este proprietatea SC COVIRED SRL;
- Imobilul identificat prin nr. cadastrale 66424 este proprictatea SC COVIRED
SRL; Conform Certificatului de urbanism Nr. 068 din 09.10.2024.

Terenul apartine beneficiarului conform Contractelor de vanzare cumparare — Nr.
582 din 23.02,208 emis de Birgaoanu Alexandru Marius si nr. 139 din 15.01.2021 emis
de Zaharia Ciorcila Mircea si are urmétorii vecini:

Perimetrul amplasamentului se afl pe teritoriul administrativ al orasului Buhusi.
Vecinatatile terenului cu nr. Cadastral 66424 al beneficiarului sunt:

. la Nord - Str Trotus-beton NCP 64272, parcare publica

. la Sud - imobil nr cadastral 66425, alee pietonala

. la Est - Str. Alexandru loan Cuza asfalt NCP 64233

. la Vest - parcare auto, Bloc locuinte P+7E, NCP 60058

Vecinatatile terenului cu nr. Cadastral 62227 al beneficiarului sunt:



. fa Nord - Str Trotus-beton NCP 64272

. la Sud - parcare auto
. la Est - teren liber de constructii — UAT Buhusi
. la Vest - teren liber de constructii — UAT Buhust

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al orasului Buhusi, aprobat prin
HCL nr. 75/2002, zona studiati prin documentatia P.U.Z. se incadreazi in zoni de locuit
si funcfiuni complementare — subzona LI, destinati zonei rezidentiale cu clidiri cu mai
mult de 3 niveluri, fiind inclusd in UTR 1 — Zona Centrali.

Teritoriul studiat prin PUZ este in suprafati totala de 12283.00 mp din care, zona /
terenul initiatorului PUZ este in suprafatd S = 1379,00 mp conf. Contractelor de vanzare
cumparare — Nr. 582 din 23.02.208 emis de Birgaoanu Alexandru Marius si nr. 139 din
15.01.2021 emis de Zaharia Ciorcila Mircea.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al orasului Buhusi, aprobat prin

HCL nr. 75/2002, zona studiata prin documentatia P.U.Z. se incadreazi in zona de locuit
si functiuni complementare — subzona LI, destinatd zonei rezidentiale cu cladiri cu mai
mult de 3 niveluri, fiind inclusd in UTR 1 — Zona Centrala,

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR:

- PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ZONA CENTRALA

FUNCTIUNEA DOMINANTA.:
Zona centrala are o functiune complexa de interes public. Este o zona mixta cu functie de

interes general, cu dotari publice in coabitare cu functia de locuire.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI:

. Institutii si servicii publice (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult,
comert, sport, turism)

. Spatii verzi amenajate

. Accese pietonale carosabile, parcaje

. Mici activitati economice cu caracter nepoluant care nu necesita transport mare de

marfa sau materii prime si nu prezinta pericol de explozie.

UTILIZARE FUNCTIONALA:

UTIIZARI PERMISE:

Orice obiectiv de interes public cu functiune administrativa, culturala, comerciala, de cult,
invatamant, financiar-bancara, locuinte cu finisaje pretentioase, de cea mai buna calitate
care sa confere centrului civic o tinuta deosebita.



Amenajari de spatii verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje sau garaje sub sau
supraterane.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL:

Orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii
se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consiliului
Local, in urma elaborarii unui P.U.Z sau P.U.D.

Pentru investitii din competente de aprobare a guvernului sau a altor organe ale
administratiei centrale de stat sunt necesare avizele organelor centrale interesate.

UTILIZARI INTERZISE:
Se interzice autorizarea constructiilor sau amenajarilor cu functiunj incompatibile zonei
centrale care pot crea incomodari sau disfunctionalitati.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului vor fi stabilite printr-
un Plan Urbanistic Zonal nefiind reglementate in mod explicit in RLU.

Conform anexei 2 a H.G nr. 525 din iulie 1996 in zona centrala POT mxim este: - 80%
Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T) — acesta se stabileste in mod diferentiat in
functie de parcele, procentul de ocupare a terenurilor, regimul de inaltime si echiparea
edilitara.

ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Functiunea dominanta a zonei:

Este locuirea compusa din:

- Locuinte individuale existente sau propuse cu regim de inaltime P, P+1, cu caracter
rural, semiurban sau urban;

- Locuinte colective in blocuri cu regim de inaltime P+3,P+4.

Functiunile complementare admise in zona:
- Institutii publice;

- Comert si servicii;

- Spatii verzi amenajate;

- Accese pietonale, carosabile, parcaje;

Functiuni compatibile:
- Activitati productive nepoluante;
- Gospodarie comunala.



Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor

Utilizarile permise sunt:

- Locuinte sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau insiruite cu un
regim de inaltime minim P+2 in UTR 1,2,3.

- Locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P+1 in UTR 5,11,14

- Locuinte individuale in celelalte UTR-uri

- Dotari publice de interes general

- Comert si servicii sociale, profesionale

- Completari, modernizari reparatii capitale si extinderi in toate subzonele

- Constructii necesare functiunilor complementare, locuintelor: afectarea unor spatii
la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii
necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor

- Activitati nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

Utilizari permise cu conditii:

- Locuinte individuale si colective in UTR 9,12,25a,25b cu conditia existentei unor
P.U.Z —uri aprobate.

Utilizari interzise:

- Unitati de productie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice.

- Locuintele pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima 150 mp si
front minim la strada de 8 m pentru locuinte insiruite, si de 12 m pentru locuinte cuplate si
izolate.

- Amenajari camping-uri

- Exploatari de zacamant

- Instalarea de chioscuri, garaje pe domeniul public.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T)

Conform anexei 2 a H.G nr. 525 din iulie 1996 in zonele rezidentiale POT mxim este:

- 35% pentru zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P,P+1-2;

- 20% pentru zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 nivele;

- 40% pentru zona predominant rezidentiala {locuinte cu dotari aferente).

POT pentru locuinte cu loturi individuale este cuprins intre 20% - 40% in functie de
numarul de niveluri, iar pentru locuintele cuplate sau insiruite intre 25%-35%.

Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T} — acesta se stabileste in mod diferentiat in
functie de parcele, procentul de ocupare a terenurilor, regimul de inaltime si echiparea
edilitara.

- Pentru loturi cu locuinte individuale C.U.T intre 0.2-0.7;

- Pentru parcele cu locuinte cuplate C.U.T intre 0.25-0.7;

- Pentru locuinte colective si functiuni complementare C.U.T intre 0.75-1.5,



CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibild dacd respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- Suprafata parcelei rimane neschimbata;

- Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu

latimea de minim 4,00 m

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inaltime vor fi stabilite printr-un Plan Urbanistic Zonal, nefiind reglementate in mod
explicit in Regulamentul Local de Urbanism.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementarca In zond a

obiectivuiui, se impune a se intocmi un Plan Urbanistic Zonal pentru suprafata de 1379,00
mp (teren nr. Cad. 66424 - suprafata 1.100mp + teren nr. Cad. 62227 — suprafata 279 mp).
Prin certificatul de urbanism nr. 068 din 09.10.2024 s-a solicitat Intocmirea unui P.1J.Z.
pentru:

- ridicarea interdictiei temporare de construire prin intocmirea unei documentatii de
urbanism de tip: plan urbanistic zonal - conform cap. 2- Zona centrala, subcapitolul 2.2 —
utilizare functionala — utilizari permise cu conditii din Regulamentul Local de Urbanism:
,,orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii
se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consiliului
Local, in urma elaborarii unui P.U.Z.

- reglementarea indicilor POT, CUT,

- reglementarea retragerilor zonei edificabile fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelei
Functiuni predominante: ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

in prezent, suprafata zonei studiate este de 12 283.00 mp, din care suprafata zonei de
amplasament este de 1379,00 mp, cu incadrarea de folosintd actuald: teren curti
constructii, pasune, constructii administrative si social culturale.

Se mentioneaza ca prin prezentul PUZ se reglementeazi suprafata de teren = 1379,00 mp.
- Beneficiari: S.C. COVIRED S.R.L.

Bilatu] teritorial a terenului si coeficientul de utilizare a terenului nr cadastral 66424:
Suprafata teren =1.100,00 mp

Suprafata circulatii pietonale = 108,14 mp

Suprafata spatii verzi = 136,64 mp

Suprafata circulatii auto = 102,25 mp



Suprafata parcaje dale eco (5 locuri) = 62,50 mp

SITUATIA EXISTENTA :

Ac=Ad C1 Parter = 595,00 mp

Hmax C1 Parter = +4,15m

P.O.T. existent = 54,09%

C.U.T. existent = 0,540

Gr. rezistenta la foc; I

Categoria de importantd C, conf. HG 766 / 1997
Clasa de importanta [11,cont. P 100-1 / 2013

Nr. cadastral: 66424

SITUATIA PROPUSA:

Ac C1 (sp.comercial+locuinte colective) P+2E = 603,05 mp (dif.rezulta din anvelopare la
parter)

Ad C1 (sp.comercial+locuinte colective) P+2E = 1.462,91 mp

H atic C1 (sp.comercial) P+2E = +5,20m

H atic C1 (locuinte colective) P+2E = +10,80m

POT maxim propus — 54.82 %

CUT maxim admis — 1,329

Regim de indltime propus — Sp+P+2
Regim de indltime maxim admis — P+7

POT maxim admis — 60 %
CUT maxim admis —» 2.00
Zona edificabila este delimitatdi spre interiorul parcelei reglementate ce apartine
initiatorului PUZ, astfel :
- la o distanti de 1.68 m fata de limita de proprietate nord
- la o distanta de 6.24 m fati de limita de proprietate sud
- la o distanta de 0.64 m fata de limita de proprietate est
- la o distanta de 2.30 m fata de limita de proprictate vest

Terenul cu nr. Cadastral 66424 al initiatorului PUZ este tangent pe latura de nord cu Str
Trotus-beton NCP 64272, est cu Str. Alexandru Ioan Cuza asfalt NCP 64233, Vest cu
parcare auto, sud - imobil nr cadastral 66425, alee pietonala.

Terenul cu nr. Cadastral 64272 al initiatorului PUZ este tangent pe latura de nord cu Str
Trotus-beton NCP 64272, est cu teren liber de constructii — UAT Buhusi, Vest cu teren
liber de constructii — UAT Buhusi, la Sud cu parcare auto.



Accesul in incinta ambelor amplasamente se face pe latura de nord, din str. Trotus
si are latimea pértii carosabile de 7.00 m, cu suprafata de asfalt.
Drumul are o importantd normald din punct de vedere al traficului.

In zona nu exista transport public local.

Au fost prevazute 16 locuri de parcare pe terenul beneficiarilor (5 locuri de parcare
pe terenul cu numar cadastral 66424 si 11 locuri de parcare pe terenul cu numar cadastral
64272 ) conform anexei 5 la HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarca
Regulamentului General de Urbanism. '

Echipare tehnico-edilitara: cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente, se
va asigura posibilitatea racordarii la sistemele modemne de telecomunicatii. Data fiind
intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvial este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare. Sistematizarea
verticala se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertine si de pe
terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare fara sa afecteze
proprietatile vecine. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice/private si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

A fost prevazut spatiul verde In suprafatd de 140 mp pe terenul cu numar cadastral
62227, reprezentind 50.18 % din totalul amplasamentului.

A fost prevazut spatiul verde In suprafatd de 136,64 mp pe terenul cu numar cadastral
66424, reprezentind 12.42 % din totalul amplasamentului.

In baza proiectului - studiului de oportunitate elaborate de S.C PRODOMUS SRL,
a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 5 din 19.12.2024 pentru initierea Planului
Urbanistic Zonal ,INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL
PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU
FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE
PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 .

Acest studiu de oportunitate a fost supus informarii si consultarii publicului
impreuna cu propunerile de P.U.Z si R.L.U aferent conform “Documentului de planificare
a procesului de informare si consultare a publicului nr. 2457 din 27.01.2025,
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism — aprobata prin Ordinul
MDRT nr. 2701/2010 si Regulamentul Local de implicare a publicului in e¢laborarea sau



revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in orasul Buhusi, aprobat
prin HCL nr. 184 din 24.11.2022.

Raportul informarii si consultari publicului nr. 19447 din 12.06.2025, arata ca publicul nu
a formulat obiectii sau recomandari,

Documentatia a fost avizata favorabil prin Avizul Arhitectului sef al orasuluj Buhusi nr,
5224 din 16.02.2026.

Termen de valabilitate P.U.Z : 5 anj de la data aprobarii.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism Supusa este structurata si elaborata
conform:

- Ghid privind metodologia de elaborare si de continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul nr. 176/N/ 16.08.2000;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-
007-2000 aprobat prin Ordinul nr. 2 1/N/ 0.04.2000;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cy modificarile si
completarile ulterioare si normele metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul nr. 233/201 6;

- H.G, nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicata,
fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege, solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 048 din 25.07.2024, precum si dovada achitarij tarifului de exercitare a dreptului de
semnatura achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. art. 65, alin, 6 din
Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere:

* prevederile art. 47 alin. (5) din Legea nr. 350/2001;

* prevederile art. 56 alin. (4) $i (5) din Legea nr. 350/2001 referitoare la valabilitatea
prevederilor documentatiilor de amenajare 4 teritoriului si de urbanism, raportati la gradul
de complexitate si Ia continutul documentatiei de urbanism;

* Raportul informirii si consultirii publicului nr. 19447 din 12.06.2025, din care
rezultd ci publicul nu a formulat obiectii sau recomandari;

e Avizul favorabil al Arhitectului-sef al orasului Buhusi nr. 5224 din 16.02.2026;

¢ Cererea nr. 8 din 12.02.2026, inregistrati la sediul institutiei cu nr. 4996 din 12.02.2026,
inaintatd de citre S.C. COVIRED S.R.L., prin care se solicita reluarea procedurii de
aprobare a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul
~JINCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI Si
COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE
SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE - IMOBIL EXISTENT CI, AMENAJARE PARCARE
ATRIBUITA IMOBILULUI C1”, amplasat in orasul Buhusi, str. Trotus nr. 3, nr,
cadastral 62227 si 66424;

* Declaratia notariald nr. 134 din 12.02.2026, autentificata de notar public Manole
Liliana, prin care doamna Mardarescu Lavinia:

o renunta la judecata dosarului nr. 308/199/2025 aflat pe rolul Judecitorie; Buhusi;




o renuntd la dreptul de a solicita demolarea constructiei si la orice alte demersuri
judiciare sau administrative impotriva investitiei realizate de S.C. COVIRED
S.R.L.;

o renuntd la pldngerea prealabila formulatd impotriva HCL nr. 157/28.08.2025 si
revoca toate sustinerile formulate, l1asand fara efecte HCL nr. 203/27.10.2025;

o 1si exprimd acordul cu finalizarea investitiei mentionate;

» faptul ca procedura de transparenti decizionali a fost parcursi integral, conform
anuntului nr. 20720 din 20.06.2025, fiind finalizatd prin Raportul informdrii si
consultirii publicului nr. 22956 din 07.07.2025, iar asupra documentatiei de urbanism
nu au infervenit modificari;

» prevederile art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizionali in
administratia publica, potrivit cirora , prin exceptie de la prevederile alin. (2), in cazul
reglementdrii unei situatii urgente sau a uneia care, din cauza circumstantelor sale
exceptionale, impune adoptarea de solutii imediate, in vederea evitdrii unei grave
atingeri aduse interesului public, proiectele de acte normative se supun adoptdrii §i
anterior expirdrii termenului previzut la alin. (2) 7,

se constati cd sunt indeplinite conditiile legale pentru supunerea spre aprobare a
proiectului de act normativ, prin reluarea procedurii de consultare publicA — prin
procedurii de urgentii - avind la bazii prevederile art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica.

In aces sens, investitia analizatd vizeaza o constructie existentd, iar intirzierea adoptarii
actului normative (PUZ) poate conduce la deferiorarea sau periclitarea stadiului fizic al
imobilului, cu implicatii asupra fondului construit existent, dreptului de proprietate privata,
sigurantei constructiilor i interesului public, motiv pentru care proiectul de act normativ poate
fi supus adoptarii anterior expiririi termenului previzut la art. 7 alin. (2) din Legea nr.
52/2003.

Avind in vedere cele prezentate mai sus si constindu-se Indeplinite conditiile
previzute de lege, supunem spre aprobarea Consiliului Local Buhusi Proiectul de
Hotdrare ” pentru aprobarea documentatici de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL
“INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI
COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE
SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl. AMENAJARE PARCARE
ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227,
66424, oras Buhusi, jud. Bacau, urmind ca de la data adoptidrii hotaririi, HCL
nr.203/27.10.2025 privind solutionarea prin admiterea plingerii prealabileformulata in
baza art. 7 alin. (1) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, actualizat, de
catre doamna Maérdarescu Lavinia inregistrata la U.A.T.Buhusi sub nr.33444/26.09.2025
impotriva H.C.L. cu nr.157/28.08.2025 -,, privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal — “INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL
PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE(SPATIUL REZULTAT CU
FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU



DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENTC1. AMENAJARE
PARCARE ATRIBUITAIMOBILULUI C1 “ la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral
62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau, beneficiar S.C.COVIRED S.R.L. si fie abrogata.
Anexam la prezentul Raport copie dupd urmitoarele documente:
- Declaratia notariald cu nr.134/12.02.2026 autentificatd la Biroul Notarului Public
Manole Liliana prin care doamna Mirdarescu renuntd la judecarea dosarului nr. 308/
199/2025 si a dosarului nr.307/199/2025;
- Cererea nr. 8 din 12.02.2026 inregistrata la sediul insititutiei noastre cu numarul 4996
din 12.02.2026 inaintata de catre SC COVIRED prin care se solicita reluarea procedurii
de aprobare a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal - “INCHIDERI
PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI
COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE
SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl1. AMENAJARE PARCARE
ATRIBUITA IMOBILULUI C1 * la adresa: str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227,
66424, oras Buhusi, jud. Bacau;
- Avizul final al Arhitectului sef nr. 5222/16.02.2026 emis in baza solicitarii beneficiarului: Rosu
Constantin, avind functia de Administrator al SC COVIRED SRL, societate inmatriculati la
Registrul Comertului sub nr. J04/236/2004, cu atribut fiscal RO16133720, cu sediul in Buhusi,
Strada Libertitii nr. 216, jud. Bacau.

ARHITECT SEF, CONSILIER JURIDIC,
MERARU DA A. MARES ELENA

f

o



] ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI BUHUSI

JUDETUL BACAU
B, Republiii, r. 5, oragul Buh N 261220:fa : 37 ': prasi ro
SERVICUL URBANISM
Nr. 5222 din 16.02.2026 F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de Rosu Constantin, CNP 1480713043533, posesor al CI
seria XC nr. 567242, eliberati de SPCLEP Buhusi la data de 29.11.2007, avind functia
de Administrator al SC COVIRED SRL, societate inmatriculati la Registrul
Comertului sub nr. J04/236/2004, cu atribut fiscal RO16133720, avind contul bancar
ROSORNCB0027014140730001 deschis la Banca BCR - Baciiu, c¢u sediul in Buhusi,
Strada Libertitii nr. 216 -, e-mail inregistrata la nr. 5222 din 16.02.2026
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 02 din 16.02.2026

Pentru documentatia de urbanism - Planul wurbanistic zonal pentru ,,INCHIDERI
PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI
COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE
SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE)

CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl.
AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1” Strada Trotus, nr.3, oras

Buhusi, jud.Bacau generat de imobilul situat in judetul Baciiu, in intravilanul orasului



Buhusi jud. Baciu, oras Buhusi, str. TROTUS, nr. 3, nr. cad. cadastral 62227, 66424,
conform Certificatului de urbanism Nr. 068 din 09.10.2024 eliberat de Primiiria Orasului
Buhusi, imobilele: teren/constructii cu numirul 62227, 66424 situat in intravilanul orasului
Buhusi.

Terenul cu numar cadastral 66424 reglementat prin PUZ are o suprafati totala de 1.100 mp, se
afld in intravilanul orasului Buhusi, avind urmiitorul regim juridic:

Imobilui este situat in intravilanul municipiului Bacau.

Conform inscrieri privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciarad pentru Informare nr.
10993 din 30.09.2024, imobilul cu numir cadastral 66424 este proprietatea privata S.C.
COVIRED S.R.L.

Accesul auto si pietonal ciitre amplasament se realizeaza prin str. Trotus - proprietate publici a
UAT Buhusi.

Imobilul nu se afld in zona de protectie a patrimoniului cultural, inundabili si nici cu alunecari
de teren si exista inscrieri privitoare la sarcini:

-se noteaza dispozitiile sentintei civile nr. 694 din 20.10.2021 pronuntata de Tribunalul Bacau,
definitive priin decizia civila nr. 140/03.03.2022 a Curtii de Apel Bacau avand ca obiect
“anulare act emis de autoritatea publica locala” privind pe reclamant Mardarescu Lavinia in
contradictoriu cu paratii Primaru! Orasului Buhusi, SC COVIRED SRL SI CONSILIUL
LOCAL AL ORASULUI BUHUSI, avand ca obiect anulare act emis de autoritati publice locale.
-se noteaza dispozitiile sentintei civile nr. 734 din 19.12.2022 pronuntata de Tribunalul Bacau,
definitive prinb decizia civila nr. 636 din 20.10.2023 proonuntata de Curtea de Apel Bacau
privind pe reclamant Mardarescu Lavinia in contradictoriu cu paratii Primarul Orasului Buhusi,
SC COVIRED SRL SI CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BUHUSIL, avand ca obiect
anulare act emis de autoritati publice locale.

-se noteaza litigiu privind reclamanta Mardarescu Lavinia si paratii UAT Buhusi, Primarul
Orasului Buhusi, SC COVIRED SRL avand ca obiect anulare autorizatie de construire nr. 043
din 31.07.2019.

Avand in vedere declaratia notariald nr. 134 din 12.02.2026, dati de doamna Mardirescu
Lavinia, autentificatd de citre notar public Manole Liliana, prin care:

- renunta la judecata dosaruiui nr. 308/199/2025 aflat pe rolul Judecatoriei Buhusi, avand ca
obiect cererea de chemare in judecata a paratei SC COVIRED SRL, prin care s-a solicitat

instantet sa oblige parata la a efectua toate demersurile legale in vederea desfiintarii constructiei



si la a desfiinta constructia inceputa pe terenul situat in Buhusi, str. A. 1. Cuza, cu numar
cadastral 64099 sau, in caz de refuz, sa fiu autorizata la a proceda la efectuarea tuturor
demersurilor necesare pentru desfiintarea constructiei pe cheltuiala paratei, si totodata renunta la
dreptul subsemnatei de a ami solicita vreodata demolarea acestei constructii proprietatea SC
COVIRED SRL, amplasata in Buhusi, str. Trotus, nr. 3, jud. Bacau,

- renunta la toate demersurile initiate de subsemnata fata de Consiliul Local Buhusi si Primaria
Buhusi, precum si la dreptul de a mai contesta vreodata investitia imobiliara proprietatea SC
COVIRED SRL, AMPLASATA in Buhusi, strada Trotus, nr. 3, inscrisa in CF 62227 si 66424 a
orasului Buhusi si renunta, inclusiv, la plangerea prealabila pe care a formulat-o impotriva HCL
157/28.08.2025 si revoca toate sustinerile formulate in cadrul acestor demersuri, lasand astfel
tara efecte HCL Buhusi 203 din 27.10.2025 prin care mi-a fost admisa plangerea prealabila.

- renunta la dreptul de a contesta HCL 157 din 28.08.2025 si este de acord cu finalizarea
investitiei initiata de SC COVIRED SRL aferenta obiectivului de investitie ,INCHIDERI
PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI
INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL),
SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL
EXISTENT Cl, AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1” Strada Trotus,
nr.3, oras Buhusi, jud.Bacau

Categoria de folosinta a terenului cu numar cadastral 66424 este de curti constructii, pasune,
constructii administrative si social culturale.

Conform inscrieri privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciard pentru Informare nr.
11042 din 01.10.2024, imobilul cu numir cadastral 62227 este proprictatea privata S.C.
COVIRED S.R.L.

Accesul auto i pietonal ciitre amplasament se realizeaza prin str. Trotus - proprietate publici a
UAT Buhusi.

Imobilul nu se afld in zona de protectie a patrimoniului cultural, inundabil# si nici cu alunecéri
de teren si nu exista inscrieri privitoare la sarcini.

Categoria de folosinta a terenului cu numar cadastral 62227 este de curti constructii.

Pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zona a obiectivului, se
impune a se intocmi un Plan Urbanistic Zonal pentru suprafata de 1379,00 mp (teren nr. Cad.
66424 - suprafata 1.100mp + teren nr. Cad. 62227 — suprafata 279 mp). Prin certificatul de

urbanism nr. 068 din 09.10.2024 s-a solicitat Intocmirea unui P.U.Z. pentru:



- ridicarea interdictiei temporare de construire prin intocmirea unei documentatii de urbanism de
tip: plan urbanistic zonal - conform cap. 2- Zona centrala, subcapitolul 2.2 — utilizare
functionala — utilizari permise ‘cu conditii din Regulamentul Local de Urbanism: ,orice
autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii se va elibera
numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consilivlui Local, in urma
elaborarii unui P.U.Z.

- reglementarea indicilor POT, CUT,

- reglementarea retragerilor zonei edificabile faa de limitele laterale si posterioare ale parcelei

in baza unui aviz de oportunitate, intocmit de structura de specialitate condusi de arhitectul sef
si aprobat pentru obiectivul de investitie INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA
NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT
CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE)

CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT C1.

AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI CI.

Teritoriul studiat prin PUZ este in suprafatd totali de 12283.00 mp din care, zona / terenul
initiatorului PUZ este in suprafata S = 1379,00 mp conf. Contractelor de vanzare cumparare —
Nr. 582 din 23.02.208 emis de Birgaoanu Alexandru Marius; si nr. 139 din 15.01.2021 emis de
Zaharia Ciorcila Mircea.

Terenul apartine beneficiarului conform Contractelor de vanzare cumparare — Nr. 582 din
23.02.208 emis de Birgacanu Alexandru Marius; si nr. 139 din 15.01.2021 emis de Zaharia
Ciorcila Mircea si are urmaétorii vecini:

Perimetrul amplasamentului se afld pe teritoriul administrativ al orasului Buhusi.

Vecinatatile terenului cu nr. Cadastral 66424 al beneficiarului sunt:

e JlaNord - Str Trotus-beton NCP 64272, parcare publica

e laSud - imobil nr cadastral 66425, alee pietonala

e laEst - Str. Alexandru loan Cuza asfalt NCP 64233

e [a Vest - parcare auto, Bloc locuinte P+7E, NCP 60058
Vecinatatile terenului cu nr. Cadastral 62227 al beneficiarului sunt:

. la Nord - Str Trotus-beton NCP 64272

e JlaSud - parcare auto

. la Est - teren liber de constructii — UAT Buhusi

la Vest - teren liber de constructii — UAT Buhusi



Conform prevederilor Planului Urbanistic General al orasului Buhusi, aprobat prin HCL nr.
75/2002, zona studiatd prin documentatia P.U.Z. se incadreazi in zond de locuit $i functiuni
complementare —~ subzona LI, destinatd zonei rezidentiale cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri,

fiind inclusd in UTR 1 - Zona Centrala.

Initiator:  S.C. COVIRED S.R.L , CUI RO16133720 reprezentati de Rosu Constantin, CNP
1480713043533, posesor al CI seria XC nr. 567242, eliberati de SPCLEP Buhusi la data de
29.11.2007, avand functia de Administrator ai SC COVIRED SRL
Proiectant General: ~ S.C. PRODOMUS S.R.L. BACAU, reprezentats de arh. CATUNEANU
MARIAN
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Terenul reglementat este sttuat in intravilan, in:
- PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ZONA CENTRALA

FUNCTIUNEA DOMINANTA:
Zona centrala are o functiune complexa de interes public. Este o zona mixta cu functie de interes

general, cu dotari publice in coabitare cu functia de locuire.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI:
. Institutii si servicii publice (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult, comert,

sport, turism)

. Spatii verzi amenajate
. Accese pietonale carosabile, parcaje
. Mici activitati economice cu caracter nepoluant care nu necesita transport mare de marfa

sau materii prime si nu prezinta pericol de explozie.

UTILIZARE FUNCTIONALA:

UTIIZARI PERMISE:

Orice obiectiv de interes public cu functiune administrativa, culturala, comerciala, de cult,

invatamant, financiar-bancara, locuinte cu finisaje pretentioase, de cea mai buna calitate care sa



confere centrului civic o tinuta deosebita.
Amenajari de spatii verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje sau garaje sub sau

supraterane.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITI:

Orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii se va
elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consiliului Local, in urma
elaborarii unui P.U.Z sau P.U.D.

Pentru investitii din competente de aprobare a guvernului sau a altor organe ale administratiei

centrale de stat sunt necesare avizele organelor centrale interesate.

UTILIZARI INTERZISE:

Se interzice autorizarea constructiilor sau amenajarilor cu functiuni incompatibile zonei centrale

care pot crea incomodari sau disfunctionalitati.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului vor fi stabilite printr-un

Plan Urbanistic Zonal nefiind reglementate in mod explicit in RLU.

Conform anexei 2 a H.G ar. 525 din ivlie 1996 in zona centrala POT mxim este: - 80%
Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T) — acesta se stabileste in mod diferentiat in functie

de parcele, procentul de ocupare a terenurilor, regimul de inaltime si echiparea edilitara.

ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Functiunea dominanta a zonei:

Este locuirea compusa din:

- Locuinte individuale existente sau propuse cu regim de inaltime P, P+1, cu caracter rural,
semiurban sau urban;

- Locuinte colective in blocuri cu regim de inaltime P+3,P+4.

Functiunile complementare admise in zona:

- Institutii publice;

- Comert si servicii;

- Spatii verzi amenajate;



- Accese pictonale, carosabile, parcaje;

Functiuni compatibile:

- Activitati productive nepoluante;

- Gospodarie comunala.

Utilizarea functionala aterenurilor din cadrul zonei si subzonelor

Utilizarile permise sunt:

- Locuinte sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau insiruite cu un regim
de inaltime minim P42 in UTR 1,2.3.

- Locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P+1 in UTR 5,11,14

- Locuinte individuale in celelaite UTR-uri

- Dotari pubiice de interes general

- Comert si servicii sociale, profesionale

- Completari, modernizari reparatii capitale si extinderi in toate subzonele

- Constructii necesare functiunilor complementare, locuintelor: afectarea unor spatii la
parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor

- Activitati nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

Utilizari permise cu conditii:

- Locuinte individuale si colective in UTR 9,12,25a,25b cu conditia existentei unor P.U.Z —
uri aprobate.

Utilizari interzise:

- Unitati de productie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice.

- Locuintele pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima 150 mp si front
minim la strada de 8 m pentru locuinte insiruite, si de 12 m pentru locuinte cuplate si izolate.

- Amenajari camping-uri

- Exploatari de zacamant

- Instalarea de chioscuri, garaje pe domeniul public.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T)

Conform anexei 2 a H.G nr. 525 din iulie 1996 in zonele rezidentiale POT mxim este:

- 35% pentru zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P,P+1-2;

- 20% pentru zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 nivele;

- 40% pentru zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente).



POT pentru locuinte cu loturi individuale este cuprins intre 20% - 40% in functie de numarul de

niveluri, iar pentru locuintele cuplate sau insiruite intre 25%-35%,

Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T) - acesta se¢ stabileste in mod diferentiat in functie
de parcele, procentul de ocupare a terenurilor, regimul de inaltime si echiparea edilitara.

- Pentru loturi cu locuinte individuale C.U.T intre 0.2-0.7;

- Pentru parcele cu locuinte cuplate C.U.T intre 0.25-0.7;

- Pentru locuinte colective si functiuni complementare C.U.T intre 0.75-1.5,

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca respectd cumulativ
urmétoarele conditii:

- Suprafata parcelei raiméane neschimbati;

- Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
lagimea de minim 4,00 m

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime vor
11 stabilite printr-un Plan Urbanistic Zonal, nefiind reglementate in mod explicit in Regulamentul

Local de Urbanism.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zond a obiectivului,
se impune a se intocmi un Plan Urbanistic Zonal pentru suprafata de 1379,00 mp (teren nr. Cad.
66424 - suprafata 1.100mp -+ teren nr. Cad. 62227 — suprafata 279 mp). Prin certificatul de
urbanism nr. 068 din 09.10.2024 s-a solicitat intocmirea unui P.U.Z. pentru:

- ridicarea interdictiei temporare de construire prin intocmirea unei documentatii de urbanism
de tip: plan urbanistic zonal — conform cap. 2- Zona centrala, subcapitolul 2.2 — utilizare
functionala — utilizari permise cu conditii din Regulamentul L.ocal de Urbanism: ,orice
autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a localitatii se va elibera
numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea Consiliului Local, in urma
elaborarii unui P.U.Z.

- reglementarea indicilor POT, CUT,

- reglementarea retragerilor zonei edificabile fatd de limitele laterale si posterioare ale



parcelei
Functiuni predominante: ZONA DE LOCUIT S] FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

in prezent, suprafata zonei studiate este de 12 283.00 mp, din care suprafata zonei de
amplasament este de 1379,00 mp, cu incadrarea de folosinta actuala: teren curti constructii,
pasune, constructii administrative si social culturale.

Se mentioneaza ca prin prezentul PUZ se reglementeazi suprafata de teren = 1379,00 mp.

- Beneficiari: S.C. COVIRED S.R.L.

Bilatul teritorial a terenului si coeficientul de utilizare a terenului nr cadastral 66424:

Suprafati teren =1.100,00 mp

Suprafata circulatii pietonale = 108,14 mp

Suprafata spatii verzi = 136,64 mp

Suprafata circulatii auto = 102,25 mp

Suprafata parcaje dale eco (5 locuri) = 62,50 mp

SITUATIA EXISTENTA :

Ac=Ad C1 Parter = 595,00 mp

Hmax C1 Parter = +4,1 5m

P.O.T. existent = 54,09%

C.U.T. existent = 0,540

Gr. rezistentd la foc: Ii

Categoria de importan{a C, conf. HG 766 / 1997
Clasa de importanta Ill,conf. P 100-1 /2013
Nr. cadastral: 66424

SITUATIA PROPUSA:

Ac Cl1 (sp.comercial+locuinte colective) P+2E = 603,05 mp (dif.rezulta din anvelopare la
parter)

Ad C1 (sp.comercial+locuinte colective) P+2E = 1.462,91 mp

H atic C1 (sp.comercial) P+2E = +5,20m

H atic C1 (locuinte colective) P+2E = +10,80m

POT maxim propus — 54.82 %



CUT maxim admis — 1,329
Regim de indltime propus — Sp+P+2

Regim de indltime maxim admis ~— P+7

POT maxim admis — 60 %
CUT maxim admis — 2.00
Zona edificabila este delimitata spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului
PUZ, astfel :
- la o distantd de 1.68 m fata de limita de proprietate nord
- la o distantd de 6.24 m fat3 de limita de proprietate sud
- la o distanta de 0.64 m fatd de limita de proprietate est

- la o distanta de 2.30 m fata de limita de proprietate vest

Terenul cu nr. Cadastral 66424 al initiatorului PUZ este tangent pe latura de nord cu Str Trotus-
beton NCP 64272, est cu Str. Alexandru loan Cuza asfalt NCP 64233, Vest cu parcare auto, sud -
imobil nr cadastral 66425, alee pietonala.

Terenul cu nr. Cadastral 64272 al inifiatorului PUZ este tangent pe latura de nord cu Str Trotus-
beton NCP 64272, est cu teren liber de constructii — UAT Buhusi, Vest cu teren liber de constructii
- UAT Buhusi, la Sud cu parcare auto.

Accesul in incinta ambelor amplasamente se face pe latura de nord, din str. Trotus si are
latimea partii carosabile de 7.00 m, cu suprafata de asfalt.
Drumul are o importantd normala din punct de vedere al traficului.

in zond nu exista transport public local.

Au fost previizute 16 locuri de parcare pe terenul beneficiarilor (5 locuri de parcare pe terenul
cu numar cadastral 66424 si 11 locuri de parcare pe terenul cu numar cadastral 64272 ) conform
anexei 5 la HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism.

Echipare tehnico-edilitara: cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente, se va asigura
posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii. Data fiind intensitatea
circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvial este obligatoriu sa fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv
a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii

si platforme exterioare. Sistematizarea verticala se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe



acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare
fara sa afecteze proprietatile vecine. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice/private si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

A fost previzut spatiul verde in suprafatd de 140 mp pe terenul cu numar cadastral 62227,
reprezentdnd 50.18 % din totalul amplasamentului.

A fost previzut spatiul verde in suprafatd de 136,64 mp pe terenul cu numar cadastral
66424, reprezentind 12.42 % din totalul amplasamentului.

Conform art 6.1.2. din Hotdrdrea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament
la pet. 1.1.11-1.1.13 si 1.2 vor fi previizute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum
10% din suprafata totala a terenului.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
19.06.2025 se emite punctul de vedere favorabil/eun—eenditii-nefaverabil Planului urbanistic
zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu respectarea prevederilor emise
prin avizele/acordurile previzute de lege cét si cele solicitate prin certificatul de
urbanism si avizul de oportunitate; utilititile necesare unei bune functioniri vor fi
asigurate de citre beneficiar sau investitor.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu documentatia PUZ anexati.

Elaboratorul si beneficiarul Planului Urbanistic Zonal rispund pentru exactitatea datelor
si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia ce face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de Urbanism Nr. 068 din 09.10.2024 eliberat de priméria orasului Buhusi.

PRIMAR
Vasile Zaharj




_ ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI BUHUSI
JUDETUL BACAU

Nr. 5312/16.02.2026

REFERAT DE APROBARE
Pentru aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — “INCHIDERI
PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI ST COMPARTIMENTARI
INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL),
SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL
EXISTENT Cl. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str.
TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau, precum si pentru
abrogarea HCL nr.203/27.10.2025

Doamnelor si domnilor consilieri,

Prin cererea depusa in cadrul institutiei inregistrata sub nr. 4996/12.02.2026, Rosu Constantin,
administrator al SC COVIRED SRL in calitate de initiator a documentatiei de urbanism la care
ataseaza si declaratia notariald nr. 134 din 12.02.2026, dati de doamna Mirdarescu Lavinia,
autentificatd de catre notar public Manole Liliana, prin care:

- renunta la judecata dosarului nr. 308/199/2025 aflat pe rolul Judecatoriei Buhusi, avand ca
obiect cererea de chemare in judecata a paratei SC COVIRED SRL, prin care s-a solicitat
instantei sa oblige parata la a efectua toate demersurile legale in vederea desfiintarii constructiei
si la a desfiinta constructia inceputa pe terenul situat in Buhusi, str. A. I . Cuza, cu numar
cadastral 64099 sau, in caz de refuz, sa fiu autorizata la a proceda la efectuarea tuturor
demersurilor necesare pentru desfiintarea constructiei pe cheltuiala paratei, si totodata renunta la
dreptul subsemnatei de a ami solicita vreodata demolarea acestei constructii proprietatea SC
COVIRED SRL, amplasata in Buhusi, str. Trotus, nr. 3, jud. Bacau.

- renunta la toate demersurile initiate de subsemnata fata de Consiliul Local Buhusi si Primaria
Buhusi, precum si la dreptul de a mai contesta vreodata investitia imobiliara proprietatea SC
COVIRED SRL, AMPLASATA in Buhusi, strada Trotus, nr. 3, inscrisa in CF 62227 si 66424 a
orasului Buhusi si renunta, inclusiv, la plangerea prealabila pe care a formulat-o impotriva HCL
157/28.08.2025 si revoca toate sustinerile formulate in cadrul acestor demersuri, lasand astfel fara
efecte HCL Buhusi 203 din 27.10.2025 prin care mi-a fost admisa plangerea prealabila.

- renunta la dreptul de a contesta HCL 157 din 28.08.2025 si este de acord cu finalizarea
investitiei initiata de SC COVIRED SRL aferenta obiectivului de investitie SINCHIDERF
PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUL SI COMPARTIMENTARI
INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL),
SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL



EXISTENT ClI, AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1” Strada Trotus,
nr.3, oras Buhusi, jud.Bacau.solicita aprobarea in Consiliul Local Buhusi a documentatiei Plan
Urbanistic Zonal! ,, INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULUI ST
COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU
COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-
IMOBIL EXISTENT C1. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “ la adresa: str.
TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau.

Pentru planul urbanistic zonal ,, INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA NIVELUL
PARTERULUI  SI COMPARTIMENTAR! INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT CU
FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA
IMOBILULUI C1 =, str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud. Bacau,
imobilele reglementate, identificate prin nr. Cadastrale 62227, 66424 sunt proprietatea:

a) Imobilul identificat prin nr. cadastral 62227 este proprietatea SC COVIRED SRL:
b) Imobilul identificate prin nr. cadastrale 66424 este proprietatea SC COVIRED SRL;
Conform Certificatului de urbanism Nr. 068 din 09.10.2024.

Prin prezentul PUZ se urmareste reglementarea modului de ocupare a terenului din
intravilanul orasului Buhusi, noile aliniamente, accesul pietonal principal si cel secundar, in
conditiile in care beneficiarul doreste ridicarea interdictiei temporare de construire prin
intocmirea unei documentatii de urbanism de tip: plan urbanistic zonal — conform cap. 2- Zona
centrala, subcapitolul 2.2 — utilizare functionala — utilizari permise cu conditii din Regulamentul
Local de Urbanism: ,orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona
centrala a localitatii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea
Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z. (conform recomandarii din certificatul de
urbanism) realizarea obiectivului de investitii INCHIDERI PERIMETRALE EXTERIOARE LA
NIVELUL PARTERULUI SI COMPARTIMENTARI INTERIOARE (SPATIUL REZULTAT
CU FUNCTIUNEA DE SPATIU COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl. AMENAJARE
PARCARE ATRIBUITA IMOBILULUI C1 “, str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424 si
realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic, configurarea unei estetici a
ansamblului compozitional in zona studiata, precum si integrarea acesteia in cadrul prevederilor
Planului Urbanistic General.

Documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor metodologice si a
legislatiei in vigoare, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate
prin certificatul de urbanism. Urmare a celor de mai sus si avand in vedere:

* Competenta aprobarii Planurilor Urbanistice Zonale de catre Consiliul Local al orasului
Buhusi, prevazuta de Codul Administrativ si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

s Documentatia de tip PUZ in baza careia Rosu Constantin, administrator al SC COVIRED
SRL intentioneaza sa realizeze obiectivului de investitii INCHIDERI PERIMETRALE
EXTERIOARE LA NIVELUL PARTERULU! SI COMPARTIMENTARI
INTERIOARE  (SPATIUL REZULTAT CU FUNCTIUNEA DE SPATIU
COMERCIAL), SUPRAETAJARE (2 NIVELE) CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE-IMOBIL EXISTENT Cl. AMENAJARE PARCARE ATRIBUITA



IMOBILULUI C1 *, str. TROTUS, nr. 3, nr. cadastral 62227, 66424, oras Buhusi, jud.
Bacau.

in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare supun spre analiza si aprobarea
Consiliului Local proiectul de hotarare in forma prezentata.

.




