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A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BACAY

FEBIL AL Blroul de Cadastry 51 Publicitate Imobiliars Buhusj
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COMUNICAREA INCHEIERI (553
Nr. 10549 din data de 19-12-201g : {6. 0. Ao 20

Catre Darie Laurentiu Mihai, _
Loc. Bacau, Nr. 80, B). 80, Sc. A, Ap. 8, Jud. Bacau, va comunicém, aliturat, incheierea nr. 10549
din data de 19-12-2019, emis§ de cdtre B.C.P.| Buhusi,
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00077849 : —_ Inchefere Nr 10549 7 19-12-2019

srmh smrs  Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliars BACAU
%‘J‘k&ﬁ#ﬁ%‘%ﬁ{.ﬁr& Biroul de Cadastry si Publicitate Imoblliard Buhusj

Dosarul nr, 10549/ 19-12-2019
INCHEIERE Nr. 10549

Reglstrator: MONA-CAMELIA ARONESCU Asistent: IRINA POPA

Asupra cererij introduse de U.A.T, BUHUSI domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelorfunitatilor Individuale {u.i.} in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Hotarare nr. 137/25-09-2019 emijs de CONSILIUL LOCAL BUHUSI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu maodificarile si completarile ulterioare, tarifyl achitat in suma de 0 iei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codu! 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente {a inscriere

4

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobiiul cu nr. cadastra! 65083 _
- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
U.A.T. BUHUSI, DOMEN]UL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 65083 UAT Buhusi;

Prezenta se va comunica partilor:
‘DARIE LAURENTIU MiHAI
U.A.T. BUHUSI

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Buhusi, se Inscrie In cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solution3rij, Registrator, Aslstent Regqisk
30-12-2019 remNREAER RO ey
REGIGY FATOR
{parafa sf semnatura)

1
*) Cu exceptia situatiifor previzute Ia Art. 62 alin, (1) din Reguiamentul"dé’i\
evidentele de cadastry §l carte funciard, aprobat prin ODG Nr, 700/2014.
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o i ANEXA NR.1.35 _Ia regulamant

PLAN DE AI\IPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:500

I NI, cadastral Suprafata masurata | Adresg imobilulyi
L_£5ag2 595 mp [intmvien St 7 Ml Loe. Buhut Jue B

[Cartea Funciara or. | ' JUAT Teunua ]

T

L S 4 J-

A. Date referitoare In teren

N Categorie Suprafaia
parcela | de folosinta (mp)

1 A 585 Taten neimpreimutt

)jTOTAL ]{ 595

Suprafata tofala masurats 5 Imobllulul=595 mp
Suprafaia din acte=595 m

Mentiuni

Inspactor

. Cnnﬁrm introduceraa muhalulunln ba:a de date
rectitudingg | INtsgrats sl atiburen

Executant: /v&"“‘ T G
Confi =
il ma L

Semuatura si parafa .
Data.....ovuosreeensenn L kil .

| Stampiia BCPI
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- ﬁﬁf Oficiul de Cadastry si Publicitate Imabiliars BACAU ’ [_Nr, cerare 10549
gﬁ,ﬁ" Biroul de Cadastru s} Publicitate Imobiliars B e, I Zia 19
i Luna . 12
2l ' , ‘ " [ An 2019
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA g €0l verifcare
& PENTRU INFORMARE MWWWMWWW :
Carte Funciars Nr, 65083 Buhusi ) 100677840533
A. Partea I. Descrierea imobilulyj
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Buhusl, Str 1mai, Jud, Bacau
g:t l.:‘:,':'tf::::a;:'g:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 65083 595 Teren neimprejmuit;
B. Partes I. Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinge

10549 / 19/12/2019
Act Administrativ nr. Hotarare nr, 137, din 25/09/2019 emis de CONSILIUL LOCAL BUHUS]:

81 Btabulare, drept de PRCPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualg Al
1/1

11} VAT, BUHUSI, CIF:4535053, DOMENIUL PRIVAT o |

‘ C. Partea IH. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuluf de proprietate,

drepturl reale de garantie si sarcinj Referinte
NU SUNT
o
v
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Carte Funciars Nr. 65083 Comuna/OraWunlcipiu: Buhusi

Anexa Nr. 1 La Partea | ' ,
Teren ' T '
Nr cadastral - Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
- 65083 . 595

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Sterao 70,
s . /BETALN. LiNiaRE I

Date referitoare Ia teren
Categori Suprafa x . .
g’r; f:I osgi'ni;ée ",'f‘,ta': Fmp) ta Tarla Parcel§ Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 595 - - -

Lunglme Segmente
1) Valorlie lungimilor Segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lunglme segment
inceput sfarsit o {m}
1 2 41.622
2 3 13.77
3 4 48.064 #
4 1 13.768

** | ungimile Segmentelor sunt determinate in planul de prolectio Stareo 70 si sunt rotunjlte Ia 1 mitimetry,
*#* Distanta dintre puncte este formats din Sagmente cumulate ce sunt maj relci decit valoarea 1 milimetru.

A

Dacument care contine date cu caracler personal, protejata de prevederlie Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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' ‘ Carte Funciars Nr. 65083 Comuna/Oras/Municipiu: Buhust

Certific ¢ prezentul extras corespunde cy pozitlile in vigoare din cartea fungiarg originaid, pastrat3 de acest

Prezentul extras de carte funciarg este valabil |3 autentificarea de catre notarul public a actetor juridice prin
care se sting drepturile reale Precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatille prezentate sunt
Susceptibile de orice modificare, in conditiile legil, . .

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciyl de publicitate imobiliara cu cedul nr, 211,

Data solutionsril, Asistent Registrator, Referen —
30-12:2019 IRINA POPA me |}
Data elibersrii, : PO NELA

M’QU-%‘ . (parafa sf semnatyra) atera)
GISTRATOR!

T e U

e

-
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Evalnator autorizat ANEVAR - ing.Petronela Iancu,

legitimatie 13225
Tel.: 0744476571 ;0

724155496, Email: petronela_iancu@yahoo.com

5&2-.% |
/13.02 bop

RAPORT DE EVALUARE

estimare valoare de piata pentru vauzare

Teren arabil intravilan in suprafata de 595 mp,

situat
in Buhusi str.1 Mai

Beneficiar
U.A.T.Buhusi, jud.Bacau

Februarie 2020



Raport de evalusre feren 595 mp, Buhusi str. § Maj pag.!

L INTRODUCERE

Inspectia in teren, informarea ca date de Piati precum §i intocmirea raportului de
evaluare, s-au desfasurat in perioada 06.02-10.02.2020.

Data de referingi pentru care sunt valabile togte calculele, analizele §1 estimdrile
efectuate este 07.02.2020.

In baza calculelor efectuate si a termenilor de referinta, valoares de piata pentry
terenul supus evaluarii, este:

VALOARE de PIATA, teren 595 mp 783 lei (2467 o
Bubusi, sir 1 Moy 11.753 lei (2.467 eurg)

VALOAREA NU CONTINE TVA T

Evaluator ing Petronela Iancu, ca o garanfie a  protejarii intereselor
dumneavoastré, certifici urmstoarele:

documentarea cu informatii, in vederea realizirii prezentulyi raport de evaluare, ny are
nici un interes legat de proprietatea evaluati si nici ng depinde material, san este
partinitor fati de vreuna dintre partile implicate

-inspectia proprietifii evaluate precum i investigatiile, analizele g
calculele efectuate an fost realizate de evalvatoryl care a realizat lucrarea

~informatiile raportate sunt adevarate §i bazate pe fapte reale §i an fost
verificate tn limita posibilititilor din mai multe surse

-faportul a fost realizat in conformitate ¢y Standardele de Evaluare

Evaluator antorizat ANEVAR h
Ing Petronela lancu /" .. %

[RE
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CERTIFICAREA VALORILOR

Evaluator ing. Petronela lancu, in calitate de prestator, declars ¢j evaluarea a
fost intocmits in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018 $i confirm

ci:
o prezentarea faptelor din Taport sunt corecte si reflecti cele maj
pertinente cunogtinte ale evaluatoruly;
) o evaluatorul nu a2 avut nicj un interes asupra proprietitii evaluate
o evaluarea a fost efectuatyi in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2018
. dupa cunogtinele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevirate si
bazate pe fapte reale $1 au fost verificate in limita posibilititilor
° onorariul evaluatorulyi ny este conditionat de nici un aspect a
raportului
evaluatoryl indeplinegte cerinfele adecvate, de calificare profesionalj
. evaluatorul are experienii in ceea ce priveste localizarea $t categoria de
proprietate care este evaluats
. evaluatorul a efectuat o mspectie personali a bunurilor supuse evaluari;

nici 0 persoand, cy exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat
asistentdl profesionald in elaborarea raportului

. nici realizarea evalurij sl nici remunerarea, nu depind de valoarea
raportata.

~

I gy
" . i
o ity

Evaluator autorizat ANEVAR .50
Ing.Petronela Iancu j o iy ﬂfmamﬂ:a %
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II. TERMENI DE REFERINTA

Lucrarea a fost elaborati la solicitarea U.A.T Buhusi, citre evaluator autorizat
ANEVAR ing Petronela Iancu, in calitate de executant,

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

atestat ANP cu licena nr. 116/ 996. si desfasoara urmatoarele activitati:
~ evaludri intreprinderi §1 proprietiti Imobiliare;
- studii de proiectare, de afaceri, de fezabilitate;

Toate aceste servicii sunt prestate de specialigti (evaluator; atestafi ANEVAR,
proiectanti, Jurigti, experii contabili, etc.) colaboratori, care respectd in relafiile oy
clientii principii bazate Pe : integritate, obiectivitate, independents, competent
profesional, secret profesional $i comportament deontologic.

2.2, Identificarea clientului.ldentiﬁcarea utilizatorilor desemnati
Denumire : U.A.TBUHUSI
Adresa : Bacau, str.Republicii nr.5

2.3. Scopul lucririi
Scopul evaluirii este estimarea valorii de Plata pentru tereny] arabil intravilan in

suprafati de 595 mp, situat in Buhusi, str.1 Mai, pentry vanzare,

2.4, Identificarea proprietatii imobiliare.Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluirii dreptul de proprietate al AT BUHUSI, asupra
proprietitii mentionate, tn baza Hotararii de Consiliu nr.137/25 092019,

Terenul a fost evaluat in ipoteza ci este liber de sarcini,

2.5, Tipul valorii

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este bazg evaluZrii.

In prezentul raport, in conformitate ¢y scopul enuntat mai sus, ce] al estimirii
valorii de piata a terenului aflat in proprietateq UAT BUHUSI, s-a urmirit o
estimare a valorii de piath = baza de evaluare, aja cum este aceasta definity 5y
Standardul SEV 100 - Cadrul general:
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Dbuteq fi schimbat(dy), la datq evaludrii, intre un cumpardtor hotdrdt si un vinzitor
hotdrdy, intr-o tranzacgie hepartinitoare, dupdi un marketing adecvat si fn care partile
au actionat fiecare incunostingd de cauzd, prudent si flirci constringere. «

Valoarea rezultatsi in Prezentul raport este valabili Ia data evaludrii §i precizez
¢d la orice altid data valoares ar putea fi diferiti din cayzy posibilelor schimbiri
materiale in conditiile pietei sau in caracteristicile proprietitii,

2.6. Data evaluirii

Cu prilejul Inspectiei s-au efectuat urmitoarele;
*analiza stirii de fapt a terenulyui supus evaludrii;
*informare privind natyra terenului §i seismicitatea zone; ;
*informare privind impactul terenylyi supus evaludrii asupra factorilor de
mediu §i a documentelor legate de acest aspect.

2.8. Natura si sursa informatitlor utilizate pe care se bazeaza evaluareg

Date puse Ia dispozitie de citre beneficiar

Standarde de Evaluare ANEVAR 2018 — SEV 100 - cadru general

Evaluarea Proprietatilor Iinobiliare, editia romans ANEVAR g IROVAL;

informatji internet/proptictar privind oferte ¢y proprietiti comparabile si direct
proprietar

Date din literatyra specificd domeniului evalusrij.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale
In scopul protejirii evaluatorului §i pentrn bung informare g clientului, au fost
create doud categorii de ipoteze i ipoteze speciale, dup4 cum urmeazi:
A. Prezentul raport de evaluare g fost intocmit pe baza ipotezelor maj jos
mentionate:

-evaluatorul este absolvit de responsabititate Tn ceea ce priveste descrieres
situatiei juridice say 2 consideratiilor privind dreptul de proprietate ; se considers cj
actele de proprietate sunt valabile

“proprietatea este evaluati ca fiind libers de orice sarcini

“S¢ presupune ca proprictatea se afly in stipanire responsabili i
administrare competents



»

ort de evall teren 595 i str. I Mai pag.s
~toate informatiile se considers a fi autentice, firi a se da garantii asupra

preciziilor
“toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte, planurile din acest
raport sunt incluse numai pentry 2 ajuta cititorul si-gi faci o mmagine referitoare la
proprietate
-S¢ presupune ci proprietatea este jn deplind concordanfi cu toate
reglementirile §i restrictiile urbanistice
B. Acest raport de evaluare 2 fost elaborat in urmatoarele condifii generale
limitative;
-detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii nu di dreptu! de a-l
face public
~potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat s3 acorde
consultant? ulterioari san si depuna mirturie 1n mnstantd, in afara cazului cand aceasta
a fost conveniti scris $i=n prealabil
-otice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietitii considerate
in Intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceast3
evaluare

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat san mentionat o alt fel, firy

ar urma sa apar3, '
Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul §i uzul clientuluj.

Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de client, care se oblig si-1 protejeze fats
de pretentiile tertilor,

2.11. Declaratia de conformitate
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea standardelor de

evaluare, a normelor si recomandarilor ANEVAR,
In conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018,
evaluatorul are pozitia de consultant si nu are nici un interes direct say indirect la

beneficiar.
Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date g

informatii referitoare la bunurile supuse evaluarii.

2.12. Moneda valorii definite

Moneda valorii definite este , Lei” si in echivalent , Furo”, fara TVA.
Nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nn depind de valoarea raportata,
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CAP3 ANALIZA TERENULUI SI A AMPLASAMENTULUI

3.1. Identificarea si descrierea proprietitii
Teren intravilan de categoria neproductiv, in suprafata de 595 mp, situat in
Buhusi str.1 Mai, proprietatea JAT Buhusi, cu nr cadastral 65083

3.2. Situatia juridici
Terenul intravilan in Suprafata de 595mp este proprietatea UAT Buhusi
conform Hotararii Consiliylyi Local nr.137/25.09.2019.
Mentiondm ci pe terenyl respectiv, nu se afla la data evalulirii, nici o
constructie, acesta fiind un teren arabil, neconstruibil.

3.3. Amplasamentul proprietiitii

Terenul in suprafata de 595 mp, proprietatea UAT Buhusi este amplasat in
Buhusi, str.1 Mai, cu acces indirect din strada 1 Mai, prin prioprietate particulara,
Amplasamentul se afla 1a in zona mediana a orasului la o distanta de cca.40 m de
strada 1 Mai. ,

In zoni se afli refele de transport :
- Rutier - asfalt — str. 1 Mai

3.4. Caracteristicile amplasamentului

Orasul se afld in nordul Judetului, la limita cy Judetul Neamt, in sud-estul

nafionald DN15, care leagd Bacaul de Piatra-Neamf. Din acest drum, Ia Buhugi se
ramificd goseaua judefeans DJ 156B, care duce spre sud-vest la Blagesti, si soscana
Jjudeteans DJ158, care duce spre nord in judegul
Neamt la Romani, Moldoveni §i Secuieni (unde se terming in DN2). Prin oras trece
si calea ferati Baciu-Bicaz, pe care este deservit de statia Bubusi,

Zona in care se gasegte proprietatea evaluats este 0 zond mediana g orasului
(cartier 1 Mai).

Zona de amplasament are acces la utilitatile: electricitate, gaze, apa, telefonie.

Gradul de construire a zonei este ridicat, peste 85%.

Accesul la teren se poate face doar Prin proprietatea particulara alipita de acest

teren.

Conclozie privind amplasarea proprietitii : zona de referin{ — mediana,
amplasare defavorabili, cu acces prin proprietate particulara, in panta, neconstruibi)
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3.5. Descrierea terenulu;j

Conform planului de situatie terenn] in suprafata de 595 mp, are o deschidere de
13,77 m pe latura de Nord Sud si deschidere de 48 m pe latura de Est (invecinat cu
teren rezerva primarie).

Terenul are o forma neregulaty avand wrmatorii vecini: la Vest- proprietate
particulara, Ia Est- teren rezerva primarie, la Sud-drum de acces si la Nord- zona de
protectie.

Terenul este usor in panta jar regimul construibil este restrictionat

CAP.4 ANALIZA PIETELARII DE PIATA |

4.1, Analiza cererii

viitor.

4.2, Analiza ofertei

La momentul analizei, oferta de proprietati similare Supuse spre vanzare este
destul de mica, cand sporadic apar la vanzare, se regasesc ca oferte, terenuri amplasate
in oras, zone periferice san mediane cu suprafete cuprinse intre 1000-8000 mp, oferite
la preturi intre 4 g 12 euro/mp, functie de suprafati, acces la utilitati si deschiderea Ig
drum.

fn condifiile unei piefe inca instabile, trebuje Pus un mai mare accent pe
informatia oficials veridics (contracte de vanzare-cumpirare, procese verbale de
adjudecare, etc.), insi, cum aceste informatii sunt destul de greu de obtinut, ele
beneficiind de confidentialitatea institutitlor care le-ay intocmit, s-a mers pe ofertele

din publicatiile imobiliare din presa scrisd, proprietar, interpet §i agentii mmobiliare,

cele mai afectate de crizi.

O piata instabili este o piati a cumpdératorilor, motiy pentru care, tranzactiile
pentru imobilele scoase la vanzare, sunt destul de rare,

Din analiza ofertelor si a tranzactiilor incheiate e piafs, reiese ci ofertele pe
raza orasului Buhusi raman inca mult timp la stadiul de oferta.
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Pe zona chirilor, oferta este si maj mica, proprietarii preferand vanzarea
terenurilor fie din cauza acunmlar de datorii fie imposibilitatea ducerii unuj frai
decent cu resursele actuale. ‘

4.3. Analiza echilibrulu; pietei

In general, existi un dezechilibru fntre cerere (mica) gi oferts (mai generoasd),

Oferta pentru astfel de terenuri este destul de redusi pentru zonele n care

sunt amplasate, majoritatea dintre proprietdfi fiind deja tranzactionate cu ani in

urma, acestea fiind zone deja constryite, |

Asteptirile privind tererea sunt incontinuare destul de reduse, din cauza
reticentei incontinuare 3 investitorilor,

CONCLUZII S1 TENDINTE PRIVIND PIATA PROPRIETATILOR
La ora actuald exists un avantaj in favoarea Ppotentialilor cumpiritori, oferta

pietei fiind la prefuri mai reduse.

CAP.5. ANALIZA CELE] MAI BUNE UTILIZARI

Asa cum este definita in Standardele de Evaluare ANEVAR 2018 “cea mai buna
utilizare” reprezinta utilizarea probabila rezonabil si legala a terenului liber say a unei
proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentats adecvat, financiar fezabila,

Pentru ca o utilizare sq fie cea mai buna, aceastq trebuie sa fie probabila
rezonabil si sa fie maxim productiva

3.1. Cea mai buni utilizare a terenului liber

Cea mai buni utilizare a terenulyj considerat liber, presupune utilizarea une;
proprietiti bazati pe ipoteza c3 lotul de teren este liber sau poate deveni liber, prin
demolarea oricaror constructii,

Din analiza pietei imobiliare, din zona de amplasament 3 proprietitii, supuse
evaludirii gi analizind criteriile CMBU, apreciem urmatoarele:

Cea mai bunj utilizare in cazul terenuluj in suprafata de 595 mp situat in Buhysj
str.1 Mai ar putea-o reprezenta utilizarea acestuia doar in scop agricol.



ort de eval te 95 i sir 1 Ma; pag.?

CAP.6. EVALUAREA PROPRIETATH

abordarea prn ¢ost. Acestea synt fundamentate pe principiile economice ale prefului
de echilibru, anticiparij beneficiilor say substitutiei. :

Pentru determinares valorii de Piatd a unui activ (proprietate), Standardele de
Evaluare ANEVAR 2018, previd posibilitatea utilizirii 3 trej tipuri de abordsri $i

anume: -Abordarea prin piati
-Abordarea prin Venit
~Abordarea prin Cost
Abordarea prin piati

Abordarea prin Ppiatd oferi o indicatie asupra valorij prin compararea activuly;
subiect cu active identice sau similare, al ciror pret se cunoagte.

Abordarea prin venit ,

Abordarea prin venit ofery 0 indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor
de numerar viitoare fntr-o singuri valoare 3 capitalului.

Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care up activ il va genera pe durata
lii de viati utilj §i indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizares
implici transformares venitului fntr-o valoare 3 capitalului prip aplicarea unei rate
corespunzitoare de actualizare, Fluxul de venit poate si derive dintr-un contract/din
confracte sau si nu fie de naturs contractualy, de exemplu, profitul anticipat §i generat
fie din utilizarea, fie din definerea activului.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

* capitalizareq venitului, In care unui venit reprezentativ al ynej singure perigade



selectatd’ in mod Judicios i este aplicata proprietdtii subject §i proprietitilor
comparabile in fiecare analizg, in masura in care este posibil, orice unitate de
comparatie utilizati ar trebui si fie ¢ea care se utilizeazd in mod obignuit de ciitre

Participantii pe piata relevants.

Trebuie luate fu considerare diferentele dintre urmdtoarele elemente:
* dreptul care ofersi dovada despre preg si dreptul asupra proprietitii supus

* localiziirile respective;

* calitatea terenului san varsta $i caracteristicile clidiriior;

* utilizarea permis3 say Zonarea pentru fiecare proprictate;

* situatiile in care 2 fost determinat pretul $i tipul valorii cerut;
* data efectivi a dovezii despre pref si data evaludirii ceruts,



Raport de evaluare teren 595
Pentru realizarea evaluari t
raport de evaluare s-a realizat o gn

uhusi str. I Mai

pag. 11

Oferte de terenuri

erenului considerat liber ce face obiectul prezentului
aliz a pietei imobiliare locale.

Nr. S;PTT FRONT PRET
ort COMPARABILA| AMPLA SAMENT TEREN STRADAL | ACCES | UNITAR |CONTA
ro/m
mp m euro/mp
Buhusi, str Al Cyza 648 21 18,5
1 Comparabila asfalt
1
Comparabila | Buhusi, str.Casa de apa 1369 13 57 Imobitia
2 2 asfalt rero,
homezz.
Buhusi, centm 1600 45 35 ro,
3 Comparabila asfalt propriet
3 ar
Buhusi, 780 12 216
4 Comparabile sir.T.Viadimirescu asfalt
4 19bis

Am considerat ca fiind com

se face prin analizarea

Estimarea valorii de piaf

comparabile §i comparind caracteristi
evaludrii, se fac corectii,

+, functie de aseminirile

cile acestora cu cele

obtinéndu-se valori echivalente la final. Se retine ca fiind

parabile cele 4 proprietiti prezentate mai sus,

Dietei pentru a gisi proprietiti
ale proprietitii supusi
si diferentele intre proprietati

valoarea terenului de evaluat,

valoarea proprietitii care a suferit cele mai mici corectii brute.

Elemente de comparatie Comparabita { Comparabila Comparabila | Comparabila Suaprafata terenalui

1 2 3 4 aflat in proprietate
(mp)

DATA EVALUARII Tan.2620

Curs eurc la 07.02.2020 4.7642

Numar cadastral 65083

Pret de oferta

teren{euro/mp) 18.5 8.7 35 2L6

Drept de proprietate

transmis deplin devlin deplin deplin deplin
| Ajustare pt drept de propr 0% 0% 0% 0%

Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0 0

Valoare

corectata(eurs/mp) 19 5.7 35 22

Conditil de finantare de piata de piata de piata de piala de piatq
Ajustare pt cond.de

finantare 0% 0% 0%

Pret ajustat (euro/mp) 0 0 0

Valoare

corectatalenro/mp) 19 57 35
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Conditli de vanzare independent | independent independent | independent independent
Ajustare pt cond.de
Vanzare 0% 0% 0% 0%

Prot ajustat (euro/mp) 0 0 0 0
Valoare
corectata(enro/mp) 19 57 35 22
Restrictii de utilizare nu Hu nu Hu da
Ajustare pt restrictii de
utilizare -5% -5% -5% -5%
Pret ajustat (euro/mp) -0.93 -0.29 -1.75 -1.08
Valoare
corectata(euro/mp) 18 54 33 21
s 3 e Iranzactiefian. | oferta/ian.20 | ofertalian.20 ofertasian. 20 Jan-20
Conditil de piata 2018 20 20 20
Ajustare pt conditii de
iata -5% -5% -5% -5%
Pret gjustat (curo/mp) -).88 -0.27 -1.66 -1.03
Valoare
corectata(euro/mp) . 17 5.1 32 19
Localizare Buhusi, Buhusi, Buhusi, Buhwsi, st Mai
st ALLCuza str.Casa de central sir. T Viadimir
apa escu 19bis
Ajustare pt localizare -50% -5% -50% -50%
Pret ajustat (euro/mp) 835 -0.26 -15.79 -0.75
Valoare
_| corectata(euro/myp) 8 4.9 16 10
mdirect, pe drum cu

Acces la sosea da da da da balast
Ajustare pt acoes la sosen -10% -10% -10% ~10%

Pret gjustat (enro/mp) -0.83 -0.49 -1.58 -0.97
Valoare
corectata(euro/mp) B 4 14 9
Topografie plana plana plana plana pantg
Ajustare pt topografie -5% -5% -5% -5%

Pret ajustat (euro/mp) -0.376 -0.220 -0.711 -0.439
Valoare
corectata(euro/mp) 7 4 14 8
Deschidere 2] 13 45 12 20
Ajustare pt deschidere 0% % 5% %

Pret ajustat (euro/mp) 0.0 0.2 0.675 0.42
Valoare
coreciata(euro/mp) 7 4 14 9
Suprafata (mp) 648 1369 1600 780 595

Ajustare pt suprafata 0% 5% % %

Pret ajustat (euro/mp) 0.00 0.22 0.71 0.00
Valoare
corectata(euro/mp) 7 5 15 9
Utititati el ac, g el a-c el ac g ¢ha-c. g Jara

Ajustare pt utilitati -15% -10% -15% 5% . —

L WAy
Prot ajustat (curofmp) -1.071 0.461 2.233 1313 o O N

T b FrA)
Valoare 6.07 4.15 12,65 744 ’ﬁlﬂlca,,,gn,,, Y

»'m'ﬂ:m
¥ '-'l'fl LY
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corectata(euro/mp)

Corectie totala brutg 12 2 25 15

Pondere corectic brata 67.21% 42.29% 71.75% 69.42%

Numar corectii 3 2 6 4

VALOARE ESTIMATA - euro/mp 4.15

VALOARE TOTALA TEREN - jei 11,753
LVALOARE TOTALA TEREN . curo 2,467

Corectii;

-pentru dreptul de proprietate transmis, corectiile sunt »Z€ro” intrucat
dreptul este ,,deplin” pentru toate cele 4 comparabile cat si pentry subiect;
-pentru | conditiile de finantare”, corectiile sunt »Z810” intrucat conditiile
de finantare sunt aceleas; pentru toate cele 4 comparabile cat s pentru subiect,
-pentru ,conditiile de vanzare”, corectiile sunt , zero” intrucat conditiile
de vanzare sunt aceleasi pentru toate cele 4 comparabile cat sj pentru subiect
-pentru . conditiile de Piata”, corectiile sunt 2% intrucat comparabilele
reprezinta oferte pe piata libera;
Pentru  localizare”, corectiile sunt mnegalive pentru foate cele 4
comparabile (localizari mai favorabile decat cea a subiectului);
-pentru _restrictii de utilizare”, corectiile sunt negative pentru toate
comparabilele, intrucat acestea ny prezinta restrictii de utilizare asa cum are subiectyl;
“pentru ,acces la  sosea”, corectiile sunt negative pentru  foate
comparabilele (acces din strazi asfaltate fata de subiect care are acces Indirect pe
drum balastat);
“Penttu ,topografie™ corectiile sunt negative pentru toate comparabilele
(topografii plane fata de subiect care are topografie in panta)
-pentru  , deschidere”, au fost aplicate corectij pozitive pentry
comparabilele 2,3 si 4 si corectie zero pentrui comparabila 1 ;
-pentru . suprafati” au fost aplicate corectii pozitive pentry comparabilele
2 51 3 si corectii zero pentru comparabilele 1 si 4; '
-pentru utilititi’, au fost aplicate corectii negative pentru foate
comparabilele (subiectul nu detine utilitati).

Numérul mic de corectii §i ponderea cea mai Scazuti a corectiei totale brute, a
condus la alegerea pretului pe mp al terenului de evaluat, §i anume 4,15 euro/mp al

proprietatii 2,

Valoarea terenului, conform abOFdiﬂgfjg*a,
este de 11.753 lei, echivalentul a 2.467 enro, ",

WA

,,,f‘“"*c\pmparai;iei directe de piags,
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CAP.7. CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Opinia evaluatorubui, este cj Yaloarea de piati estimatea pentru terenyl
Supus evaluarii in suprafata de 595 mp, situat in Buhusi str. ] Mai este de 11.753 lei,
echivalent 2.467 Euro, valoare rezultat prin Abordarea prin Piaga.

Valoarea propusa nu include T.V,A,

Valoarea nu este yn fapt, este o opinie iar valoarea este subiectiva, reprezinta o estimare
(predictie) si nu tine seama de responsabilitatile de mediy,

Valoarea tine cont de caracteristicile si starea proptietatii imobiligre evaluate, asa cum sunt
ele prezentate in prezentyl raport,

Pretul de vanzare este suma de bani ceruta, oferita say platita pentru un activ.Din cauza
¢apacitatilor financiare, a motivatiilor sau interesefor speciale ale unui anumit cumparator say
vanzator, pretul platit poate £ diferit de valoarea estimata,

Evalvatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile

Februarie 2020



Raport de evaluare teren 595 mp, Bubusi sty 1 Maj - bag.15

OFERTE TERENUR] Buhusi, jud.Bacan

Comparabila 1

Teren AlLLcuza 648 mp deschidere 21m

Teren tranzactionat i ianuarie 2018 ¢y pretul de 18,5 euro/mp.
Informatie: cumparator

Comparabila 2
De VANZARE teren 1369 mp, 5,7 euro/mp

Buliusi, judet Bacan Adaugat La 13:03, iannarie 2020, Numar anunt: 166325365

Oferit de Proprietay Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila . 1369

Terenul este localizat in orasy] Buhusi strada casa de Apa cu deschidere de 13 m. Are acces la toate utilitatile si
documentatie cadastrala,

Comparabila 3
Teren intravilan buhusi 1600 mp, 34.500 euro

Buhusi, judet Bacau Adangat La 15:00, ianuarie 2019, Numar amunt: 164356491

Oferit de : Agentie Extravilan / intravilan Intraviian

Suprafata utila 1600 ny

teren intravilan buhusi strada T Vladimirescu 19bis latimo 45 m sutilitati:curent apa -gaze naturale,pret 21 6 euro/
mp neg

Anunturi publicate de: Casa Flmit

Comparabila 4

Vand teren pentru constructie casa sau schimb cu apartament,
17.900 euro

Specificatii

Descriere Imobiliare
Toate utilitatile fa poarta. Str. Tudor Vladimirescu, nr. 19bis, Suprafata totala: 780, Front
stradal: 12 :

oy gy, 12245

8, Yaiainy 2020
T il wh

R
\Q{ A




211172020 Strada 1 Mai - Google Maps

Google Maps  strada 1 Maj

Strada 1 Mai :

.. Buhusiéos100 e



21172020 Strada 1 Mai - Google Maps

Gouogle Maps  Strada 1 Maj

L)

Date cartografice ©2020 SOM e s

Strada 1 Mai

. Buhusigosioe —————



- g Ofclul de Cadastru f Pubitcitate mobiliars BACAL
ﬂ'ﬁﬁ* Biroul de Cadastru 5l Publicitate imobiifars Bufs

LA
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

,1# _
RN PENTRU INFORMARE
Carte Funclard Nr. 65083 Buhugi

A. Partea 1, Descrierea imobiiului
TEREM Intravilan

Adrasa: Loc, Suhusi, Str imai, jud, Bacau

g:t ' :;:-r t::z:srtar?i:: Supratata* {mp) Observatii / Referinta
aL|  esoes N IR L e

B. Partea li. Proprietar: si acte

Inscrieri privitoare ia dreptul de propriatata §i alte drepturi reate Referinte
10549 f 19/12/2019
Act Adrinlstrativ nr. Hotarare nr. 137, din 25/09/2019 emis da CONSIIUL LOCAL RURLSE
p1 |Intabiiare, drept IETATE, doba prin Lege, Tofa actuag AL
1

1) AT, BUHUISE CiFa53 253 DOMENAIEBRIVAT
T . ___C. Partea oa . SARCINY
Inscrieri privind dezmembramintels dreptulul de proprietate, Roferinge

drapturi reale de garantie si sarcini
{ MU SUNT o

Bacument care confine date cu coractar parsons, protejita de prevederila Lagil Nr, 637/2001. Fagina 1 din 3

ExtTa e paning fomere od-ding la adroze =pay.ancplo Fervtsuter varsiupen I.1
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e i Carte Funciars Ny, 65083 ComunalQrag/Municipiu: Bupusi
genfic Carprezefitul extras corespunds cg pozitillein vigoare din cartes fURCTars origingl, pastrats de acest
QR

Prezentul extras de carte-funclard este vatanbi Ia aytentificarea da cdtre notaruf public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reaja Precum st pentry derhateren succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibite de orice modificare, in conditiite tagil,

S-a achifat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate Imobiliars cu codut nr, 211,

Pata solutioniri, Asistent Registrator,
30-12-2019 RINA POPA

Data eliberirii,

1ALV T Toarata f sernBtia)

Document core contine date o caracter parsonal, protefate de prevederie Eeall N, 6F7/2001, Paalna 3 ding

Extrare panbiy infarmane 6n-ing (o SMirasa opay,wrenian Forweafar verciunca 1,1,

b e b gt

T ot S it
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PRIMARIA ORASULUI BUHUSI ANEXANr.3 LAHCL
Serviciul Urbanism Nr,
Nr. 5859/13.02.2020

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind fnsusirea documentatiei de evaluare nr. 5827/13.02.2020 si a documentatiei de cadastru
nr. 65083, de notare in Cartea Funciari, de publicitate imobiliars inregistrati la institugia
noastra sub nr, 1553/16.01.2020 a bunului imebil — teren in suprafati de 595 mp, situat in
Buhusi, Str. 1 Mai, Precum si aprobarea documentatiei de atribuire aferentdi vinzirii acestuia
prin metoda licitatiei publice deschise cu oferti in plic sigilat

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Teren in suprafati de 595 mp, nr. cadastral 65083, situat in Buhusi, Str. 1 Mai aparfinind
domeniului privat al localitatii, :

Proprietarul terenului: Consiliul Local al oragului Buhusi.

Vecinititile amplasamentului:

* LaNord: P4raul Bodesti

* LaSud: Drum acces

* LaEst: Rezerva Primaric

* LaVest: Propr.privati
2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, F INANCIAR, SOCIAI SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA VANZARIL
Conform prevederilor QUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomands atragerea de
fonduri proprii, ca venit la bugetul local si ca urmare se impune valorificarea prin vinzarea terenuluj-
in suprafats de 595 mp, nr. cadastral 65083, situat in Buhusi, Str. 1 Maj.
3. NIVELUL MINIM AL PRETULUI DE VANZARE:

Pretul minim de vénzare se va stabilj prin Hotarérea Consiliului Local af oragului Buhusi in baza:
3.1. Raport de evaluare
3.1.1. Societatea executanti: SC »EVAL PROIECT CONSULTING SRL BACAU - Raport de
evaluare nr. 5827/13.02.2020
3.1.2. Valoare teren nr. cad. 65083 — suprafatd 595 mp — 11.753 lei(fird TVA).
3.2 Cheltuieli generale: intocrmire documentatie cadastralj $i de evaluare - 850 Jej,
4.2.1. Cheltuieli documentatie evaluare: 850 lej (fard TVA)
3.3. Pref minim de vanzare calculat -
Teren 1in suprafati de 595 mp, situat in Buhusi, Str. | Mai, nr.cadastral 65083: 11.753 lei +

cheltuieli de tntocmire documentatie de evaluare ~ 850 Jej = 12.603 lei (firz TVA)
4. PRET MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI PUBLICE
Valoare finalii a pretului minim de pornire a licitatiei stabilit de C.L.B pentru terenul in suprafats
de 595 mp, sitvat in Buhusi, Str. 1 Mai, nr.cadastral 65083 = ===—===-,00 lei (firi TVA)

5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE-
CUMPARARE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:
In baza prevederilor H.C.L nr.30/31.03.2004 privind ,,Metodologia de organizare §i desfisurare g

licitatiei publice deschise pentru vanzarea unor terenuri, Spafil comerciale §i a terenurilor aferente,

bunur; - constructii si terenuri aferente, proprictate privati a orasului Buhusi, aprobat prin H.C.L.
207/20.12.2018, s-a inifiat procedura de vanzare-cumpdrare a a bunulyj imobil-teren in suprafafi de
595 mp, nr. cadastral 65083, situat In Buhugi, Str. 1 Mai.



Procedura utilizaty pentru atribuirea contractulyj de vanzare-cumpdrare este metoda licitatiei publice

in plic sigilat.

deschise cu oferts i

6.1 Propunerea de Cumpdrare adresati Consiliului Local, fnregistrats de citre acesta, se va face la
initiativa societitii comerciale respectiv persoanei fizice,
6.2 Propunerea de Cumpdrare se va face in scris §i va cuprinde datele de identificare a cumpdritorului,

6.5 Preful de vénzare se stabileste pe baza taportului de evaluare intocmit de un expert atestat
ANEVAR si aprobat de Consiliul Local a] orasului Buhusi,

6.6 In cazul procedurii licitagiei publice, proprietarul are obligatia si publice intr-un cotidian de
circulatie national si intr-unul de circulatie locali anunful de licitatie,

6.7 Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

6.8 Orice persoani interesati are dreptul de a solicita $i de a obtine documentatia de atribuire,

6.9 Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoane; interesate cat
mai repede posibil, fntr-o perioadi care nu trebuje s depiseasci 4 zile lucratoare de 1a primirea unei
solicitdri din partea acesteig,

6.10 Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice deschise cu oferta in plic sigilat este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti. '

6.11 in cazul in care in urma publiciri anunfului de licitatie nu ay fost depuse ce] putin 2 oferte

6.12 Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplici metoda licitatiei publice
deschise cu oferta in plic sigilat, pentru care functioneazi regula licitafiei competitive, respectiv pretul
cel mai mare nivel af pretului.
6.13 Este declarat cagtigdtor ofertantul care ofers cel mai mare pret.
6.14 Ofertantul declarat cégtigitor, este obligat si plateascy preful de vinzare la valoarea prevazuti in
ofertd, conform prevederilor H.C.L 42/24.03.2006, in termen de:

a) 60 de zile calendaristice, de la data semnarii ,,Procesului-verbal de evaluare”- cand pretul de
vanzare este de pani la 20.000,00 lei.

b) trange lunare de minim 10.000,00 Tei, dar nu maj mult de 10 luni-cand pretul de vanzare este
mai mare de 20.001,00 lei




participare, si daci este cazul, plata de daune-interese, licitatia publica fiind anulati jar Consiliul Local
va relua procedura de licitatie publici de ia etapa aprobirii unei noi Hotirari a Consilinlui Local
Buhusi, studiul de Oportunitate si caietul de sarcin; pastradu-gi valabilitatea,

6.17 Cumpiritorul va Suporta toate cheltuielile necesare perfectirii Contractuluj de vanzare-
cumpdrare ce se va incheia ulterior, de comun acord intre cele doua parti.

Avand n vedere cele menfionate mai sus, se propune insugirea documentatiei de evaluare nr.
5827/13.02.2020 sia documentatiei de cadastry nr. 65083, de notare in Cartea F unciard, de publicitate
imobiliarj inregistrati 1a institutia noastrd sub nr, 1553/16.01.2020 a bunulyi imobil — teren in
suprafatd de 595 mp, situat in Buhusi, Str. 1 Mai, precum si aprobarea documentatici de atribuire
aferentd vanzirii acestuia prin metoda licitatiei publice deschise cu oferti in plic sigilat

NITIATOR
PRIMARUL/RASULUI BUHUS],
SLE ZAHARIA

&N

ARHITECT SEF CONS. SERV. URBANISM
COLAC SORIN TAUTU, /AN



ANEXA Nr.5 LA HCLL
Nr.

DOCUMENTATIE DE, ATRIBUIRE

PRIVIND VANZAREA PRIN
§ _LICITATIE o
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA IN DATA DE....ccooeooe.... INCEPAND CU ORA 10:00

LA SEDIUL UA.T ORASUL BUHUSI , Bd.Republicii, Nr.5,

A BUNULUI IMOBIL, — TEREN iN SUPRAFATA DE 595 MP,

situat in Buhugi, str, 1 Mai

ARHITECT SEF CONS, SERV. URBANISM
COLAC SORIN : TAUTU RAZVAN



U.A.T ORASUL BUHUSI
JUDETUL BACAU

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATOR

1. Denumire concedent : UA.T ORASUL BUHUSI .

2. Adresa ¢ Buhusi, Bd.Republicii, Nr.5, Jud. Baciu, cod 605100,
3. Numir telefon 0234 -261.220 int.107
4. Fax : 0372-897.995
S. Numir telefon Serv.Urban. : 0234 - 262.611
6. Adresa de e-mail : office@clb.cunet.ro
7. Cont : R071TREZ0665006XXX000023 Trezoreria Buhugi
8. Cod fiscal : 4535953 Trezoreria Buhusi
PRIMAR SECRETAR GENERAL

AL U.AT. BUHUSI
VASILE ZAHARIA OANA MIHAI



INSTRUCTIUNI
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE PRIN
LICITATIE
PUBLICA DESCHISA Cy OFERTA IN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA INDATADE...... . INCEPAND CU ORA 10:0¢
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI,, Bd.Republicii, Nr.5,
A BUNULUI IMOBIL - TEREN iN SUPRAFATA DE 595 mp,
situat in Buhugi, Str. 1 Maj

1. DATE GENERALE, PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1. Descrierea st identificarea bunulyj care urmeazs si fie vindut:
~ Teren in suprafatd de 595 mp, nr. cadastral 65083, situat in Buhusi, Str. 1 Maj apartinind

domeniului privat al localititii,

Proprietarul terenulyj- Consiliul Local al oragului Buhusi.

Vecinititile amplasamentului:

* La Nord: Parjul Bodegti

* LaSud: Drum acces

* LaEst: Rezerva Primirie

* La Vest: Propr.privati
1.2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea vanzirii;
Conform prevederilor QUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomandi atragerea de
fonduri proprii, ca venit la bugetul local $i ca urmare se impune valorificarea prin vinzarea terenulyj
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie;
Pentru participarea Ia licitatia ublici deschisi cu oferti in lic sigilat, ofertantii vor achita
contravaloarea urmatoarelor:

a. Pretul minim de pornire licitatie vanzare: ... . lei (fird TVA)
b. Taxi intoemire documentatie : 100 lei/ofertant,

¢. Taxi de participare : 500 lei/ofertant.
d. Garantia de participare : 500 lei/ofertant.

in doud plicuri si gilate, unul exterior si unul interior, si care vor contine documentele previzute in
»Instructiunile privind modul de claborare i prezentare a ofertelor”.

(b) Fiecare participant poate depune doar o singur oferts,

(c) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar,
2.2 Licitatia

(a) Pentru desfisurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti,

A
A

(b) In cazul 1n care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte

(¢) Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiej de evaluare la data fixats pentru deschiderea
lor, prevazuti in anuntul de licitatie.

(d) Dupi deschiderea plicurilor in sedinti publica, comisia de evalugre verificd, analizeazj si
elimini ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previizute in ,,Caietul de sarcini
al vanzarii” gi »Instructiunile privind modul de elaborare §1 prezentare a ofertelor”.



entru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea

()P
plicurilor cel putin 2 oferte s3 intruneasca conditiile previizute la pet.2.2 alin, ().
(£) Dupi analizarea continutului plicului, secretarul comisiei de evaluare intocmeste , Procesul-

(g) Dup3 semnarea »Procesului-verbal de analizi al continutului plicului exterior” previzut la
alin.(f) de catre toti membrij comisiei de evaluare si de citre ofertanti, comisia de evaluare
intocmeste ,, Lista cuprinzand ofertantii acceptafi” — Anexa Nr.2.1 » conform H.C.L Nr.30/31.03 2004,
pe care o va afisa la locul desfasuririi licitatiei, cu cel putin o ori inainte de ora fixats pentru
inceperea acesteia.

(h) Ofertantilor acceptali potrivit dispozitiilor art. | 8, alin.1,pct.A,Ia-h gi ITa-o, conform H.C,L,
Nr.30/31.03.2004, 1i se inmaneazi taloane cu numere de identificare, Corespunzatoare numarului de
ordine din lista cuprinzind ofertantii acceptati.

(1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
»Caietul de sarcini al vinzsrii $i,Instructiunile privind moduy] de elaborare si prezentare a
ofertelor”,

() In urma analiziirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un ,,Proces-verbal privind criteriile de valabilitate” in care
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nuy indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmi de Ia procedura de atribuire,

(k) ,,Procesul-verbal privind criteriile de valabilitate” s€ semneazd de citre to{i membri comisiei
de evaluare,

excluse, indicind motivele excluderii.
(n) Raportul previzut Ia alin, (k) se depune la dosaru] vanzarii,
(0) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune proprictarului
solicitarea oricdror clarificiri $i completiri necesare,
(p) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, proprietarul o
transmite ofertantilor vizati.
(r) Ofertantii trebuie s3 raspundi la solicitarea proprietarului n termen de 3 zjle lucritoare de 1a
primirea acesteia.
2.3. Determinarea ofertei chstigitoare
(2) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferts cagtigitoare pe baza criteriilor de
atribuire:
1) cel mai mare nivel al pretului vanzirii; (40%)
2) capacitatea economico-financiari a ofertantilor:(30%)
3) protectia mediului inconjurdtor:(15%)
4) conditii specifice impuse de natura bunului:(15%)
(b) Ponderea fiecaruia dinire criteriile de atribuire este de Pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie
sd depégeascd 100%.
(¢) Autoritatea contractant3 trebuje sd {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire,
(d) Dupi analizarea confinutului plicului exterior secretarul comisiei fntocmeste »Procesul-verbal
de evaluare” care trebuic semnat de toti membrii comisiei.
(e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea ~Procesul-verbal de evaluare”
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti.
(f) Oferta cistigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.



(i) In termen de 3 zile lucritoare de 14 primirea ,,Raportylui de evaluare” al comisiej de evaluare,
proprietarul informeaz, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cstigitor despre
alegerea sa si pe ceilalfi ofertangi despre respingerea ofertelor lor, indicind motivele care au stat |3
baza respingerii.

(k) Proprietarul poate sd incheie contractul de Vﬁnzare-cumpﬁrare, numai dupa implinirea umyj
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirij comunicdrii previizute la alin.(j)

3. DISPOZITII FINALFR

Dispozitii finale privind licitatia publicg deschisi cu ofert n plic sigilat :

(a) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts,

(b) Ofertele vor fi inregistrate, in ordinea primirii, in registrul »Oferte”, precizandu-se datg si ora.
(c) Ofertele primite si Inregistrate dupi termenul lmits de primire previzut in anunful publicitar vor
fi excluse de Ia licitatie si vor fi tnapoiate ofertantilor firs a £ deschise.

(d) Garantia de participare va fi stabiliti de cdtre serviciul de specialitate din cadrul Consiliului
Local, prin instructiunile privind organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare,

(8) Consiliul Local este obligat si restituic celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 7
zile de la desemnarea ofertantului castigitor,

Relatii suplimentare se pot obtine zilnic, intre orele 730 — 15%, la sediul Consiliuluj Local Buhugi,
camera 21, telefon 0234/262.611 sau 0234/261,220 int. 107,

ORGANIZATOR LICITATIE,
U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL UA.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAI PAHONCEA
CONS.SERV.URBAN

RAZVAN G3TIN TAUTU



PRIMARIA ORASULUI BUHUSI ANEXA Nr4 LAHCL
Serviciul Urbanism Nr.
Nr. 5860/13.02.2020

CAIET DE SARCINI
privind insusirea documentatiei de evaluare nr, $827/13.02.2020 sia documentatiei de cadastry
nr. 65083, de notare in Cartea Funciari, de publicitate imobiliari Inregistrati la institutia
noastra sub nr, 1553/16.01.2020 2 bunului imobil ~ teren fn suprafati de 595 mp, situat in
Buhugi, Str. 1 Mai, precum
$i aprobarea documentatiei de atribuire aferenti vanzirii acestuia prin metoda licitatiei

publice deschise cu oferts in plic sigilat

1. DATE GENERALE PRIV IND OBIECTUL VANZARII

Teren in suprafati de 595 mp, nr. cadastral 65083, situat in Buhugi, Str. 1 Maj apartinind
domeniului privat aj localitatii,

Proprietarul terenyly;: Consiliul Local a] orasului Buhusgi.

Vecinatitile amplasamentului:

* LaNord: Paraul Bodegti

* LaSud: Drum acces

* LaEst: Rezerva Primarie

" La Vest: Propr.privats
2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA VANZARI:
Conform prevederilor QUG Nr. 5 7/2019 privind Codul administrativ, se recomandi atragerea de
fonduri proprii, ca venit 1a bugetul local $i ca urmare se impune valorificarea prin vanzarea terenuly;
in suprafaz de 595 mp, nr, cadastral 65083, situat in Buhusi, Str. 1 Mai.
3. NIVELUL MINIM AL PRETULUI DE VANZARE:

Pretul minim de vanzare se vg stabili prin Hotirdrea Consiliului Local al oragului Buhusi in baza:
3.1. Raport de evaluare
3.1.1. Societatea cxecutantd: SC ,,EVAL PROIECT CONSULTING” SRI. BACAU - Raport de
evalvare nr. 5827/13.02.2020
3.1.2. Valoare teren nr. cad. 65083 — suprafagi 595 mp — 11.753 lei(fara TVA).
3.2 Cheltuieli generale: intocmire documentatic cadastrals $i de evaluare - 850 Je;.
4.2.1. Cheltuieli documentatie evaluare: §50 lei (fari TVA )
3.3. Pret minim de vinzare calculat :
Teren in suprafafii de 595 mp, situat in Buhusgi, Str. 1 Mai, nt.cadastral 65083: 11.753

lei + cheltuieli de intocmire documentatie de evaluare — 830 lei= 12.603 Jej (fara TVA)
4. PRET MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI PUBLICE
Valoare finali a prefului minim de pornire a licitatiei stabilit de C.L.B pentru terenul in suprafags
de 595 mp, situat in Buhusi, Str. 1 Mai, nr.cadastzal 65083 = coumeee. 00 lei (fird TVA)
5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE-

CUMPARARE §I JU STIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:
In baza prevederilor H.C.L nr.30/31.03.2004 privind ,Metodologia de organizare §i desfisurare a




Procedura utilizats pentry atribuirea contractului de vanzare-cumpdrare este metoda licitatiei publice

deschise cu ofert in plic sigilat,

initiativa societatii comerciale respectiv persoanei fizice.

6.2 Propunerea de cumpdrare se va face in scris si va cuprinde datele de identificare a cumpdritorului,
manifestarea fermsa $1 serioasd a intentiei de cumpdrare, obiectul cumpararii.

6.3 Proprietarul este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la Insusirea propunerii de cumpérare

formulate de orice persoand interesatd, si procedeze Ja Intocmirea studiulyi de oportunitate.

6.5 Preful de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare intocmit de un expert atestat
ANEVAR si aprobat de Consiliy] Local al orasului Buhus;i.

6.6 In cazul procedurii licitatiei publice, proprietarul are obligatia si publice intr-un cotidian de
circulatie national si Intr-unul de circulatie locali anunful de licitatie.

6.7 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zjle calendaristice
limit3 pentru depunerea ofertelor.

.9 Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de atribuire Ia dispozitia persoanei interesate cat
mai repede posibil, intr-o perioad care nu trebuie sj depiseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteig,

6.10 Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice deschise cy oferta in plic sigilat este obligatorie
pa.rticiAparea a cel putin 2 ofertanti.

cel mai mare nivel al prefului.
6.13 Este declarat cstigdtor ofertantul care ofers cel mai mare pret.
6.14 Ofertantul declarat céstigitor, este obligat si pliteasca pretul de vénzare la valoarea previzutd in
ofertd, conform prevederilor H.C L 42/24.03.2006, in termen de:

a) 60 de zile calendaristice, de 1a data semndrii ,,Procesului-verbal de evaluare™- cand pretul de
vanzare este de pani Ia 20.000,00 lei.

b) trange lunare de minim 10.000,00 ei, dar nu mai mult de 10 luni-cind preful de vanzare este
mai mare de 20.001,00 lej
6.15 Neplata pretului de vénzare acceptat sau executarea cy intérziere a acestei obligatii conduce la
plata de majoriiri de intérziere conform legislatiei in vigoare.
6.16 Neplata prefului de vénzare acceptat si a penalitatilor in termen de 3 (trei) luni consecutive de Ia
data expirdrii termenului de plati, duce la anularea »Procesului-verbal de evaluare™si abrogares
Hotirarii Consiliului Local Buhusi de aprobare a vanzarii, precum si pierderea garantiei depuse pentry




participare, si daci este cazul, plata de daune-interese, licitatia publici fiind anulats iar Consiliul Local
va relua procedura de licitatie publici de I3 elapa aprobirii unei noi Hotirar a Consiliului Local
Buhugi, studiul de Oportunitate si caietul de sarcini péstradu-si valabilitatea,
6.17 Cumpiritorul va suporta toate cheltuielile necesare perfectirii Contractului de vanzare-
cumpdrare ce se va incheig ulterior, de comun acord intre cele dows parti.
7. ACTELE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatia publica deschisi cu ofertd in plic sigilat, ofertantii depun la sedjyl
Consiliului Local dous plicuri sigilate, yny) extertor §i unul interior. Plicyl exterior cuprinde
urmatoarele documente:
L Persoanele fizice
a) Copie carte de identitate;
b) Adeverint3 de venit;

IL. Persoanele juridice :

) Copie dupi buletinul de identitate pentru manageri si prepusii lor ;

b) Copie dupi Certificat de inregistrare fiscali eliberat de O.R.C, de pe actul constitutiv, inclusiv de
pe toate actele aditionale;

¢) Copie dupi Certificat constatator eliberat de O.R.C ;

are datorii la bugetul statului;

1) Copie dup3 ultimul bilant contabil si ultima balanti contabily;

g) Certificat de urbanism — in vederea participarii la licitatie ;

h) Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societitii, din care sj rezulte cj
societatea nu este in lichidare judiciard sau in faliment;

i) Dovada achitarii contravalorij taxei Intocmire documentatie licitatie - copie chitantj ;

1) Dovada achitirii contravalori garantiei de participare la licitatie~ copie chitant3 ;

k) Dovada achitiri contravalorii taxei de participare la licitatie — copie chitants ;

8. OFERTA DE CUMPARARE

8.1 Fiecare participant poate depune doar o singura oferts.

8.2 Ofertele vor fi Inregistrate, in ordinea primirii, precizandu-se data $i ora,

8.3 Ofertele primite si Inregistrate dupd termenul limiti de primire previzut in anuntul publicitar vor
fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor £ir3 a fi deschise.

8.4 Garantia de participare va fi stabilit3 de ciitre serviciul de specialitate din cadrul Consiliului

8.6 Garantia de participare a ofertantului declarat céstigitor va fi refinuts de cétre Consiliul Loca]
pand in momentul achitirij diferentei pretului de vanzare si Incheierii contractuluj de vanzare-
cumpdrare.

8.7 Consiliul Local este obligat si restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 7
zile de la desemnarea ofertantului castigitor.



intocmeste ,.Lista cuprinzand ofertantii acceptafi”, pe care o va afisa la locul desfasurarii licitatiei, cu
cel putin o ori fnainte de org fixatd pentruy inceperea acesteia.
9.2 Presedintele comisiei de licitatie anungi;

a) datele generale, necesare pentru identificarea exact a bunuly; imobil ce face obiectul
vanzarii,

b) metoda de vanzare.

¢) denumirea si numirul de ordine ale ofertantilor,

f) modul de desfisurare a licitatiei,

exterioare cel putin dous oferte s4 intruneasca conditiile prevazute in documentatia de atribyire.
9.6 Dupi analizarea continutului pliculuj exterior, secretarul comisiei de evaluare fntocmegte
procesul-verbal in care se va preciza rezultatyl analizei.

9.7 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

9.8 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini.

9.9 in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care ny
indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiej de evaluare.

10. COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR

10.1. Comisia de licitatie va fi formati din § persoane titulare, dupi cum urmeazs: | presedinte, 1
secretar comisie si 3 membrij titulari, dintre care 1 membru va fi reprezentatul Serviciulyi Fiscal
orasenesc Buhusi, iar 2 membri vor f supleanti, cu mentiunea ca acestia nu pot fi actionari, asociafi,
adminisiratori sau cenzori la persoana juridici care solicity cumpérarea terenului/particips la licitatie,
respectiv nu pot fi sof/sotie, rude sau afini pand la gradul al-4-lea inclusiv a persoanei fizice care a
solicitat cumpgrarea terenului/participi la licitatie.

10.2. In caz de incompatibilitate, membrul dig comisie incompatibil se inlocuieste cu primul membru
supleant desemnat prin Hotarsrea de Consiliu Local, dar numaj pentru respectiva situatie de
incompatibilitate, fiind intocmit jn acest sens un proces-verbal.

10.3. Comisia de licitatie are urmatoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise $1 comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

€) intocmirea proceselor-verbale;

1) desemnarea ofertei céstigatoare,

10.4. Comisia de evaluare este legal Intrunits numai in prezenta tuturor membrilor,

10.5. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom $i numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in instructiunile privind organizarea §i desfisurarea procedurii de vanzare.

10.6. Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritdtii membrilor
11. PROCEDURA DFE, CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE



11.1 In termen de 10 zile calendaristice de Ig primirea comunicirii de respingere a ofertelor, la
solicitarea, in scris, a ofertantilor respinsi, Consiliul Local va transmite o copie de pe Raportul de
evaluare a ofertelor.

11.2 In termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe Raportul de evaluare a ofertelor,
ofertantii pot face contestatii cu privire la modu] in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeazi procedura vanziri; prin licitatie publics deschisa, la sediul Consiliuluj Loca] potrivit
anuntului publicitar.

11.3 In termen de 10 zile calendaristice de 1a primirea contestatici Consiliul Local este obligat si
solutioneze contestatia si si comunice raspunsul siu contestatarului.

11.4 Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor sunt numiti de citre conducitorul institugiei
prin dispozitie,

+

contestate de catre contestatar cy privire la respectarea dispozitiilor legale referitoare la:
a) modul de alcituire a comisiej de evaluare.
b) incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare,
c) conditiile de tntrunire legali a comisiei de evaluare,
d) evaluarea ofertelor in functie de criteriile de selectie previzute in instructiunile privind
organizarea si desfigurarea procedurii de vanzare.
¢) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de evaluare.
£} modul de fntocmire a raportului comisiei de evaluare.
11.8 In cazul in care contestatia este fondati, Consilin] Local va revoca decizia de desemnare a
ofertantului castigitor $1 0 va notifica tuturor ofertantilor.
11.9 In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusi de citre ofertantul respins, acesta va putea
recurge la instanta judecitoreascs competentd de drept comun din razg teritoriald in care se aflg
sediul Consiliului Local. '
12. OBLIGATIILE CUMPARATORULUL
12.1 Cumpiritorul este obligat s3 pliteasci pretul de vinzare la valoarea prevazuti in oferts,

conform prevederilor H.C.L 42/24.03 2006, in termen de:

a) 60 de zile calendaristice, de la data semndrii ,,Procesului-verbal de evaluare”- cind pretul de
vénzare este de péna la 20.000,00 lei.

b) trange lunare de minim 10.000,00 Iei, dar nu mai mult de 10 luni-cénd preful de vanzare este
mai mare de 20.001,00 lei
12.2 Neplata pretului de vénzare acceptat sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la
plata de majorari de intirziere conform legislatiei tn vigoare.
12.3 Neplata pretului de vanzare acceptat $i a penalititilor in termen de 3 (trei) luni consecutive de Ia
data expirarii termenului de platé, duce la anularea »Procesului-verbal de evalyare”si abrogarea
Hotararii Consiliului Local Buhusi de aprobare a vanzirii » precum si pierderea garantiei depuse
penfru participare, si daci este cazul, plata de daunc-interese, licitatia publici fiind anulati iar
Consiliul Local va relua procedura de licitatie publici de la etapa aprobirii unei noi Hotirari a
Consiliului Local Buhusi, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastradu-gi valabilitateq,
12.4 Cumpiritorul va suporta toate cheltuielile necesare intocmirij documentatiei de cadastru .
12.5 Cumpiratorul va suporta toate cheltuielile necesare perfectirii contractului de vinzare-
cumpdrare ce se va incheia ulterior, de comun acord intre cele doud parti, in termen de 90 de zile de
la data la care Consiliul Local a informat ofertantul despre vanzarea licitatiei.




12.6 Acceptarea, firi nic
Caietul de sarcini,
13. DISPOZITII FINALE

13.1 Nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul
descalificarea san respingerea ofertelor in cauza.

1un fel de Tezerve, de cétre cumpiriitor a tuturor conditiiilor impuse prin

Caiet de Sarcini atrage, dupi caz,

ARHITECT SEF CONS. SERV. URBANISM
COLAC SORIN TAUTY RAZVAN



INSTRUCTIUNI

PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE

A OFERTELOR PENTRU VANZAREA PRIN
LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA iN DATA DE..___ e INCEPAND CU ORA 10:00
LA SEDIUL UA.T ORASUL BUHUSI, Bd.Republicii, Nr.5,
A BUNULUI IMOBIL — TEREN iN SUPRAFATA DE 595 mp,
situat in Buhugi, Str. 1 Mai

domeniului privat al localitatii,

Proprietarul terenufu: Consiliul Local al oragului Buhugi

Vecinatitile amplasamentului: :

* LaNord: Paraul Bodesti

* LaSud: Drum acces

" LaEst: Rezerva Primirie

* La Vest: Propr.privati
1.2. Motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justifici realizarea vanzirii;
Conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomandi atragerea de
fonduri proprii, ca venit Ia bugetul local §i ca urmare se impune valorificarea prin vanzarea terenuluj
In suprafati de 595 mp, nr. cadastral 65083, situat in Buhusi, Str. 1 Mai.
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie:
Pentru participarea la licita ia_ publici deschis
contravaloarea urmatoarelor:

a. Preful minim de pornire licita ie vinzare: ... lei (fari TVA)
b. Taxi intocmire documentatie : 100 lei/ofertant.

¢. Taxi de participare : 500 lei/ofertant,
d. Garantia de participare : 500 lei/ofertant,

2.1 Elaborarea si prezentarea ofertelor

Pentru participarea Ia licitatie, ofertele trebuje sd indeplineascd urmitoarele conditii de valabilitate:
(a) Ofertantul are obligaia de a elabora oferta iy conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,

(b) Ofertantul are obligafia de a depune oferta in conformitate cu prevederile normelor metodologice
la prezenta ordonanti de urgenti,

(¢) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilits de proprietar,

(d) Persoana interesats are obligatia de a depune oferta |3 adresa si pana la data limity pentru
depunere, stabilite fn anuntul procedurii respectiv: termenul limiti de depunere a ofertelor, este

pentru depunere se returneazs nedeschiss.



(i) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

() Oferta va fi depusi intr-un numar de exemplare stabilit de citre proprietar si previzut in anunful
de licitatie,

(k) Fiecare exemplar al ofertei trebuje s3 fie semnat de citre ofertant.

(1) Ofertele se redacteazi in limba roméns.

(m) Ofertantii transmit ofertele lor intr-un singur plic sigilat, care se inregistreazi, in ordinea primirii
lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora,

(n) Pe plicu] exterior(mare) sigilat, sc va indica obiectul vanzirii pentru care este depusi oferta siva
fi scrisa:

(1) adresa - ,,Consiliyl Local Buhusi, Bd.Republicii, nr.5”,

(2) nominalizarea bunulyj imobil pentru care se depune oferta :

Teren in suprafatdi de 595 mp, nr. cadastral 65083

(3) mentiunea - ,Pentru licitatia din ........ w3 @ N1 8¢ deschide fnainte de ora 10:00”

(0) Plicul exterior(mare) va trebui si contina:

1) o fisa cu informatii privind ofertantul §j o declaratie de participare, semnati de ofertant, fira
Ingrosari, stersituri say modificari;

2} acte doveditoare privind calitsitile $i capacititile ofertantilor, conform solicitdrilor proprietarului;
3) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcinj.

p)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantulu,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz,

I. Persoanele fizice vor prezenta urmatoarele acte ce vor fj introduse in plicy] exterior;

L.1.) Copie dupi buletinu] de identitate,
1.2.) Adeverinti de venit.
L3.) Certificat fiscal privind impozitele st taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. si

Taxe — Consiliul Local Buhusi.

L.4.) Certificat fiscal/cazier fiscal emis de Serviciul Fisca] Ordsenesc Buhusi din care s3 rezulte ¢i nu
are datorii la bugetul statuly;
L5.} Certificat de urbanism — in vederea participirii la licitatie,
L.6.) Dovada achitiri; contravalorii taxei intocmire documentatie licitatie ~ copie chitant.

1L Persoanele juridice vor prezenta urmétoarele acte ce vor fi introduse in plicul exterior-

IL.1.) Copie dupi buletinu] de identitate pentry manageri si prepusii lor, |

11.2.) Certificat de inregistrare - eliberat de O.R.C — copie

I1.3.) Certificat constatator — eliberat de O.R.C.

I1.4.) Certificat de atestare fiscald — eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice
Buhus;i.

IL5.) Certificat fiscal privind impozitele st taxele locale — eliberat de Serv.Impoz. i
Taxe — Consiliul Local Buhusi.

11.6.) Balanta contabil pe ultima luni - copie.

IL7.) Certificat de urbanism — In vederea participarii ia licitatie.

I1.8.) Declaratie pe propria rispundere a reprezentantulyi legal al societitii, din care sd rezulte c3

societatea nu este in lichidare Judiciard sau in faliment

11.9.) Dovada achitirij contravalorii taxei intocmire documentatie licitafie - copie chitanga,



putin o oferti valabilj.
Relatii suplimentare se pot obfine zilnic, intre orele 730 _ 15%, la sediul Consiliuly; Local Buhugi,
camera 21, telefon 0234/262.611 say 0234/261.220 int,107.

ORGANIZATOR LICITATIE,

U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL UA.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAT PAHONCEA
CONS.SERV,URBAN

RAZVAN @& TIN TAUTU



INSTRUCTIUNT
PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTE] CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR
PENTRU VANZAREA PRIN
LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA IN DATA DE...... . INCEPAND cU ORA 10:00
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , Bd.Republicii, Nr.5,
A BUNULUI IMOBIL - TEREN iN SUPRAFATA DE 595 mp,
situat in Buhugi, Str. 1 Mai

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARIY
1.1. Descrierea si identificarea bunujuj care urmeazi si fie vindut:
Teren in Suprafatd de 595 mp, nr. cadastral 65083, situat in Buhusi, Str. 1 Maj apartinand

domentiului privat al localitaii,

Proprietarul terenuluj: Consiliul Local al orasului Buhusi,

Vecinitatile amplasamentulyj:

" La Nord: Paraul Bodesti

* LaSud: Drum acces

* LaFEst: Rezerva Primirie

* La Vest: Propr.privats

in suprafata de 595 mp, nr. cadastral 65083, situat in Buhusi, Str. 1 Mai.
1.3. Conditii financiare de participare la licitatie:
Pentru participarea 1a licitatia ublici deschisi cu ofe
contravaloarea urmétoarelor-

rti in plic sigilat, ofertantii vor achita

a. Pretul minim de pornijre licitatie vinzare: ... lei (firi TVA)
b. Taxi intocmire documentatie : 100 lei/ofertant.

¢. Taxi de participare : 500 lei/ofertant,
d. Garantia de participare : 500 lei/ofertant,

2. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR
2.1. . Determinarea ofertei ciigtigitoare
(a) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza criteriilor de
atribuire:
1) cel mai mare nive] al pretului vanzirii; (40%)
2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;(30%)
3) protectia mediului inconjuritor;(15%)
4) conditii specifice impuse de natura bunului(15%)
(b) Ponderea fieciruia dintre criteriile de atribuire este de péni la 40%, iar suma acestora nu trebyie
sd depégeascd 100%.
(c) Autoritatea contractants trebuie si {ind seama de toate criteriile previzute in documentatia de
atribuire,
(d) Dupi analizarea continutului plicului exterior secretarul comisiei intocmeste ,,Procesul-verbal
de evaluare” care trebuje semnat de toti membrii comisie;.
(e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea »Procesul-verbal de evaluare”
de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.



(f) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criterilor de
atribuire.

() In cazul in care eXistd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obfinut pentru criterjul de atribuire care are ponderea cea maj mare,
iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru

(h) In wma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secrefarul acesteig intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de Ia procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiej de evaluare.

() In baza »Procesului-verbal de evaluare”care indeplineste conditiile previzute la alin. (h), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un »Raport de evaluare” pe care 1l transmite
proprietarului. .

() In termen de 3 zile lucritoare de Ia primirea ,,Raportului de evaluare” al comisiei de evaluare,
proprietarul informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cégtigitor despre
alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care ay stat la
baza respingerii, '

(k) Proprietarul poate sé incheie contractul de vanzare-cumpirare, numai dupi Implinirea unuj
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute la alin.(j)

ORGANIZATOR LICITATIE,
U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL U.A.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MIHAI PAHONCEA
CONS.SERV.URBAN

RAZVAN ¢-TIN TAUTU



LISTA CUPRINZAND OFERTANTII ACCEPTATI
PT. LICITATIA PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT
IN VEDEREA VANZARII BUNULUT IMOBIL,
TEREN N SUPRAFATA DE 595 mp,
situat in Buhugi, Str. 1 Mai

EUME / DENUMIRE NR. INREGISTRARE ] NR.

:
' -
s

TTT]

Comisia de licitatie
1.

2.



INSTRUCTIUNI .

PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
FATA DE PROCEDURA DE VANZARE PRIN
LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT,
ORGANIZATA INDATADE....... INCEPAND CU ORA 10:00
LA SEDIUL U.A.T ORASUL BUHUSI , Bd.Republicii, Nr.5,
A BUNULUI IMOBIL - TEREN iN SUPRAFATA DE 595 mp,

situat in Buhusi, Str. 1 Mai

1. DATE GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1. Descrierea si identificarea bunulyj care urmeazj si fie vindut:
Teren in suprafati de 595 mp, nr. cadastral 65083, situat in Buhusi, Str. 1 Mai apartinind

domeniului privat al localitatii,

Proprietarul terenulu;: Consiliul Local al oragului Buhusi.

Vecinatatile amplasamentulyj-:

* LaNord: Paraul Bodesti

* LaSud: Drum acces

* LaEst: Rezerva Primirie

* La Vest: Propr.privata
1.2, Motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justifici realizarea vanzarii;
Conform prevederilor OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se recomands atragerea de
fonduri proprii, ca venit 13 bugetul local si ca urmare se impune valorificarea prin vinzarea terenulyj
in suprafats de 595 mp, nr. cadastral 65083, situat in Buhusi, Str. 1 Mai.
1.3. Conditii financiare de participare Ia licitagie:
Pentru participarea Ia licita ia publica deschisd cu ofert
contravaloarea urmitoarelor:

a in plic sigilat, ofertantii vor achita

a. Pretul minim de pornire licitatie vinzare: ... lei (fiird TVA)
b. Taxi intocmire documentatie : 100 lei/ofertant.

¢. Taxii de participare : 500 lei/ofertant,
d. Garanfia de participare : 500 lei/ofertant.

-

2. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC PRIVIND PROCEDURA DE VANZARE
PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU OFERTA iN PLIC SIGILAT
2.1. Anularea procedurii de atribuire a contractului de vinzare-cumpirare

(1) Proprietarul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzarii de

constata ncalciri ale prevederilor legale care afecteazy procedura de atribuire sau fac imposibilz
incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considers afectats in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire $1/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constata erori sau omisjuni care ay ca efect inciilcarea principiilor previzute Ia art. 311 din QUG
57/03.07.2019;

b) concedentul se afls in imposibilitate de a adopta misuri corective, fAiri ca acestea sj conducy, la
randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art, 311 din OUG 57/03.07.2019

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, att fncetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat st motivul concret care a determinat decizia de anulare.



2.2, Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentu] are obligatia de a lua toate misurile
necesare pentru a evita situatiile de naturj s determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentet neloiale,

defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanciiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul s3 fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmdtoarele
persoane:

de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
terti sustinitori sau subcontractanii propusi;

¢) persoane care detin pérti sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terfi sustingtori sau subcontractanti Propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustiniitori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliulyi de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, rudi sau afin pani
la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld Tn relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entititii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sof/sofie, rudi sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relagii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitdtii contractante.

2.3. Contractul de vinzare-cumpirare

(1) Contractul de vanzare-cumpirare va fi incheiat in form3 scriss, autentificatd, sub sanctiunea
nulitifii absolute.

(2) Continutul contractuluj de vénzare-cumpirare va cuprinde cel putin, cu titlu orientativ:
a) Pértile contractante
b) Obiectul contractului
c) Drepturile si obligatiile pértilor
d) Pretul de vanzare
(3) Contractul de vanzare-cumpérare va fi incheiat in termen de 90 de zile de la data la care
Consiliul Local a informat ofertanty] despre acceptarea ofertei sale, daci prin caietul de sarcini nu s-a
prevazut altfel.
(4) Ofertantul se considers informat la data receptiondrii scrisorij recomandate cu confirmare de
primire, care contine acceptarea ofertei sale.

(5) Refuzul ofertantului declarat cagtigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelor-interese,

(6) In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzs incheierea contractului, procedura de !
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de :
oportunitate pastrindu-si valabilitatea,

(7) Dauncle-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cirui razj :
teritoriald se afld sediuyl autorititii confractante, la cererea partii interesate, dacs pirtile nu stabilesc
altfel. R |

(8) In cazul in care autoritatea contractant nu poate incheia contractul cu ofertantyl declarat
céstigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afl3 intr-o situatie de fortd majori san in



imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili,

(9) In cazul in care, in situatia previzuts la alin. (5), nu exista o oferti clasati pe locul doi
admisibild, se aplici prevederile alin. 3) '

(10) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de vénzare-cumpdrare atrage
dupi sine interdictia participérii acestuia la orice licitatie publica (inchirieri, concesioniri, vanziri),
pe o perioadi de 3 ani .

(11) Contractul de vinzare-cumpirare va fi incheiat in limba, roménd, in doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

(12) In cazul in care cumpdratorul este de o alti nationalitate sau cetitenic decét cea romani si dacd
partile considera necesar, contractul de vanzare-cumpdrare se va putea incheia in patru exemplare,
doud in limba roména si dous intr-o alti limbi aleasi de ele.

(13) n situatia prevazuti la alin. (12) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba romani si un
exemplar in limba striini in care a fost redactat contractul.

(14) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméana ale contractului prevaleazi.

Relatii suplimentare se pot obfine zilnic, intre orele 73° — 15%, 1a sediul Consiliului Local Buhusi,
camera 21, telefon 0234/262.611 sau 0234/261.220 int.107.

ORGANIZATOR LICITATIE,
U.A.T ORASUL BUHUSI
PRIMAR SECRETAR GENERAL DIR.EXECUTIV
VASILE ZAHARIA AL U.A.T. BUHUSI CARMEN GABRIELA
OANA MTHAI PAHONCEA
CONS.SERV.URBAN

RAZVAN C-TJN TAUTU



CERERE DE CUMPARARE

Subsemnatul /8.C » cu domiciliul
stabil/sediul social in: , Str. » Nr._ | Bl__, Sc._, Ap.
Jjudetul » Teprezentati prin posesor al 1.
seria | Nr. , Imi exprim dorinta de a cumpdra, la licitatia publici deschisd cu
ofertd n plic sigilat, organizati in data de ............ » ora 10:00, terenul in suprafati de 595 mp, nr.

cadastral 65083, situat in Buhugi, Str. 1 Mai

Data Solicitant



1. Nume,Prenume

FISA CU INFORMATI
PERSOANE FIZICE

,Nl’. s Bl. » Sc.

2. Date personale : __.J.seria__ . Nr
2. Adresa : , Str.
3. Numir telefon :

Data

Semnatura



1. Denumire ofertant
2. Reprezentant

2. Date personale
3.Sediul social:

FISA CU INFORMATII
PERSOANE JURIDICE

I seria . Nr.

s Str. ,Nr. , BL. , Se.

4. Numar telefon

5. Fax

6. Adresa de e-mail
7. Cont

8. Certificat de tnregistrare -

9. Cod fiscal

Data

Semnitura



DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul /8.C » Cu domiciliu]
stabil/sediul social in- » Str. > Nr.__, Bl.__ | Sc. Ap.
judetul > Teprezentatd prin posesor al I,
seria __ | Nr. » Im1 exprim dorinta de g participa, la licitatia publici deschisi cy
ofert in plic sigilat, organizaty in data de u............ » ora 10:00, pentru vinzare In suprafati de 595 mp,
nr, cadastral 65083, situat in Buhusi, Str. 1 Maj
Data

Ofertant



