ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUL BUHUSI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea si administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fond locativ
de stat din orasul Buhusi”’

Consiliul Local Buhusi, judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara;

Avand Tn vedere:

- referatul nr.24181/21.10.2014 al compartimentului de specialitate;

- expunerea de motive nr. 24182/21.10.2014 a Primarului orasului Buhusi;

- prevederile Legii nr.114/1996 privind Legea Locuintei - republicatad si modificats;

- prevederile H.G.R. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996 — cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Noului Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 -
Republicata si modificatd prin Legea nr. 71/2011;

- H.C.L. nr.103/27.10.2004 privind aprobarea criteriilor in baza carora se repartizeaza
locuinte devenite disponibile din fondul locativ de stat;

- HCL nr.52/2008 - privind modificarea art.1 din H.C.L. nr.103/27.10.2004 si H.C.L.
nr.46/27.04.2007 - ,,privind aprobarea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuinte
devenite disponibile din fondul locativ de stat”;

- HCL nr.36/31.03.2011 pentru modificarea art.1 din HCL nr.103/27.10.2004 - privind
aprobarea criteriillor in baza carora se repartizeazd locuinte devenite disponibile din
fondul locativ de stat”, modificata prin HCL nr.52/31.07.2008,

- H.C.L. nr.66/2012 privind modificarea componentei comisiei de analiza a solicitarilor
de locuinte devenite disponibile din fond locativ de stat;

- H.C.L. nr.5/2013 pentru modificarea art.1 din H.C.L. nr.66/2012 ,,privind modificarea
componentei comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte devenite disponibile din fond
locativ de stat”;

- H.C.L. nr.116/2013 pentru modificarea art.1 din H.C.L. nr.66/2012 ,,privind
modificarea componentei comisiei de analizd a solicitarilor de locuinte devenite
disponibile din fond locativ de stat”;

- Prevederile Legii nr.195/2006 — legea cadru a descentralizarii;

- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Buhusi;

- In baza prevederilor art. 36 alin.2 lit. d, alin.6 lit. a pct.17, lit.e, art. 45 si art.115 alin.1
lit.b din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 — republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul privind realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea si administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fond locativ de stat
din orasul Buhusi’’, conform anexei — parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. H.C.L. nr.103/27.10.2004, HCL nr.52/2008, HCL nr.36/2011, H.C.L.
nr.66/2012, H.C.L. nr.5/2013 si H.C.L. nr.116/2013 se completeaza in mod
corespunzator cu prevederile prezentei hotarari.

Art.3. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Comisia prevazuta la
art.1, de catre compartimentele de specialitate din cadrul institutiei, va fi comunicata
Primarului orasului Buhusi, precum si Institutiei Prefectului - Judetul Bacau in vederea
exercitarii controlului de legalitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
GHEORGHE CAUTISANU
CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL ORASULUI,
Cons. Jur.OANA MIHAI

Hotararea nr.109
Din 27.10.2014



ANEXA
La HCL nr.109 din 27.10.2014

REGULAMENT
privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale si a locuintelor din fond locativ de stat din orasul BUHUSI

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE.

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea si administrarea locuintelor sociale/fond locativ aflate Tn proprietatea publica a ors.Buhusi.
(2) Locuinta sociala/fond locativ este acea locuinta care se atribuie cu chirie
subventionata unor persoane sau familii, a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuin{a in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;
(3) Locuintele sociale/fond locativ situate in ors.Buhusi apartin domeniului public al
orasului si nu pot face obiectul unor contracte de vanzare-cumparare.
Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:

e Legeanr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte, actualizata;

e H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, actualizata;

e O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte, actualizata;

e H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului sau unitatilor
administrative —teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventii i caminele pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor nationale,
societdtilor nationale si regiilor autonome;

e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

» principiul transparentei — locuintele sociale/fond locativ se repartizeaza si se inchirieaza
pe baza listei de prioritd{i aprobatd de Consiliul Local, in conditiile prevazute de lege si de
hotararile Consiliului Local;

» principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale/fond locativ constituie un
obiectiv major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

» principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neangradit la locuinte este un drept
al fiecarui cetatean.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmitorii termeni:

- persoand marginalizata: - persoand care beneficiaza de venit minim garantat sau face parte
dintr-o familie beneficiara de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 si se afla in
una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca;

b) nu are locuinta in proprietate;

) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi
copii in Intretinere;

e) este persoana varstnica fara sustinatori legali;



f) are in intretinere o persoana incadratd in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul I sau Il;

g) aexecutat o pedeapsa privata de libertate.
persoana cu handicap: acea persoana careia mediul social, neadaptat deficientelor sale fizice,
senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau 1i limiteazd accesul in sanse egale la viata
sociala, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali proprii necesitand masuri
de protectie speciala in sprijinul integrarii ei sociale si profesionale;
persoana varstica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilitd prin lege;
familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor, precum si ginerii,
nurorile si copiii acestora, daca locuiesc si gospodaresc impreund. Este asimilat termenul de
familie si situatia persoanei necdsatorite care locieste Impreuna cu copiii aflati in intrefinerea sa
precum si barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre ei, care locuiesc si
gospodaresc impreuna;
copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum si
copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit
tutela sau curatela.
persoana singura: persoana care a mplinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singurd;
familie monoparentala: este familia formatd din persoana singura si copiii in varsta de pana la
18 ani aflati n intretinere si care locuiesc Tmpreuna cu acesta;
locuinta: constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile
si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.
locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau constructia cu destinatia de locuinta
care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in Anexa nr. 1 lit A
din Legea nr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte
locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii a
caror situatie economica nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei;
locuinta de necesitate: locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale caror
locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente, sau ale caror
locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica, precum si
lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.
lista de priorititi: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile;
comisie: comisie numita prin hotarare a Consiliului Local cu atributii privind stabilirea ordinii de
prioritate Tn solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea
criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele sociale. Aceasta poate analiza orice dosar aflat
pe listele de prioritati, la cererea solicitantului, ludnd in considerare situatia locativa ivitd dupa
afisarea listelor de prioritate si a starii de risc social a solicitantului, dispunand Compartimentul
Asistentd sociald comunitara efectuarea unei anchete sociale. Urmare a celor constatate
Compartimentul Asistentd sociald comunitara poate propune motivat primarului atribuirea in
regim de urgenta a unui spatiu social.
contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale proprietarului
si chiriagului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.
criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.)
chirie sociala: chiria stabilitd pentru locuintele sociale al carui nivel maxim este de 10 % din
venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.



CAP. II. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmatoarele modalitati:
o realizarea de constructii noi, in conditiile legii;
o reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;
o schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu altd destinatie in
spatiu cu destinatie de locuinta sociala;

o donatii;
o alte surse potrivit legii.
Art. 6 Constructiile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartinand domeniul

public sau privat al orasului Buhusi, pe amplasamente prevazute in documentatia de urbanism, cu
respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite In limita suprafetei construite, potrivit legii.

CAP. II1. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE/LOCUINTELOR DIN FOND
LOCATIV DIN ORASUL BUHUSI
Art. 7 Tnchirierea locuintelor in orasul Buhusi se face Tn baza listelor de prioritati intocmite si
aprobate, in conditiile legii, de catre Consiliul Local al oragului Buhusi.
Art. 8 (1) Listele de prioritati se aproba prin hotarare a Consiliului Local, in urma referatului si

la propunerea Comisiei mentionata la art. 12.
(2) Contestatiile Tmporiva hotararilor consiliului local cu privire la lista de prioritati, se
vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

Art. 9 Lista de prioritati se intocmeste sau se reface anual numai in cazul cand in ors.Buhusi,
urmeaza sa se finalizeze In anul respectiv si sa se repartizeze locuinte, structuratd in functie de nr.
camerelor solicitate:

» 1 camera

» 2 camere

» 3 camere

Art. 10 Lista de prioritati intocmita si aprobatd, in conditiile prezentului regulament va cuprinde
n principal:

numele si prenumele solicitantului

adresa de domiciliu

numar de camere solicitat

total punctaj cumulat

Art. 11 Listele de prioritdti intocmite conform art.8,alin(1) si art. 10 se vor afisa la sediul
Primariei ors.Buhusi, Tn termen de 15 zile de la aprobarea acesteia, prin hotararea consiliului local, si se
va putea consulta si la Biroul de Relatii cu publicul.
Art. 12 (1) In vederea verificarii dosarelor si intocmirii listei de priorititi se numeste Comisia
privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale/fond locativ, In repartizarea
locuintelor sociale/fond locativ si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele
sociale/fond locativ, cu urmatoarea componenta:

» 5 consilieri, membri ai Consiliului Local Buhusi

» 1 director executiv Primaria Buhusi

» 1 functionar public in cadrul Primariei Buhusi
(2) Comisia numita la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:
verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale;
intocmeste lista de prioritafi si o supune spre aprobare consiliului local;
repartizeaza locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare:
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» aproba inscrierea in contractul de inchiriere a persoanelor prevazute la art. 24, lit ¢) din
prezentul regulament.

Art. 13 Solicitantul de locuinta sociala/fond locativ va intocmi un dosar care va cuprinde in copie
xerox urmatoarele actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul regulament:
Art. 14 (1) Dosarele solicitantilor de locuinta social/fond locativ, impreuna cu cererea si actele

necesare se vor depune in perioada, Olianuarie — 31 octombrie a fiecarui an calendaristic.

(2) Lista de prioritati pentru anul in curs urmeaza a fi aprobata de catre Consiliul local al
ors.Buhusi pana la 28 februarie a anului urmator.

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la punctajul
acordat se vor depune la sediul primariei, Biroul de Relatii cu Publicul, in termen de 5 zile de la afisarea
listelor.

(4) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile de la data inregistrarii acestora de
catre o comisie formata din 5 membri, numita astfel: 3 membri prin hotarare a Consiliului Local si 2
membri prin dispozitia primarului ors.Buhusi.

(5) Cererile si dosarele pentru locuintd social/fond locative, se vor depune la sediul
Primariei, str. Republicii nr. 1, prin Biroul de Relatii cu Publicul.

Art. 15 In vederea solutiondrii contestatiilor cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu
privire la punctajul acordat se numeste Comisia privind accesul la locuintele sociale precum si la acordarea
prioritatilor in solutionarea cererilor, cu urmatoarea componenta, altii decat cei mentionati la art. 12 alin
2).:
» 3 consilieri, membri ai Consiliului Local Buhusi,
> primar
» 1 functionar public in cadrul Primariei Ors.Buhusi
Art. 16 Categoriile de persoane indreptatite sd primeascd cu prioritate o locuintd sociala/fond
locativ, sunt urmatoarele:
1.1.  tineri casatoriti care au fiecare varsta de pand la 35 de ani si nu indeplinesc conditiile pentru
atribuirea unei locuinte ANL;
1.2.  familii monoparentale;
1.3. tineri provenifi din institutiile de ocrotire sociala care au implinit varsta de 18 ani;
14. invalizi de gradul I si II, persoane handicapate;
1.5.  pensionari;
1.6.  veterani si vaduve de razboi,
1.7.  persoanele oprimate de regimul comunist;
1.8. alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale, pe care le stabileste Comisia ,numita la
art.12,;
1.9.  persoane care datorita conditiei de varsta nu pot beneficia de locunintd ANL;
1.10. persoane evacuate din casele nationalizate.

Art. 17 Nu pot beneficia de locuinte sociale/fond locativ, persoanele sau familiile care se gasesc
in vreuna din urmatoarele situatii:

a. nu au domiciliul in Orasul Buhusi.

b. detin in proprietate sau coproprietate o locuinta, inclusiv casa de vacanta;

C. auinstrdinat o locuinta dupa 1 ianuarie 1990;

d. au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte;

detin, in calitate de chirias al Consiliului Local Buhusi, 0 alta locuinta;

intrd sub incidenta prevederilor art. 14 alin 2, lit ¢ si d din OUG nr. 40/1999 cu

modificarile si completarile ulterioare;

g. au venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, peste nivelul
castigului salarial mediu net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de
Statistica in ultimul buletin statistic anterior lunii 1n care se analizeaza, cererea, precum si
anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.
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Art. 18 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:

veniturile de natura salariala;

ajutorul social,

ajutorul de somaj:

alocatia de stat pentru copii;

indemnizatia pentru ingrijire copil (pina la 2 ani);

pensiile pentru limiata de virsta, boald, invaliditate, de urmas, etc.;

alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;

alte venituri obtinute in conditiile legii.

Venitul mediu net lunar pe persoand se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor
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doveditoare, potrivit legii.

Art. 19 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere:
a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b)
c)
d)
e)

numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantul;
starea sanatatii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;
vechimea cererii;
venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sa fie sub nivelul castigului
salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica 1n
ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea;

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) 1 se atribuie un punctaj mentionat in Anexa nr. 2 —
Criterii de evaluare a dosarelor prin punctaj - parte integranta din prezentul regulament.

Art. 20 Compartimentul Asistentd sociala comunitara din cadrul Primariei Ors.Buhusi verifica in
teren situatia locativa a fiecarui solicitant de locuintd sociala/fond locativ si intocmeste note de
constatare/anchete sociale, pe care le transmite Comisiei mentionata la art. 12.

Art. 2

1 Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului (previzut in Anexa nr. 3 la

prezentul) incheiat pe o perioada de 5 ani, intre Consiliul Local al Or.Buhusi si chirias si care va
cuprinde in principal:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)
)
K)
1)

m)

adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

suma platitd in avans in contul chiriei,

locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;
obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice (energie
electrica, apd, canalizare, coserit, gunoi, etc);

inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

durata Tnchirierii;

conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;
persoanele care vor locui impreund cu titularul contractului de inchiriere;

alte clauze convenite Intre parti in conditiile legii.

Art. 22 In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriagul
este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 23 Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a)
b)

la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de minimum 60
de zile;
la cererea Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul Primariei Ors.Buhusi, daca:
» chiriagul nu a achitat chiria si utilitatile cel putin 3 luni consecutiv ori 6 luni cumulat;
= chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau au nstrainat parti din acestea;



» chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica folosirea
normala a locuintei;
» chiriagul a subinchiriat locuinta fara acordul propietarului;
= chiriasul a modificat destinatia locuintei ce face obiectul prezentului contract;
» chiriasul a parasit domiciliul pentru o perioada mai mare de trei luni;
Dovada faptului ca titularul contractului de inchiriere nu mai locuieste efectiv se face
prin:
-relatii de la vecini/asociatie de proprietari;
-extrase de pe listele de intretinere;
-relatii luate de la Serviciul Public Comunitar Local de Evidentda a Persoanelor
Buhusi,prin care se constatd daca titularul contractului de inchiriere a solicitat o altd
adresa de domiciliu;
= chiriagul a decedat,iar persoana indreptatita prin lege nu a solicitat locuinta;
= chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
¢) In cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste
cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr. 114/1996 republicata cu privire la
locuinte, actualizata.
Art. 24 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de citre
acesta, inchirierea poate continua, cu respectarea conditiei prevazute de art. 27 din Legea nr. 114/1996
republicatd, privind locuintele, dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:
a) In beneficiul sotul /sotia daca a locuit impreuni cu titularul;
b) In beneficiul descendentilor sau ascendentilor daci au locuit impreuna cu titularul contractului
de nchiriere;
¢) In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin un an si care au
fost Tnscrise in contractul de inchiriere.
Art. 25 Evacuarea chiriasului se face fara cerere de chemare in judecata, pact comisoriu grad III,
Cu somatie prealabild, si este obligat sd plateascd chiria prevazutd in contract pana la data evacuarii lui
din locuinta.
Art. 26 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele sociale/fond locativ, nu pot transmite dreptul de
folosinta a acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz..
(2) Orice clauza contractuala, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule
de drept si determina raspunderea celor in culpa.
Art. 27 Anual, Compartimentul Spatiu Locativ impreund cu Compartimentul Administrarea
Patrimoniului Intravilan din cadrul S.D.U. al Primariei Buhusi va verifica starea de fapt a locuintelor
inchiriate si documentele chiriasilor si vor propune Comisiei privind stabilirea ordinii de prioritate n
solutionarea cererilor de locuinte, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se
repartizeaza locuintele, masurile pe care le considerd necesare pentru respectarea prevederilor legale
privind exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora.
Art. 28 Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in
repartizarea locuintelor SOciale si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele sociale se va
intruni in sedinte de lucru de cate ori este nevoie, In vederea solutionarii tuturor problemelor ce se vor
ivi cu privire la locuintele sociale, conform prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in
vigoare.

CAP.V STABILIREA CHIRIEL

Art. 29 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor art. 1 din H.G. nr.
310/2007.

(2) Nivelul chiriei pe care o va pliti beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu
incheierea contractului de inchiriere, si nu va depasi 10% din venitul net calculat pe ultimele 12 luni pe



familie. Diferenta pana la valoarea nominala a chiriei calculata potrivit alin (1), va fi subventionata de la
bugetul local;

(3) Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice primariei, in termen de 30
de zile, orice modificare produsd in venitul net lunar al familiei acestuia sub sanctiunea rezilierii
contractului de Tnchiriere.

(4) Tn cazurile In care venitul net lunar pe familie s-a modificat, Compartimentul Spatiu
Locativ din cadrul S.D.U. al Primériei Buhusi, va opera modificarea chiriei si a subventiei acordate
cuvenite proprietarului.

CAP. VI. INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE/LOCUINTELOR DIN FOND
LOCATIV

Art. 30 Obligatiile Primariei Buhusi privind intretinerea locuintelor sunt reglementate de art. 29
din Legea nr. 114/1996 republicata privind locuintele, cu modificarile si completdrile ulterioare si
constau n principal din:

a) predarea locuintei chiriasului in stare normala de folosinta;

b) luarca de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

c) intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistenta a cladirii, a elementelor de
constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente), curti si gradini
precum si spatii comune din interiorul cladirii;

d) intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu
apa, canalizare, instalatii de Incélzire centrald, instalatii electrice etc.)

Art. 31 Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de asemenea de
Legea locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si constau in principal din:

a) efectuarea lucrarilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii
din folosinta exclusiva,

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

C) sd asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintda comuna pe toata
durata contractului de nchiriere;

d) sa predea proprietarului locuinta in stare normala de folosinta la eliberarea acesteia.

Art. 32 (1) Intretinerea locuintei de citre proprietar potrivit obligatiilor sale previzute in
prezentul regulament si in lege se realizeaza prin executarea urmatoarelor tipuri de lucrari:

» lucrari de reparatii capitale;

» consolidari.

(2) Lucrarile mentionate la alin. (1) se aprobd de catre consiliul local pe baza
programelor de lucrari si executarea acestora este conditionata de asigurarea resurselor de la bugetul
local.

Art. 33 Executarea unor lucrari, de catre chiriag, care revin in sarcina proprietarului se fac pe
baza urmatoarelor documente:

» solicitare scrisa a chiriasului;

» antemasuratoarea intocmita conform prevederilor locale;

» procesul verbal intocmit de C.A.P.1. din cadrul S.D.U.
Art. 34 Prevederile prezentului capitol se completeazd cu dispozitiile actelor normative
referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrarilor de intretinere la cladiri.



CAP.VII.  DISPOZITII FINALE

Art. 35 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
GHEORGHE CAUTISANU
CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL ORASULUI,
Cons. Jur.OANA MIHAI



ANEXA nr. 1 la Regulament

LISTA CU ACTE JUSTIFICATIVE
pe care solicitantii de locuinte sociale/fond locativ trebuie si le prezinte
in vederea analizarii cererilor

» cerere depusa in nume propriu de solicitantul cu domiciliul stabil in orasul Buhusi;;
» declaratii notariale ale solicitantului si, dupa caz, ale sotiei/sotului si ale celorlalti membri majori
din familia acestuia (daca este cazul), cu urmatorul continut:
- nu detin 1n proprietate sau coproprietate o locuinta, inclusiv casa de vacanta;
- nu au instrdinat o locuinta dupa 1 ianuarie 1990;
- nu au beneficiat si/sau nu beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;
- nu detin, in calitate de chirias al Consiliului Local Buhusi, o alta locuinta;
- nu intrd sub incidenta prevederilor art. 14 alin 2, lit ¢ §si d din OUG nr. 40/1999 cu
modificarile si completarile ulterioare;
» Certificat fiscal de la Serviciul Impozite si Taxe Locale Buhusi;
» Acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare membru de familie
major:

- adeverinta cu venitul net;

- cupon pensie, cupon alocatie, adeverinta de ajutor social, etc.;

- declaratie notariala din care sa rezulte ca acestia nu realizeaza venituri, nu obtin venituri din
vreo activitate autorizata, in conditiile legii, precum si ca nu realizeaza alte venituri decat cele
prezentate la dosar;

- declaratie notariala pe proprie raspundere pentru persoanele care nu au lucrat integral un an
din care sa rezulte ca nu au venituri in lunile nelucrate.

Copie xerox dupa actul de identitate al solicitantului si membrilor familiei sale (daca este cazul);
Copie xerox dupa actul de nastere al solicitantului si membrilor familiei sale (daca este cazul);
Copie xerox dupa certificatul de casdtorie (daca este cazul);

Copie xerox dupa sentintd de divort definitiva si irevocabila (daca este cazul);

Copie xerox dupa certificate medicale cu boala grava de care suferda fiecare membru al familiei
solicitantul, daca necesita Insotitor sau o camera in plus, conform conditiilor stabilite prin OUG
nr. 40/1999 si avizat de organele medicale competente;

Copie xerox dupa schita imobilului in care locuieste solicitantul cu parintii /rudele sau in chirie;
Copie xerox dupd actele de identitate ale tuturor locatarilor ce locuiesc in acelasi imobil cu
solicitantul (in cazul in care acesta locuieste cu parintii sau rudele);

Copie xerox dupa contract de inchiriere sau contract de comodat pentru solicitantul care locuieste
n chirie;
Alte acte ca fiind considerate necesare.

Copiile xerox ale documentelor solicitate se confrunta cu originalul de cétre functionarul public
care a semnat pentru preluarea dosarului aplicAndu-se sigiliul “Conform cu originalul” pe fiecare
document xeroxat.

VVVYY
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PRESEDINTE DE SEDINTA,
GHEORGHE CAUTISANU
CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL ORASULUI,
Cons. Jur.OANA MIHAI



ANEXA nr. 2 la Regulament

CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ

1. Situatia locativa actuala

1.1. Chiriag in spatiu din fond locativ privat ........c.ccceceevererieienieneneene. 10 puncte
1.2. Tolerat I SPALIU ..eoveeueeiieiieiieee ettt 7 puncte
1.3. Suprafata locuibild detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar -
a) mai mare de 15 mp si pand la 18 mp inclusiv ........cccceeceeenennnene 5 puncte
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv .......ccecevereeenneene 7 puncte
c) 8 mp si pand la 12 mp INCIUSIV ...ocvveevieeieiieieiece e 9 puncte
d) Mai MiCa de 8 MP ...cociiiiriiiee e s 10 puncte
NOTA:

In cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativa a imobilului se imparte la numarul total al locatarilor, in care
sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuinta, dar care locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor
locative inchiriate, suprafata locativd detinutd conform contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor
familiei solicitantului de locuinta.

2. Starea civila actuala
2.1. Starea civila:

) e R0 1 (0 o L AU 10 puncte
D) NECASALOTIE ..vevvenrieeieereeiieie e etesteetesteete et e steeaesreesaesteesaesseeseenneenas 8 puncte
C) MONOPAIENTAL......cviiiiiiiieieie e 10 puncte
2.2. Nr. de persoane in intretinere:

a) Copii

O 1 COPIL 1ttt ettt sae s 2 puncte

L IR0 3§ PSSR 3 puncte

L 2T o § OSSR 4 puncte

L 2T o § OSSR 5 puncte

LI 101 ¥ LTSS 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent de numarul acestora ...............cccceeveenne. 2 puncte

3.Starea de sanatate

3.1. Invalid de gradul I sau handiCap grav.........ccccoeeeree woveenneneceeeeee e 7 puncte
3.2. Invalid de gradul 11 sau handicap aCCeNtUAL...........ccoveveres coirerineneecsee e 5 puncte
3.3. Invalid de gradul Ill/handicap mediu sau boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in
intretinere necesita insotitor sau o camera in plus, conform OUG nr.40/1999............ 3 puncte

4. Vechimea cererii solicitantului

A.2.PANA A L AN Lot e 1 punct

4.2.I0L€ 1 $12 QN1 c.verviiiieiciieieecccet e s 3 puncte
43,0 2 $1 3 AN coveeviiirieiiieicteeee et et 6 puncte
4.4.I0L€ 3 $1 4 AN c.veviriieiciicccr e 9 puncte
4.5. pentru fiecare an PeSte 4 aNni .....cccooeveiereiieinere e 4 puncte

5. Nivelul de studii si/sau pregitire profesionala

5.1, StUAIT SUPEITOAIE ....evieieeeieete sttt ettt 15 puncte

5.2. studii postliceale, invatamant superior de scurtd duratd/scoli militare/studii postliceale......... 13 puncte
5.3 CU SEUTT MBI ...ttt bbb e 10 puncte

5.4. absolvent a 10 clase/scoald profesionala..........c..ccoc oviiiiiiiiiiini e 8 puncte
5.5. studii primare sau gimnaziale ..o s 3 puncte

6. Locul de munca
6.1. Institutii publice de interes national sau comunitar (medicina, invatamant, administratie publicd).....3 puncte
6.2. AZENEL CCONOMICT PIIVALL.cc.vieuvierieerereeteieeieeteeteesteteseeesesseessesseesaessesseansessesssessesssessensenseessesnes 3 puncte

7. Venitul mediu net pe membru de familie
8 S U o I O L S 3 puncte



7.2 Intre 500 1i §1 900 161 ....ovvvvvvrvrmrrimesiesseeeeseeeeee e 2 puncte
7.31Ntre 900 11 $1 1350 181 .ouveueeuieieiieiieieeiee ettt 1 punct

8. Pensionarii, veteranii si viduvele de razboi .................cccccoiiiiniiin 3 puncte
9. Beneficiarii prevederilor Legii nr.341/2004 referitoare la eroii martiri si luptatori ai revolutiei....3 puncte

10. Beneficiarii Decretului lege nr.118/1990 referitor la persoanele persecutate politic de dictatura comunista...5 puncte

11. Persoanele evacuate din case nationalizate revendicate si retrocedate ............coevevvevecveerennnne. 7 puncte
12. Solicitantii proveniti din institutii de ocrotire SOCiala...........ccocereererieiiininere e 7 puncte
NOTA:

*

Tn cazul celor tolerati in spatiu, suprafata locuibild este a intregului apartament/locuinti si se
raporteaza la toti locatarii acestuia care gospodaresc impreund, atat membrii familiei solicitantului de
locuinta cat si ceilalti locatari — proprietarii locuingei, alte persoane tolerate in spatiu.
** Venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial
mediu net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de Statistica 1n ultimul buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.
Criteriile de ierarhizare prevazute prin punctaj au in vedere titularul cererii si implicit rezolvarea
situatiei locative a acestuia. In consecintd se pncteaza numai titularul cererii.
In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de:
a) vechimea cererii solicitantului, luandu-se in considerare data efectiva a inregistrarii cererii (ziua,
luna, anul), avand prioritate n acest caz solicitantul care are vechimea mai mare.
b) situatia locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai in acest
caz, solicitantii a cdror situatie locativa este, in mod iminent grava (daca criteriul de la lit. a) nu este
suficient pentru departajare).

PRESEDINTE DE SEDINTA,
GHEORGHE CAUTISANU
CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL ORASULUI,
Cons. Jur.OANA MIHAI



ANEXA NR.3 la Regulament

inregistrat la Primiria

Nr. din
CONTRACT DE INCHIRIERE (LOCATIUNE)
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta
Intre Consiliul Local , In calitate de proprietar, cu domiciliul
(sediul) in localitatea , judetul BACAU, reprezentat prin primar,
, secretar si identificat
prin C.1./B.. seria nr. eliberat de la
data de a intervenit prezentul contract de inchiriere, in conformitate cu prevederile

Legii nr. 114/1996, modificata si completatda, OUG nr. 40/1999, OUG nr. 310/2007, precum si Legea nr.
71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata.

I.OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. Primul, in calitate de proprietar (locator), inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias (locatar),

ia cu chirie locuinta din localitatea str.
, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, judetul Bacau, compusad din __ camere in suprafatd de mp ( camera
mp, camera mp, camera mp, camera mp ) dependinte in suprafatd de

mp (baie mp, bucatarie mp, WC mp, debara mp, camara mp,
boxa mp, hol mp, pod mp, pivnitd mp, boxa mp) curte
( gradina) mp, terasd __ mp, folosita in exclusivitate si mp, folosite in comun.

1.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si de familia sa compusa din:

a) chirias (titular)

b) sot/sotie

c) fiu/fiica

d) fiu/fiica

e) fiu/fiica

f) fiu/fiica

1.3. Locuinta descrisa la cap. I se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul-verbal de predare-preluare intre subsemnatii, care fac parte integranta din prezentul contract.

1.4. Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de pana la data de

II. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Chiria lunara este de lei RON calculatd in conformitate cu prevederile
legale si a figei de calcul care face parte integrantd din contract. Chiria se datoreaza incepand cu data de
prima zi a lunii si se achita la casieria unitatii, pana la data de ultima zi a lunii.

2.2. La data incheierii prezentului contract, chiriasul a achitat proprietarului, cu anticipatie, suma
de lei, reprezentand chiria aferentd locuintei pe o perioada de luni.2.3.
Pe durata Tnchirierii, cuantumul chiriei, al majorarilor si al penalitatilor se vor putea modifica ori de cate
ori se vor ivi modificari in legislatia actuald, anual cu cresterea inflatiei sau prin act aditional la
contractul de inchiriere.

2.4. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de plata.




2.5. Neplata la termen a chiriei atrage o majorare calculata conform legislatiei in vigoare asupra
sumei datorate, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data efectuarii
platii.

III. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

A. Obligatiile locatorului (proprietarului)

3.1. Obligatiile principale ale locatorului(proprietarului):
Locatorul este tinut, chiar fara vreo stipulatie expresa:
a) sa predea locatarului bunul dat in locatiune;
Locatorul este obligat sa predea bunul impreuna cu toate accesoriile sale in stare corespunzdtoare
utilizarii acestuia.
b) sd mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata locatiunii,
Locatorul este obligat sd efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in
stare corespunzatoare de Intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite.

Sunt 1n sarcina locatarului reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a
bunului.

Daca, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina
locatorului, iar acesta din urma, desi incunostintat, nu Incepe sd ia de indatd masurile necesare,
reparatiile pot fi ficute de locatar. In acest caz, locatorul este dator si restituie, in afara sumelor avansate
de locatar, dobanzi socotite de la data efectuarii cheltuielilor.

Instiintarea locatorului despre nevoia de reparatii

Locatarul este obligat, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror alte cheltuieli, sa
i1 notifice de Indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma.

In lipsa de stipulatie contrar, reparatiile de intretinere curenti sunt in sarcina locatarului.

Dacd in timpul locatiunii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi amanate pana la sfarsitul
locatiunii sau a caror amanare ar expune bunul pericolului de a fi distrus, locatarul va suporta
restrangerea necesara a locatiunii cauzata de aceste reparatii.

Daca totusi reparatiile dureaza mai mult de 10 zile, pretul locatiunii va fi scazut proportional cu
timpul si cu partea bunului de care locatarul a fost lipsit.

Daca reparatiile sunt de asa natura incat, in timpul executdrii lor, bunul devine impropriu pentru
intrebuintarea convenita, locatarul poate rezilia contractul.

¢) sa asigure locatarului linistita si utila folosintd a bunului pe tot timpul locatiunii;

Locatorul este obligat sa Intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura n mod constant
locatarului folosinta linistita si utila a bunului, fiind dator sd se abtina de la orice fapt care ar Tmpiedica,
diminua sau stanjeni o asemenea folosinta.

c) Daca un tert pretinde vreun drept asupra bunului dat in locatiune, locatorul este dator sa il
apere pe locatar chiar si in lipsa unei tulburari de fapt.

d) De asemenea, Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor lucrului care impiedica sau
micsoreaza folosirea lui, chiar daca nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fara a tine
seama daca ele existau dinainte ori au survenit in cursul locatiunii.

B.Obligatiile locatarului (chiriasului)

3.2. Locatarul are urmatoarele obligatii principale:
a) saia in primire bunul dat in locatiune;
b) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;
c) sa foloseasca bunul cu prudenta si diligenta;



Locatarul este obligat sa foloseasca bunul luat in locatiune cu prudenta si diligentd, potrivit
destinatiei stabilite prin contract sau, in lipsa, potrivit celei prezumate dupa anumite imprejurari,
cum ar fi natura bunului, destinatia sa anterioara ori cea potrivit careia locatarul 1l foloseste.
Daca locatarul modifica bunul ori 1i schimba destinatia sau daca il intrebuinteaza astfel incat il
prejudiciazd pe locator, acesta din urma poate cere daune-interese si, dupd caz, rezilierea
contractului.

d) sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune;

e) sa permita examinarea bunului de catre locator la intervale de timp rezonabile in raport cu natura
si destinatia bunului;

Locatarul este obligat sd permitd examinarea bunului de catre locator la intervale de timp
rezonabile 1n raport cu natura si destinatia bunului, precum si de catre cei care doresc sa il cumpere sau
care, la incetarea contractului, doresc sa il ia in locatiune, fara Tnsd ca prin aceasta sd i se cauzeze o
stanjenire nejustificata a folosintei bunului.

Persoanele care locuiesc Tmpreuna cu chiriasul vor fi tinute solidar cu acesta, pe durata folosintei
exercitate, pentru oricare dintre obligatiile izvorate din contract.

IV. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

4.1. Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti sau,
dupa caz, prevazut de lege, fara a fi necesara o instiintare prealabila.

4.2. Contractul de inchiriere a locuintei inceteaza in termen de 30 de zile de la data Inregistrarii
decesului chiriasului, iar descendentii, ascendentii si soful supravietuitor chiriasului au dreptul, in
termenul 30 zille, sd opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei
acestuia, daca sunt mentionati in contract si daca au locuit Tmpreuna cu chiriasul. Persoane care au cerut
continuarea contractului, desemneaza de comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul
de inchiriere in locul chiriasului decedat. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de
zile de la data inregistrarii decesului chiriasului, desemnarea se face de catre locator.

4.2. Denuntarea contractului

4.3. Oricare dintre parti poate denunta contractul prin notificare, facuta cu respectarea termenului
de preaviz de 60 zile.

4.4. La implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului devine exigibila, iar
contractul de locatiune incheiat in conditiile prevazute la art. 1.809 alin. (2) sau (3) din Legea nr.
71/2001 pentru punerea |n aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, dupa caz, constituie, in
conditiile legii, titlu executoriu cu privire la aceasta obligatie.

4.4 Daca bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite,
locatiunea inceteaza de drept.

4.5. Contractul de Inchiriere inceteaza in cazul instrainarii bunului dat in locatiune.

4.3. Atunci cand, fard justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese,
daca este cazul, potrivit legii.

V. ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

5.1. Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari judecatoresti.

5.2. Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute In contract pana la data eliberarii efective a
locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

5.3. In cladirile cu mai multe apartamente, chiriasii au dreptul de a intrebuinta partile si
instalatiile de folosintd comuna ale cladirii potrivit cu destinatia fiecareia.

5.4. Chiriasii sunt obligati sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incélzirea, curatarea
partilor si instalatiilor de folosintd comuna, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in
sarcina lor.



5.5 Chiriasul poate ceda contractul de inchiriere a locuintei sau subinchiria locuinta numai cu
acordul scris al locatorului, caz in care, in lipsa unei stipulatii contrare, cesionarul, respectiv sublocatarul
raspunde solidar cu chiriasul pentru obligatiile asumate fata de locator prin contractul de inchiriere.

5.6. La incheierea unui nou contract de inchiriere a locuintei, chiriasul are, la conditii egale,
drept de preferintd. El nu are insd acest drept atunci cand nu si-a executat obligatiile ndscute in baza
nchirierii anterioare.

5.7. Dispozitiile referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune in materia vanzarii sunt
aplicabile Tn mod corespunzator.

5.8. Contractele de locatiune inregistrate la organele fiscale constituie titluri executorii pentru
plata chiriei la termenele i in modalitatile stabilite In contract sau, in lipsa acestora, prin lege.

5.9. Daca imobilul inchiriat, prin structura sau prin starea sa, constituie o primejdie grava pentru
sandtatea celor care lucreaza sau locuiesc in el, chiriasul, chiar daca a renuntat la acest drept, va putea
rezilia contractul de inchiriere, in conditiile legii.

5.10. Prezentul contract poate fi modificat ori de cate ori este nevoie, prin acte aditionale

incheiate Intre cele doua parti.

5.11. Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legislatiei in vigoare
referitoare la inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat.

5.12. Prezentul contract s-a incheiat astazi , In 3 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte, si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.
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