       Avizat pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL UAT,
    Cons. Jur. OANA MIHAI

ROMÂNIA
JUDEŢUL BACĂU
ORAŞUL BUHUŞI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTĂRÂRE
[bookmark: _Hlk184726656][bookmark: _GoBack]privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal – ,, Extindere spațiu comercial, construire cale de acces principală și secundară “, bd. Republicii, nr. 1,
oraș Buhusi, jud. Bacău

Consiliul Local al Oraşului Buhuşi, judeţul Bacău, întrunit în şedinţa ____________________;
Având în vedere:
· Certificatul de urbanism nr. 048 din 25.07.2024 emis de UAT Buhusi;
· Avizul de oportunitate nr. 4 din 4.09.2024 emis in baza solicitarii beneficiarului : SC DARILEX SRL, inmatriculata la Registrul Comertului cu Nr. J4/848/06.06.2018, atribut fiscal RO 39450140, reprezentata de Anghel Ioana Alexandra, avand functia de Administrator, cu sediul social in Mun. Bacau, Strada Stefan cel Mare nr. 10, jud. Bacau  inregistrata la sediul UAT Buhusi cu nr. 28300 din 04.09.2024;
· Avizul final al Arhitectului sef nr. 01 din 10.12.2024 emis in baza solicitarii beneficiarului : SC DARILEX SRL, inmatriculata la Registrul Comertului cu Nr. J4/848/06.06.2018, atribut fiscal RO 39450140, cu sediul social in Mun. Bacau, Strada Stefan cel Mare nr. 10, jud. Bacau  inregistrata la sediul UAT Buhusi cu nr. 42297 din 06.12.2024; 
· Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Urbanism nr. 39710 din 20.11.2024;
·  Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Urbanism nr. 42412 din  10.12.2024;
· Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii PLANULUI  URBANISTIC ZONAL  ,, Extindere spatiu comercial, construire cale de acces principala si secundara “ oras Buhusi, str. Republicii , nr. 1, judetul Bacau, nr.41852/04.12.2024;
· Raportul de specialitate nr.42607/10.12.2024 al Serviciului Urbanism; 
· Referatul de aprobare nr. 42686/10.12.2024 al Primarului orașului Buhuși;
· Anunțul nr.__________
· Hotararea Consiliului Local_______________ privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism în orașul Buhuși;
· Prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată, cu modificările și completările ulterioare;
· Prevederile art. 47, alin. (1), (2),(3) si (5) si art. 56, alin. (4) si (5) din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Ordinul nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic general – indicativ GM-010-2000;
·  Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 privind ghidul pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;
·  Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Prevederile art.4,lit.d,art.5 și art.6 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism;
· Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Buhuși;
· Dispoziţiile 129, alin. (2), lit. c), art. 139, art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, art. 243 alin. (1) lit. a) și lit. b) din Ordonanța de Urgență nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare;

SE PROPUNE:
Art.1.  Se propune aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal – ,, Extindere spatiu comercial, construire cale de acces principala si secundara “ , bd. Republicii, nr. 1, oraș Buhuși, jud. Bacău, conform proiect ce este prevazut în Anexa ce face parte integrantă din prezentul proiect de hotărâre.
(1) Termen de valabilitate al P.U.Z-ului: 5 ani de la data aprobării.
(2) Prevederi ale P.U.Z-ului:
a) Se propune reglementarea urbanistica in intravilanul orasului Buhusi a suprafetei de teren de 81.40 mp in proprietatea S.C DARILEX ONE S.R.L  si incadrarea acesteia in zona institutii publice si servicii.
b) Suprafata de teren studiata este incadrata in UTR 1 – CENTRU;
c) Functiuni predominante: institutii publice si servicii (Is);
d) Hmax = + 4,00 m (P);
e) P.O.T max = 95,75 %;
f) C.U.T max = 0,96;
g) Retragerea minima fata de aliniament: 12,80/13,00 m;
h) Retrageri minime fata de limitele laterale: 0,0 m spre N-V; 0,0 m spre S-E; 
i) Circulatii si accesuri: accesul principal la amplasament se realizeaza prin intermediul strazii Republicii, existent pe latura de sud-vest a acestuia si accesul secundar se realizeaza prin intermediul drumului de acces din zona de nord-est. Accesele pietonale vor fi realizate dinspre trotuarele adiacente drumurilor cailor de acces. Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii cat si in timpul functionarii cladirilor se face in zona de parcari special amenajate, unitatea avand in proximitate spatii de parcare publice special amenajate pentru a deserve cladirea.
j) Echipare tehnico-edilitara: cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente, se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii. Dată fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platform exterioare. Sistematizarea verticala se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare fara sa afecteze proprietatile vecine. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice/private si dispunerea vizibila a cablurilor TV.



Art.2. Prezenta hotărâre va fi comunicată Arhitectului-șef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orașului Buhuși, Structurii Arhitect-șef a Consiliului Județean Bacău  şi va fi adusă la cunostinţă publică, în condiţiile legii.
Art.3. Prezenta hotărâre poate fi contestată, în termen de 30 de zile, la instanța de contencios administrativ competentă, în condițiile Legii nr. 554/2004 – legea contenciosului administrativ, modificată și completată.
Art.4. Prin grija Secretarului General al Unității Administrativ Teritoriale Orasul Buhusi, prezenta hotărâre se comunică în termen legal Instituţiei Prefectului – Judeţul Bacău în vederea exercitării controlului de legalitate.



 
INIŢIATOR,
PRIMARUL ORAŞULUI BUHUŞI,
VASILE ZAHARIA
	





























PRIMĂRIA ORAȘULUI BUHUȘI
ARHITECT ȘEF
[bookmark: _Hlk184727582]Nr.  42607 din 10.12.2024            			                    APROBAT
									            PRIMAR,
									 VASILE ZAHARIA

  	

RAPORT
privind pentru aprobarea documentatiei de urbanism  PLAN URBANISTIC ZONAL  ,, Extindere spatiu comercial, construire cale de acces principala si secundara “ oras Buhusi, bd. Republicii , nr. 1, judetul Bacau.



 	Subsemnata, Meraru Andrada Amalia, arhitect-șef în cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Buhusi, vă rog să inițiați o Hotărâre de Consiliu Local prin care să se aprobe documentatia de urbanism  PLAN URBANISTIC ZONAL,, Extindere spatiu comercial, construire cale de acces principala si secundara “ oras Buhusi, bd. Republicii , nr. 1, judetul Bacau.
Pentru  planul urbanistic zonal ,, Extindere spatiu comercial, construire cale de acces principala si secundara “ , bld. Republicii, nr. 1, nr. Cad. 60590-C1-U7, 60590,66473, oras Buhusi, jud. Bacau, imobilele reglementate, identificate prin nr. cadastrale 60590, 60590-C1-U7 si 66473 sunt proprietatea :
-	Imobilul identificat prin nr. cadastral 60590-C1-U7 este  proprietatea  SC DARILEX ONE SRL;
-	Imobilele identificate prin nr. cadastrale 60590, 66473 apartin domeniului privat al orasului Buhusi.
Conform Certificat de urbanism nr. 048 din 25.07.2024.
Terenul este delimitat la NV – spatiu comercial apartinand PFA Constandis Ioan si Elena; la SV – domeniu public, bd. Republicii; la SE- spatiu comercial  apartinand Titu Marieta; la NE – spatiu exterior/parcare si drum acces.
Suprafata studiata prin PUZ: 216.57 mp.



Prevederi PUG-RLU aprobate anterior:	
Terenurile reglementate sunt situate in intravilanul orasului Buhusi, in UTR 1 - CENTRU (zona institutii publice si servicii), zona reglementata in Regulamentul local de urbanism al orasului Buhusi, dupa cum urmeaza:
“Este o unitate teritoriala de referinta mixta cu o functiune complexa de interes general cu obiective publice in coabitare cu functia de locuire. 
Subzone functionale: 
- subzona rezidentiala cu cladiri mai mult de 3 niveluri,  subzona de institutii publice si servicii de interes general,  subzona parc orasenesc 
Utilizari permise: obiective de interes public, locuinte colective, zone verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.
Utilizari permise cu conditii: - orice constructie sau amenajare compatibila cu conditia existentei unui P.U.D sau P.U.Z. 
Utilizari interzise: unitati poluante, care genereaza trafic intens sau cu riscuri tehnologice, unitati industriale, instalarea de chioscuri si garaje pe domeniul public fara un studiu de specialitate. 
Se vor autoriza numai constructii care au acces la drumurile publice si li se asigura accesele pietonale prin alei, trotuare. “
In baza proiectului Faza studiului de oportunitate elaborate de S.C KREATIV STUDIO ARCHITECTS S.R.L, a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 4 din 4.09.2024 pentru initierea Planului Urbanistic Zonal   ,, Extindere spatiu comercial, construire cale de acces principala si secundara “ . Acest studiu de oportunitate a fost  supus informarii si consultarii publicului impreuna cu propunerile de P.U.Z si R.L.U aferent conform “Documentului de planificare a procesului de informare si consultare a publicului nr. 29995 din 16.09.2024, Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism – aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010 si Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in orasul Buhusi, aprobat prin HCL nr. 184 din 24.11.2022  .Raportul informarii si consultari publicului nr. 41852 din 04.12.2024, arata ca publicul nu a formulat obiectii sau recomandari.
Documentatia a fost avizata favorabil prin Avizul Arhitectului sef al orasului Buhusi nr. 01 din 10.12.2024 .
Avand in vedere:
-	Prevederile art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001;
-	Prevederile art. 56 alin. (4) si (5) din Legea nr. 350/2001 referitoare la valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, raportata la gradul de complexitate si prevederile documentatiei de urbanism
Hotararea Consiliului Local al orsului Buhusi de aprobare a P.U.Z va mentiona urmatoarele reglementari urbanistice ce fac obiectul aprobarii:

Prevederi PUZ-RLU propuse: se propune reglementarea urbanistica in intravilanul orasului Buhusi a suprafetei de teren de 81.40 mp in proprietatea S.C DARILEX ONE S.R.L  si incadrarea acesteia in zona institutii publice si servicii.
-	Suprafata de teren studiata este incadrata in UTR 1 – CENTRU;
-	Functiuni predominante: institutii publice si servicii (Is);
-	Hmax = +4,00 m (P);
-	P.O.T max = 95,75 %;
-	C.U.T max = 0,96;
-	Retragerea minima fata de aliniament: 12,80/13,00 m;
-	Retrageri minime fata de limitele laterale: 0,0 m spre N-V; 0,0 m spre S-E; 
-	Circulatii si accesuri: accesul principal la amplasament se realizeaza prin intermediul strazii Republicii, existent pe latura de sud-vest a acestuia si accesul secundar se realizeaza prin intermediul drumului de acces din zona de nord-est. Accesele pietonale vor fi realizate dinspre trotuarele adiacente drumurilor cailor de acces. Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii cat si in timpul functionarii cladirilor se face in zona de parcari special amenajate, unitatea avand in proximitate spatii de parcare publice special amenajate pentru a deserve cladirea.
-	Echipare tehnico-edilitara: cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente, se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare. Sistematizarea verticala se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare fara sa afecteze proprietatile vecine. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice/private si dispunerea vizibila a cablurilor TV.
Termen de valabilitate P.U.Z : 5 ani de la data aprobarii.
Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism supusa este structurata si elaborata conform:
-	Ghid privind metodologia de elaborare si de continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000;
-	Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinul nr. 21/N/10.04.2000;
-	Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare si normele metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul nr. 233/2016;
-	H.G, nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicata, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege, solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 048 din 25.07.2024, precum si dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. art. 65, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).
Anterior supunerii documentatiei de urbanism dezbaterii si aprobarii planului Consiliului Local conform art. 129, alin. (6) lit. c) din Codul Administrativ si Anexei nr. 1 a Legii nr. 350/2001, informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparent decizionala in administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public.

Având în vedere cele prezentate, supun spre aprobare proiectul de hotărâre pentru aprobarea documentatiei de urbanism  PLAN URBANISTIC ZONAL  ,, Extindere spatiu comercial, construire cale de acces principala si secundara “ oras Buhusi, str. Republicii , nr. 1, judetul Bacau. 

Arhitect-șef,
Arh. Meraru Andrada Amalia










































PRIMARUL ORASULUI BUHUSI
NR. 42686/10.12.2024   


REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism  PLAN URBANISTIC ZONAL  ,, Extindere spatiu comercial, construire cale de acces principala si secundara “ oras Buhusi, bd. Republicii , nr. 1, judetul Bacau.


Având în vedere:
· Hotararea Consiliului Local nr. ____________ privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism în orașul Buhuși;
· Prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată, cu modificările și completările ulterioare;
· Prevederile art. 47, alin. (1), (2),(3) si (5) si art. 56, alin. (4) si (5) din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Hotararea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Ordinul nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic general – indicativ GM-010-2000;
·  Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 privind ghidul pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;
·  Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Prevederile art.4,lit.d,art.5 și art.6 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism;


precum și Raportul Arhitectului-șef din aparatul propriu al Primarului orasului Buhusi Nr.  42607 din 10.12.2024, în baza  art. 136 alin.1 din Ordonanța de urgență a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, propun spre aprobare proiectul de hotărâre privind aprobarea documentatiei de urbanism  PLAN URBANISTIC ZONAL  ,,Extindere spatiu comercial, construire cale de acces principala si secundara“ oras Buhusi, bd. Republicii , nr. 1, judetul Bacau. 



PRIMARUL ORASULUI BUHUSI,
  VASILE ZAHARIA

