                            Avizat pentru legalitate,

                                                                                                                    SECRETAR ORAŞ,

                                                                                                              Cons. Jur. OANA MIHAI

ROMÂNIA

JUDEŢUL BACĂU

ORAŞUL BUHUŞI

CONSILIUL LOCAL
PROIECT DE HOTĂRÂRE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - “CONSTRUIRE SPAȚIU COMERCIAL LA NIVELUL PARTERULUI ȘI LOCUINȚE DE SERVICIU”, pe teren proprietate privată situat în str. Trotuș, oraș Buhuși, jud. Bacău,  număr cadastral 64099, beneficiar SC COVIRED SRL Buhuși, precum și a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia
Consiliul Local Buhusi, jud. Bacau, întrunit în ședință ordinară;

Având în vedere:

· Cererea nr. 7686/07.03.2019 a SC COVIRED SRL Buhusi;

· Raportul de specialitate nr. 9102/20.03.2019 al Serviciului Urbanism;
· Expunerea de motive a Primarului orasului Buhusi nr. 9103/20.03.2019;
· Art. 25 alin. (1), art. 37 alin. (1) și alineatele (1^1) - (1^3), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările și completările ulterioare;
· Art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată și modificată; 
· Art. 18 secțiunea 6 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism;
· Ordinul   nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, cu modificările și completările ulterioare;
· Legea nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică, republicată;
· Avizul nr. 2/26.02.2019 emis de Arhitectul Șef al Consiliului Județean Bacău; 
· Anunțul nr. 9370/22.03.2019 de aducere la cunoștință publică a proiectului de act normativ, în coformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică, republicată;
· Proiectul nr. 01/2018 al SC Style Proiect SRL Bacău - faza avizare P.U.Z. pentru construire ”Construire Spațiu Comercial la nivelul parterului și Locuințe de serviciu” din str. Trotuș, nr.cadastral 64099, cu toată documentația aferentă;
· Certificatul de urbanism nr. 065/28.08.2018 emis de UAT Orasul Buhusi;
· HCL nr. 186/14.11.2018 privind avizarea  Planului  Urbanistic Zonal pentru ,,CONSTRUIRE SPAȚIU COMERCIAL LA NIVELUL PARTERULUI ȘI LOCUINȚE DE SERVICIU“  pe terenul proprietatea privată situat în str. Trotuș, nr. cadastral 64099,  BENEFICIAR: SC COVIRED SRL Buhuși;
· Decizia Etapei de Incadrare nr. 31/08.10.2018 emisă de Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Bacau;

· Notificarea sanitara nr. 413/27.04.2018 emisa de Directia de Sanatate Publica Judeteana Bacau;

· Avizul nr. 69/28.12.2019 emis de SC Compania Regionala de Apa Bacau;

· Avizul nr. 21143785/13.02.2019 emis de Delgaz Grid SA (gaze naturale);

· Avizul nr. 52/30.01.2019 emis de Delgaz Grid SA (en. electrica);

· Avizul nr. 232/02.05.2018 emis de Telekom Romania Communications S.A.;

· Avizul nr. 53/19/ISU-BC din 20.02.2019 emis de I.S.U. Mr. Constantin Ene Bacau.

· prevederile Noului Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287/17.06.2009 – Republicata si modificata prin Legea nr. 71/2011;
· prevederile Hotărârii Consiliului Local nr. 63/19.07.2012 privind aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului în elaborarea sau rvizuirea planurilor de urbanism și/sau de amenajare a teritoriului, orașul Buhuși, județul Bacău;
· HCL 75/25.07.2002 pentru aprobarea Planului Urbanistic General al orasului Buhusi, proiect nr.15/2000 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului;

· HCL nr.31/29.03.2012 ,,privind prelungirea termenului de valabilitate pentru Planul Urbanistic General al orasului Buhusi si a Regulamentului Local de Urbanism existente’’;

· HCL nr.68/20.06.2014 – pentru modificarea art.1 din H.C.L. nr.31/29.03.2012 ,,privind prelungirea termenului de valabilitate pentru Planul Urbanistic General al orasului Buhusi si a Regulamentului Local de Urbanism existente”;
· Legea nr.7/1996 – legea cadastrului și publicității imobiliare, republicată și modificată;
· Prevederile Legii nr. 195/2006 – Legea cadru a descentralizării – cu modificările şi completările ulterioare;
· Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Buhuşi;

· În baza dispozitiilor art. 36, alin. (2) lit. c), alin (5) lit. c), art. 45, art. 48 și art 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind Administratia publica locala, republicata si modificata,

SE PROPUNE:

Art. 1. Se propune spre aprobare Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - “CONSTRUIRE SPAȚIU COMERCIAL LA NIVELUL PARTERULUI ȘI LOCUINȚE DE SERVICIU”, pe teren proprietate privată situat în str. Trotuș, oraș Buhuși, jud. Bacău,  număr cadastral 64099, beneficiar SC COVIRED SRL Buhuși, precum și Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, conform anexei – parte integrantă din prezentul proiect de hotărâre. 
Art. 2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 ani de la data aducerii la cunoştinţă publică.  
 Art. 3 După aprobare, în vederea efectuării modificărilor în evidenţele cadastrale, prin grija beneficiarului se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliară Bacău documentaţia prevăzută de normele specifice.
Art. 4 Prezenta hotărâre poate fi contestată în termen de 30 de zile la instanţa de contencios administrativ competentă, în condițiile Legii nr. 554/2004 – legea contenciosului administrativ, modificată și completată.
 Art. 5 Cu ducerea la îndeplinire a prezentei se încredinţează Primarul Orașului Buhuși şi Serviciile de specialitate din subordine.
 Art. 6 Prezenta documentaţie se comunică, prin intermediul Secretarului Orașului Buhuși, în termenul prevăzut de lege, beneficiarului SC COVIRED SRL Buhuși, Primarului Orașului Buhuși şi Instituţiei Prefectului Judeţului Bacău în vederea exercitării controlului de legalitate şi se aduce la cunoştinţă publică.

INIȚIATOR

PRIMARUL ORAȘULUI BUHUȘI,

VASILE ZAHARIA

PRIMARIA ORASULUI BUHUSI                                                      APROBAT

Serviciul Urbanism                                                                                PRIMAR

NR. 9102/20.03.2019                                                                 VASILE ZAHARIA

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru supunerea spre aprobare prin Hotarare de Consiliu Local

a Planului Urbanistic Zonal

„CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU”

pe teren proprietate privata situat in Str. Trotus, nr. Cadastral 64099

BENEFICIAR: SC COVIRED SRL Buhusi

Descriere pe scurt a continutului planului urbanistic zonal:

Terenul cu suprafata de 1148 mp este proprietate a SC COVIRED SRL si este situat in intravilanul orasului Buhusi, in Unitatea Teritoriala de Referinta 1.

Conform documentatiei depuse, teritoriul este delimitat la nord-vest de strada Trotus, la sud-vest de domeniul public si Bloc locuinte P+4 cu spatii comerciale la parter, la sud-est de strada A.I. Cuza si de domeniul public, la nord-est de Bloc de locuinte P+4 si drum de legatura intre strazile Trotus si A.I. Cuza.

Functiunea aprobata prin PUG este zona mixta cu o functiune complexa de interes general cu obiective in coabitare cu functia de locuire, inclusa in UTR 1.

Terenul se afla in zona ‘’A’’ de impozitare.

Functiunea dominanta a zonei :

· O unitate teritoriala de referinta mixta cu o functiune complexa de interes general cu obiective publice in coabitare cu functiunea de locuinta ;

Utilizari permise :

· Obiective de interes public pentru care s-au rezervat amplasamente, locuinte colective cu un inalt grad de calitate in ceea ce priveste expresivitatea.

Utilizari interzise :

· Unitati poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice ;

· Unitati industriale ;

· Instalarea de choscuri si garaje pe domeniul public fara un studiu de specialitate.

In cadrul zonei studiate cu functiunea de ”ZONA LOCUINŢE REGIM MEDIU/MARE DE INALTIME” a fost extinsa ”SUBZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER (ISco)”.

Imobilul propus are functiunea de locuinta de serviciu si spatiu comercial la nivelul parterului, cuprinde un numar de 10 locuinte de serviciu (1, 2, 3 camere) ce sunt orientate catre toate cele patru puncte cardinale si un spatiu comercial amplasat la parterul imobilului ce are functiunea de supermagazin de dimensiuni medii.

Constructia are regimul de inaltime de P+2E, cele 2 nivele fiind retrase fata de amprenta parterului.

Supermagazinul (supermarketul) se va ocupa de comercializarea cu amanuntul si va desface în principal produse nealimentare de cerere curenta - casnic, de menaj, parfumerie si cosmetice, mercerie, articole electrotehnice (10-15% din totalul vânzarilor). Vânzarea se va face prin autoservire pentru majoritatea raioanelor, iar plata cumparaturilor se va face printr-o singura operatiune la casa.

Accesul catre spatiul comercial se va face de pe latura vestica (zona pietonala existenta), cel de aprovizionare dinspre latura nordica (strada Trotus), iar cel catre locuintele de serviciu este propus pe latura estica.

Sunt propuse 5 locuri de parcare pentru locuintele de serviciu de pe latura de est, cu acces din strada Trotus si un alt loc de parcare pentru aprovizionare spatiu comercial cu acces din parcarea auto existenta (latura de vest). Diferenta de locuri de parcare pana la numarul necesar de 11 va fi asigurata prin concesionare a terenului disponibil in apropierea amplasamentului studiat.

Beneficiarul isi propune ca, finalizarea investitiei, sa amenajeze spatii verzi de care sa beneficieze atat viitorii locatari ai imobilului cat si cei din imobilele alaturate.

Documentatia de urbanism va avea valabilitate de 5 ani de la data aducerii la cunoştinţă publică.
Principalii indici urbanistici ai Planului Urbanistic Zonal propuşi pe funcţiuni şi categorii de intervenţie sunt:


PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI PROPUS (POT)=51.85%


COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI PROPUS (CUT)=1,26


PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI MAXIM (POT)=55.00%


COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI MAXIM (CUT)=2


REGIM DE INALTIME PROPUS – P+2


REGIM MAXIM DE INALTIME – P+4


Amplasarea cladirilor fata de aliniament

· aliniamentul propus la strazile A.I. Cuza si Trotus este constituit de limitele proprietatii spre cele doua strazi;

· spre strada A.I. Cuza, cladirea se va retrage de la aliniament cu distanta de 6,5 metri, in aliniamentul cladirii existente in dreapta amplasamentului;

· spre strada Trotus, cladirea se va retrage de la aliniament cu distanta de 2 metri.

Avize obtinute:

In decursul procedurii de avizare, investitorul a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism, dupa cum urmeaza:

· Hotararea Consiliului Local nr. 186/14.11.2018 privind avizarea P.U.Z-ului;

· Aviz nr. 2/26.02.2019 a Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului emis de Consiliul Judetean Bacau;

· Aviz de oportunitate nr. 30132/02.10.2018 emis de Primaria orasului Buhusi;

· Raportul informarii si consultarii publicului nr. 35542/16.11.2018;

· Decizia Etapei de Incadrare nr. 31/08.10.2018 emis de Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Bacau;

· Notificarea sanitara nr. 413/27.04.2018 emisa de Directia de Sanatate Publica Judeteana Bacau;

· Aviz nr. 69/28.12.2019 emis de SC Compania Regionala de Apa Bacau;

· Aviz nr. 21143785/13.02.2019 emis de Delgaz Grid SA (gaze naturale);

· Aviz nr. 52/30.01.2019 emis de Delgaz Grid SA (en. electrica);

· Aviz nr. 232/02.05.2018 emis de Telekom Romania Communications S.A.;

· Aviz nr. 53/19/ISU-BC din 20.02.2019 emis de I.S.U. Mr. Constantin Ene Bacau.


In conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, metodologia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal se incheie cu aprobarea acestuia in sedinta Consiliului Local Buhusi.

Optiunea populatiei

Ca urmare a desfasurarii procedurii de informare si consultare a publicului, a fost desfasurata Etapa I “implicarea publicului in etapa pregatitoare” finalizata cu o dezbatere publica si un raport al acestei etape. Conform acestui raport, la sediul Primariei Orasului Buhusi au fost primite sesizari prin care cetatenii direct interesati si-au exprimat dezacordul referitor la intentia construirii de catre SC COVIRED SRL a obiectivului propus, opinii sustinute si in cadrul dezbaterii publice, dar si in cadrul sedintei de Consiliu Local in care s-a pus in discutie avizarea P.U.Z. - ului.
Concluzii:

Conform PUZ, amenajarea urbanistică propusă pentru zona studiată precum extinderea ”SUBZONEI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER (ISco)” va crea posibilitatea construirii obiectivului propus de beneficiar, obiectiv ce va contribui la cresterea calitatii serviciilor oferite locuitorilor orasului, dar va contribui si la imbunatatirea esteticii urbane a zonei centrale. 

Pentru ca acest PUZ să devină un instrument de lucru în vederea urmăririi aplicării prescripţiilor şi recomandărilor detaliate, documentaţia este însoţită de un regulament general de urbanism.

Prevederile PUZ-ului devin aplicabile şi operaţionale numai după aprobarea sa de către Consiliul Local al Orasului Buhusi, conform Legii nr. 350/2001.

ARHITECT SEF

ARH. COLAC ALEXANDRU SORIN

PRIMARUL ORAȘULUI BUHUȘI

NR. 9103/20.03.2019
EXPUNEREA DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - “CONSTRUIRE SPAȚIU COMERCIAL LA NIVELUL PARTERULUI ȘI LOCUINȚE DE SERVICIU”, pe teren proprietate privată situat în str. Trotuș, oraș Buhuși, jud. Bacău,  număr cadastral 64099, beneficiar SC COVIRED SRL Buhuși, precum și a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia
Având în vedere :

· Cererea nr. 7686/07.03.2019 a SC COVIRED SRL Buhusi;

· prevederile HCL 186/14.11.2018 de avizre P.U.Z.

· Avizul nr. 2/26.02.2019 emis de Arhitectul Șef al Consiliului Județean Bacău;

· prevederile legii 350/2001 – privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

· prevederile legii 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea lucrarilor in constructii;

· prevederile Noului Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287/17.06.2009 – Republicata si modificata prin Legea nr. 71/2011;

· raportul de specialitate nr. 9102/20.03.2019 al Serviciului Urbanism;

In strada Trotus, pe un teren in suprafata de 1148 mp SC COVIRED SRL BUHUSI, va dezvolta o investitie, respectiv, spatiu comercial la nivelul parterului si locuinte de serviciu pe teren proprietate privata. 

Deoarece nu se puteau respecta indicii spatiali impusi prin P.U.G. – R.L.U. se impune executia si aprobarea unui P.U.Z. pentru a reglementa noii indici spatiali P.O.T. max si C.U.T max. 

Scopul investitiei este mobilarea terenului si ridicarea nivelului estetic din punct de vedere arhitectural al zonei.
În conformitate cu prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, supun spre aprobare Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - “CONSTRUIRE SPAȚIU COMERCIAL LA NIVELUL PARTERULUI ȘI LOCUINȚE DE SERVICIU”, pe teren proprietate privată situat în str. Trotuș, oraș Buhuși, jud. Bacău,  număr cadastral 64099, beneficiar SC COVIRED SRL Buhuși, proiect nr. 01/2018, proiectant SC STYLE PROIECT SRL, faza PUZ, precum și Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia. 
          PRIMARUL ORAŞULUI BUHUŞI,

VASILE ZAHARIA
