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IMPORTATOR schele si echipamente profesionale pentru constructii
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Nr. 261/07.03.2019

Catre: Primaria Buhusi
In atentia d-nului primar: Ing.

Prin prezenta solicitam supunerii spre aprobare a Consiliului Local
Buhusi, documentia PUZ pentru obiectivul” Construire spatiu comercial |a
nivelul parterului si locuintei de serviciy © str. Trotus.

Anexam la prezenta urmatoarel documente:

- Avizul tehnic favorabil al arhitectuluj sef al Judetului Bacau, in
original;

- Documentatia care a stat la baza avizuluj mentionat mai sus(in
original).

Administrator,
Rosu Constantin




ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

[auforitatea administratiel publice emitente™)

Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de’? ROSU CONSTANTIN cu domiciliul/seditd  in judetul Bacau
Fdrieipiviorasulieemuna Buhusi satul ........ sectorul .=, cod postal ...... ER. , 8tr. Siretului nr. 14, bl
L 8C..., et ap ..., telefonffax ............. e-mail .............., nregistratd la or. 4301 din 01.03.2019,

in confermitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificérile si completariie ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 2 din 26.02.2019

pentru Planul urbanistic zonal pentru® PUZ-CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL
PARTERULUI S| LOCUINTE DE SERVICIU, STR. TROTUS, ORAS BUHUSI, JUD. BACAU
» generat de imobilul ™ in suprafata totala de 1148 mp, situat in intravilanul orasului Buhusi.

Inifiatori: - 8.C. COVIRED S.R.L.
Projectant: 8.C. STYLE PROIECT SRL
Specialist cu drept de semnitursa RUR: ARH. CONSTANTIN AMAIEI

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiats in P.U.2.: terenul reglementat, suprafata 1148 mp nr.
cad. 64099, este delimitat la N de domeniu public, parcare auto si strada Trotus, la S de domeniu
public, bloc de locuinte P+4, si str Al Cuza, la E de domeniu public, bloc de locuinte P+4 si drum de
legatura intre str Trotus si Al Cuza si la V de domeniu public, bloc de locuinte P+4 cu spatii comerciale la
parter si este situat In intravilanul orasuiui Buhusi, Suprafata studiata prin PUZ-4602 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: U.T.R.1 — terenul cu suprafata totala de 1148 mp este

situat in intravilanul orasului Buhusi categoria functionala: zona complexa de interes general cu obiective ...

publice in coabitare cu functia de locuire- zona de locuinte- regim mediu/mare de inaltime. Planul

Urbanistic General al orasului Buhusi prevede pentru UTR1; '

- regim de construire: ... .. TR ;

- functiuni predominante; zona de locuinte regim mediu/mare de inattime;

- Hmin=P+2;

-  POT max = 14.35%;

-  CUT max=0.53;

- retragerea minima fata de aliniament =. ..

—  retrageri minime fata de limitele lateraie = conform Codului Civil, distante minime necesare
interventiitor in caz de incendiu, precum si distantele prevazute de normele sanitare;

— retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Codului Civil, distante minime necesare
inferventiilor in caz de incendiu, precum si distantele prevazute de normele sanitare;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR1 - Se propune pastrarea functiunii zona locuinte regim mediu/mare de inaltime si extinderea
subzonei mixta —locuinte colective cu spatii comerciale la parter:

- regim de construire: ...

- functiuni predominante: zona locuinte regim mediu/mare de inaltime - subzona mixta —locuinte
colective cu spatii comerciale la parter;

- Hmax=P+2E, 16.25 m;

- POTmax=51.84%

- CUT max =1.28;
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~  retragerea minima fatd de aliniament = 6.52 m fata de str Al Cuza si 2.10 m fata de str. Trotus;

—  retrageri minime fata de limitele laterale = 2.53 m si 16.09 m .;

—  retrageri minime fata de limitele posterioare = -;

—  circulatii si accese: din str. Trotus si Al Cuza;

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apa — racordare la reteaua de apa a orasului Buhusi
existenta in zona ; canalizare- racordare la reteaua orasului existenta in zona; alimentarea cu
energie electrica — racordare la reteaua apartinand E-ON distributie; alimentarea cu energie termica
—racordare la reteaua de gaze naturale aflata in zona.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 26.02.2019 se

avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu

urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism; beneficiarul are obligatia de a prezenta la
secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Hotararea Consiliul Local

a Orasului Buhusi privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi

numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 65/28.08.2018 emise de Primaria orasului Buhusi.

71/ AN

CRISTINA RACOVEANU ?\..,H
L /

B.l. 3 ex.

*) Se completeaza, dupa caz:
- Priméria Municipiului
- Primdaria Orasului .........
- Prim&ria Comunei .... L
*1} Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului;
- pentru perscand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitieifoperatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.
**} Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef', de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

F-PO-15-21, Ed. 1V, Rev. 0 22



PROIECTANT: PROIECT: Nr. 01/ 2018

5.C. STYLE PROIECT 3.R.L.
BACAU

Senaturg ...

_ Samnftirg e /W
PLAN URBANISTIC ZONAL

TITLU PROIECT:
“ CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
LA NIVELUL PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU”

BENEFICIAR: S.C.2COVIRED? S.R 1,

AMPLASAMENT: strada Trotus, oras Buhust, jud. Bacau

Ex. nr. g
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B \4iNISTERUL MEDIULY] s
: ROMAN

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

I

A

0B DE JSAaEtroRm UL

Agentia pentru Protectia Mediului Baciu

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 31 din 08.10.2018

Ca umnare a notificarit adresate de cétre S.C. COVIRED S.R.L., privind initierea
procedurii de realizare a Pianuiui Urbanistic Zonal pentru Construire spafiu comercial s
focuinte de serviciu, si realizarea primel versiuni a acesiuia, amplasat in Buhusi,
str.Trotus, numé&r cadastral 64099, inregistraté la APM Baciu cu hr.10573/28.08.2018, Tn
baza: _ : _

« MG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nafionale pentri
Protectia Mediului $i a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;

« QUG nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobat cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile 5i completérile ulterioare; . :

s HG nr.1076/2004 privind stabilirea proceduril de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri §i programe;

«  OUG nr.57/2007 privind regimul ariflor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a floref gi faunei séibatice, cu modificirile si completérite ulterioare;

«  Ord.nr.19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvaté
a sfectelor potentiale ale planurilor sau projectelor asupra ariffor naturale protejate
de interes comunitar; :

s Ord.nt.2387/2011 pentru modificarea Ord.nv. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejaté a situritor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania. :

Agentia pentru Protectia Mediului Bacau

ca urmare a consultarii autoritétilor publice participante n cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 26.09.2018,

in conformitate cu prevederile anexei Ar. 1 — Criterii pentru determinarea efectelor -

semnificative potentlale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
_procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe,

- inlipsa comentariilor motivate din partea publiculut interesat;

decide:

Planui Urbanistic Zonal ,,Construire spatiu comercial i locuinfe de serviciu,
amplasat Tn orag Buhusi, str.Trotus, numr cadastral 64099, judetul Bacau, titular S.C

COVIRED S.R.L. nu necesiti evaluare de mediu §i nu necesiti evaluare adecvata §i

se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, Bacau, jud. Baciu, Cod 600266
Tel. 0234-512750; 0234-512708; Fax 0234-571056

E-mail: office@apmbc.anpm.ro; Pagina web: http://apmbe.anpm.rof '
Pagina 1din3



1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la;

a} gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru p;_rofecte §f’ afte alc_:‘ﬁw'té;i
vitoare fie in ceca ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si condiiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Planul Urbarnistic Zonal s-a intocmit pentru un teren situat in intravilan, are suprafata de
1148 mp, apartine titularului PUZ, cu destinatia ,,curti-constructii® i functiunea aprobata
prin PUG/2002 de unitate teritoriald de referintd mixta, cu o functiune complexa de
intetes general, cu obiective n coabitare cu functia de locuire, conform C.U. nr.065/
8.08.2018, emis de Primaria orasului Buhusi.
Planul Urbanistic Zonal are drept scop !
- integrarea functional a noului imobil,
. rezolvarea accesului carosabil si pietonal corelat cu reteaua de circulatie
existenta, : ' _
- reglememari specifice privind conditiile de construire-amplasare, dimensionare,
conformare, servire edilitard, POT, CUT, ' '
Prin plan se reglementeaza zona sdificabila pentru amplasarea unei cladii  P+2E,
pentru locuinte de serviciu §i spatiu comercial, precum si a unei suprafete din zona cu
functiunea circulatii si trotuare, zona verde si drum de acces.

b} gradul fn care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care derivd din efe: planul influenteazd PUG-ul orasului
Buhusi; _ _

c) refevania planului sau programului in/pentru integrarea consideratiiior de mediu, mai
ales din perspectiva promovatii dezvoltarii durabile: alimentarea cu apa se va realiza prin
racordare la reteaua orageneasca, apele uzate menajere vor fi evacuate in canalizarea
orasului Buhusi. Degeurile generate se vor colecta selectiv, pe suprafata betonatd, la
distanta mai mare de 10 m de ferestrele locuintelor, Acces ia amplasament se face din
strada Alexandru loan Cuza.

d) problemele de mediu refevante pentru plan sau program: .

Se propun spatii verzi amenajate in suprafata de 182,26 mp.Se vor respecta prevederile
PUG Buhusi privind suprafetele de spatiu verde, numarul de parcar reglementat,
amplasarea pubeleior de colectare deseuri fata de ferestrele locuintelor.

Titulary)  define punctul de vedere favorabil al Directiei de Sanatate Pubiicd Bacau
pentru promovarea Planului, transmis prin adresa nr.413/ 27.04.201 8.

Conform Studiului de insorire intocmit , ..Constructia propusa cu regim de ingitime P+2E
nu afecteazs constiuciiile existente de pe strada All. Cuza, nr.1 si nr.2 cu regim de
inaftime S+P+4E, iar pentru locuintele de serviciu se asigurd de asemenea cel pufin ©
ord si jumétate de Insorire la solstitiul de iarna.

La faza de proiectare a imobilului, se va tine seama de activitatea de aprovizionare a
spatiului comercial, care poate genera impact potential asupra locuitorilor prin zgomot,
vipratii, impact vizual; in acest sens, cladirea se va proiecta astfel incat
compartimentarea interioara, materialele utilizate, accesele §i amenajérile extericare sa
asigure confortul locatarilor $i respectarea prevederilor OM nr.119/2014 actualizat Norme
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatief. :

- @) relevania planului sau programulul pentru implementarea legisiatiei nationale si
. comunitare de mediu:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BACAU
Strada Oituz, nr. 23, Baclu, jud. Bacdu, Cod 600266
Tel. 0234-512750; 0234-512708; Fax 0234-571056

E-mail: office@®apmbe.anpm.ro; Pagina web: http://apmbe.anpm.ro/
Pagina 2din 3



Planul este supus prevederilor HG nr.1076/2004, care transpune Directiva Parlamentului
Europen si al Consiliului 2001/42/EC.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: prin masurile propuse nu
apare efectul remanent asupra mediului; impactul potential, local si temporar al
organizarii de santier se va analiza si reglementa la faza de proiect,
b) natura cumulativé a efectelor: nu este cazul,
¢) natura transfrontieréd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sénétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul; la faza de proiect se vor analiza i se vor aviza de institutile competente
solutile tehnice si masurile de prevenire si stingere a a incendiilor, diminuarea .
zgomotului si vibratiilor generate de activitatea de aprovizionare a spatiului comercial,
conform prevederilor legale in vigoare,
e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potenial
afectate: nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: la faza de

proiect se vor impune: conditii pentru organizarea de santier;

(iif) folosirea terenului in mod intensiv: se vor respecta indicatorii urbanistici PUT

si COT stabiliti prin certificatul de urbanism;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:

- Anunturi in presa in zilele de 07 si 10 septembrie 2018 privind initierea procesululi

de realizare a planului,
- Anunt privind decizia etapei de incadrare in presa in data de 28.09.2018 si pe
pagina de internet a APM Bacau in data de 27.09.2018.

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada punerii in aplicare a planului.

Titularul are obligatia de a notifica APM Bacau, in cazul in care apar elemente noi,
necunoscute la data emiterii deciziei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004 cu modificérile si completarile ulterioare.

Director Executiv,
PotricA GIE
faj& \}\QENTJ;I{F@%}V?
=~ N
Sef Serviciu SR ‘
Avize, Acorduri, Autorizatii, F oA = intocmit,
/ luliana BEJAN %, BACAU & Valentina ARSENI
~ “9'9.'7 1= \K\'\% i i
[ EomanEs lgk/
| 1

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, Baciu, jud. Bacau, Cod 600266
Tel. 0234-512750; 0234-512708; Fax 0234-571056

E-mail: office@apmbe.anpm.ro; Pagina web: http://apmbe.anpm.ro/
Pagina 3 din3



+0742 78 33 22

Bacdu 00239, str. Energlel 32/A/39

+0745 44 02 60
viad,studlo_ro@yahoo.com

OBIECTIV

BENEFICIAR

STUDIU GEOTEHN
— faza PUZ -

J4 731172018 CUl: 3893 6178
IBAN : RO83 INGB 00009999 077124469

! VIZAT SPRE NESCHIMBARE !
i

Semnatura .......... [ -

: Construire spatiu comercial la nivelul

parterului si locuinte de serviciu

: §.C. COVIRED S.R.L.

AMPLASARE : str.Trotus , oras Buhusi ,

jud. Bacau

Ex. nr. 1



vigd.studio_ro@vyahoo.com Bacdu 600239, sir. Energiei 32/A/39

MEMORIU GEOTEHNI

VIZAT SPHE NESCHIMBARE

5
1. Introducere L " ;.l dmaLé 42001 2

Se mrq’-ﬂ‘*l"&

Prezentul studiu geotehnic , intocmit in conformitate cu cerln[" Ie Ind|cat|v

NP 074/2014 | furnizeaza datele de teren necesare elaborarii documentatiei

tehnice — faza PUZ - pentru lucrarea “ Construire spatiu comercial la nivelul
parterului si locuinte de serviciu , str.Trotus , oras Buhusi , jud. Bacau “
Beneficiarul lucrérii este S.C. COVIRED S.R.L. .
Conform cerintelor , scopul studiului geotehnic consta in :
» |dentificarea caracteristicilor terenului de fundare si determinarea
conditiilor de fundare ale constructiei ;
» Stabilirea nivelului freatic si influenta acestuia asupra terenului de
fundare , fundatiei sau constructiei ;
» Incadrarea amplasamentului din punct de vedere seismic si al adancimii
de inghet ;
= Evidentierea unor conditii speciale care ar putea influenta defavorabil in
timp amplasarea , constructia in sine sau exploatarea acesteia ( probleme
de stabilitate , accidente subterane , etc .).
Amplasamentul ocupa o suprafatd de 1148 mp , liberd de constructii.
Cladirea proiectata va avea o amprenta la sol de 595,27 mp si structura pe cadre

de beton armat , cu regimul de inaltime parter si partial P+2E.



2.Consideratii geomorfologice , geologice si hidrogeologice

Geomorfologic , acest amplasament este situat la nivelul terasei medii a
raului Bistrita — unitate reprezentatd din punct de vedere geologic prin
depuneri eoliene si aluvionare, constand in sedimente preponderent argiloase-
prafoase , de grosimi mari , urmate de un orizont grosier ( pietrig cu bolovanis
si nisip ) , toate de véarstd Cuaternard , dispuse discordant peste formatiuni mai
vechi , marnoase , apartinand Miocenului superior, ce constituie fundamentul
semistancos al regiunii . In orizontul grosier este cantonata panza de apa freatica ,
la adancimi de peste 10,0 m de la cota terenului natural .

Reteaua hidrografica a zonei este reprezentatd de raul Bistrifa , cu afluenti

secundari (pr.Orbic , pr.Racova , pr.Letcana etc.)
3.Litologie

Pentru descrierea conditilor de teren in zona de interes , s-au facut
observatii directe si verificari pe amplasament in sondaje , datele fiind corelate cu
informatii de specialitate de la alte lucrari proprii din zona .

Stratificatia terenului este urmatoarea :

« La suprafaia apare un strat eterogen de umpluturd de pamant cu rar

pietris , partial solfficatd , Tn grosime de 1,20 m — 1,50 m , pe alocuri
posibil mai mare .

« Urmeaza un strat de praf argilos loessoid , cafeniu la galben cafeniu ,
umed , cu plasticitate mijlocie , de consistenta vartoasa , cu papusi de
calcar . Grosimea stratului este de cca. 3,50 m . Acest strat se
incadreaza in categoria PSU-gr.A (conform NP125/2010)

¢+ Incepand de la -4,00m CTN apare un strat de argild prafoasa cenusgie-
cafenie , cu plasticitate mare, plastic vartoasa .

e Panza freaticd are nivelul la o adancime mai mare de — 9,00 m CTN . In
general acest nivel se mentine constant .

Din punct de vedere al Indicatv NP 074 /2014 ( conform Anexei A,



respectiv tabelele A1.1-A1.4), in urma corelrii tuturor factorilor determinanti

situatia terenului se prezintd astfel :

RISC CATEGORIE
FACTORI CORELARE PUNCTAJ | TOTAL | GEOTEHNIC | GEOTEHNICA
Conditiile de | Categoria
teren terenuri medii 3
Apa
subterani Fara epuismente 1
Categoria de 11 MODERAT 2
importantsd a | Normala 3
constructiei
Vecinatati Fa&ra riscuri 1
Zona ag=0,30g 3
seismic Tc=0,7s

4. Concluzii si recomandari

in urma observatiilor directe facute pe teren si a celor mentionate in cadrul
capitolelor anterioare , precizam urmatoarele
- Amplasamentul cercetat ocupa o suprafata pland , practic orizontald (cota
absolutd in valoare medie la suprafata terenului fiind 270,00 m) , cu stabilitatea
generala si locald asiguratd . Nu exista urme de fenomene morfogenetice vechi sau
active si este ferit de pericolul inundarii Tn conditii meteorologice hormale.
- Stratul natural bun de fundare este constituit din praf argilos loessoid ,
cafeniu la galben cafeniu , umed , cu plasticitate mijlocie , de consistentd vartoasa ,
cu papusi de calcar , definit ca apartinand PSU grupa A , conform NP125/2010 .
- Fundarea se va face direct in acest strat, la o adancime minima de —
1,50 m CTN , cu asigurarea respectérii unei incastrari obligatorii minime de 0,20 m
in stratul recomandat . Se indeplineste astfel conditia depdasirii stratului de

umplutura de la suprafata terenului , ca gi cea a depasirii zonei de variatie brusca a



umiditatii terenului , Tn conditii accidentale .

_ Sistemul de fundare va fi corespunzator structurii de rezistenta a
obiectului proiectat , respectiv fundatii izolate din beton armat sub stalpi , cu
elemente structurale pentru sporirea rigidizarii spatiale a cladirii,

- Dimensionarea fundatiitor si calculul terenului de fundare se vor face pe
baza presiunilor conventionale de calcul | utilizand Pconv. = 150 kPa pentru
gruparea fundamentatd de sarcini, conform NP125/2010 ( anexa 4 , tabel A 4.1),
corelat cu STAS 3300 /2 /85, anexa B $i NP112/2014 .

- Pentru eventualele corecti de latime si adéncime se vor utiliza
conform STAS 3300/2 — 85 , anexa B, coeficientii ki = 0,05 , k; = 2,0 §i greutatea
volumica medie a stratelor de deasupra talpii fundatiei y,, = 18,0 kN/mc.

- Se vor respecta in mod obligatoriu Tn toate fazele : de proiectare , executie

si exploatare a cladirii prevederile NP125/ 2010 ( cap. 6,7 si 8 si anexele ), In

vederea prevenirii inundarii terenului cu ape de orice provenienta. Cateva din aceste

prevederi sunt urmatoarele :

_sistematizarea verticald si in plan a teritoriului prin asigurarea colectarii i
evacudrii rapide de pe intreg teritoriul construit a apelor din precipitatii  $i din
eventualele pierderi masive de |a retelele in aer liber ;

-evitarea stagnarii apelor In jurul constructiei prin masuri adecvate { trotuare
etanse, compactarea terenului in jurul constructiei , rigole )} atat in pericada
executiei cat gi in timpul exploatarii ;

—umpluturile in jurul fundatiilor si peretilor subsolului sa se execute imediat dupa
ce constructia a depasit nivetu! terenului natural ;

-proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu apa rece si de canalizare
(retele hidraulice) si a refelelor termice se va face alegand solutile care pe
ansamblu sunt mai sigure n exploatare (canale de protectie, materiale adecvate ,
distante si unghiuri adaptate naturii terenului efc.} ;

—probarea etangeitatii la retelele si instalatiile definitive .

-Beneficiarul lucrarii va fi avertizat cid exploateazd o cladire fundata in
conditii speciale ( teren sensibil la umezire ) si ca atare este necesar a lua masurile

impuse prin cap.8 din normativul NP125/ 2010 .



- Nivelul apei freatice este situat la adancime foarte mare si nu va avea nici
o influenta asupra terenului de fundare ; nu apar infiltrafii .

- Adancimea maxima de inghet in zona Buhusi este de -0,80 — 0,90 m
CTN , conform STAS 6054 / 77 .

- Din punct de vedere seismic , amplasamentul se inscrie in zona cu ag =
0,30g si Tc=0,7s , din raionarea data de normativul P100/1 - 2013 .

- Datele prezentate mai sus au un caracter informativ , suficient pentru
aceastd fazd a proiectului (PUZ) si confirma faptul ca zona se preteaza la
amplasarea unei constructii (spatiu comercial , locuinte) . Recomandam ca in
fazele urmatoare ale proiectului (DTAC , PTh) , s& se revina cu o verificare de
detaliu a terenului de fundare pe amplasamentul respectiv , prin lucrari specifice de
teren si de laborator. Se va avea in vedere si asigurarea asistentei de specialitate
pe santier (monitorizarea sapaturilor pentru fundatii) , pentru confirmarea naturii
terenului de fundare si pentru luarea masurilor necesare in cazul aparitiei unor

neconcordante .

Intocmit ,
ing. geolog Petronela DIMITRIU
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ROMANIA

CONSILIUL LOCAL BUHUSI
JUDETUL BACAU

Str. Republicii, nr. 3, tel.: 0234-262611; fax: 0234-261220; E-mail:
primariabuhusi@yahoo.com

Nr. 35542/16.11.2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU DOCUMENTATIA P.U.Z. ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
LA NIVELUL PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU” IN ORASUL
BUHUSIL, JUDETUL BACAU

I conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul ar. 2701 din 30 decembric 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismul pentru
aprobarea ,,Metodologici de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a terjtoriului si de urbanism” in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal ,,Construire spatiu comercial la nivelul parterului si locuinte de serviciu™ au fost
parcurse etapele legale de informare si consultarc & publicului atat de catre initiatorul proiectului cat si de
catre Serviciul Urbanism, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Buhusi.

Amplasament

Terenul in suprafata de 1148 mp estc situat in intravilanul orasului Buhusi, proprietate privata 1
SC COVIRED SRL, identificat prin C.F. nr. 64099 Buhusi, nr. cadastral 64099 si conform P.U.G. face
parte din categoria terenurilor pentru constructii (unitate teritoriala de referinta mixta cu o functiune
complexa de interes general cu obiective publice in coabitare cu functia de locuire).

Proiectant

SC STYLE PROIECT S.R.L., cu sediul in Strada Tecuciului nr. 67B, localitatea Bacau, Jud.
Bacau, telefon 0744 301 893.

Persoana rcsponsabila din partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului —
doamna arhitect Oana Cotumbeanu.



Persoanele responsabile ci informarea si consuliarea publicului din partea orasului Buhusi: arh.
Colac Alexandru Sorin — arhitect sef, Cons. Superior Botezatu Dumitru — Serviciul Urbanism, telefon
0234261220 int.223, 0234262611, adresa de e-mail: primariabuhusi@yahon.com.

Informarea si consultarea publicului, ctape premergatoare:

- Eliberarca de catre Primaria Orasulul Buhusi a Certificatului de Urbanism nr. 65 din
28.08.2018.

Etapa 1 — implicarea publicului in ctapa pregatitoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ 03.10.2018 - 19.10.2018.

S-au intocmit:

_ Apunt — etapa 1 privind intentia de elaborare 4 planului urbanistic faza PUZ peniru
_Construire spatiu comercial la nivetul parterului si locuinte de serviciu™
Anuntul privind intentia de claborare a PUZ a fost amplasat conform procesului verbal de
afisare nr. 30325/03.10.2018 in urmatoarele locuri: 1a scarile blocusilor 1 si 2 din strada A.L
Cuza, la avizierul Primariei din strada Republicii, or. 3, pe site-ul Primariei si la tcleviziunea
prin cabtu, SC AXA REM MEDIA SRL Buhusi.

- In perioada 03.10.2018-19.10.2018 a fost organizata si instiintata consultarca publicului in
cadrul procedurii de elaborare si avizare a Planului Urbanistic Zonal ,Construire spatiu
comercial la nivelul parterului si locuinte de serviciu”, procedura in cadrul careia publicul
intercsat a avut posibilitatea de 2 consulta atat online cat si fizic, i sediul Primariei Buhusi,

documentatia PUZ,

_ Prin adresele nr. 31922, 31704 din 2018 au fosi primite sesizarl prin carc cetatenii direct
interesati si-au exprimal dezacordul referitor la intentia construirii de catre SC COVIRED
SRL a obiectivului mentionat;

. A fost informat ptoiectantul Planulni Urbanistic Zonal prin adresa 31948/18.10.2018 despre
problemele tehnice semnalate in petitiile mai sus mentionate;

- Prin adresa 32421/22.10.2018 proiectantul Planuini Urbanistic Zonal, gC STYLE PROIECT
SR1,, a raspuns din punct de vedere tehnic la sesizari;

. In data de 22.10.2018, a fost organizata dezbaterea publica, in care cetatenii direct intercsali
si-au expus in mod direct punctul de vedere asupra infentiei SC COVIRED SRL de a construi
,.spatiul comercial cu locuinte de serviciu™; in cadrul dezbaterii publice cetatenii au primit
clarificari tehnice din partea proiectantului si arhitectului sef;

- Discutiile purtate in dezbaterea publica mentionata au fost consemmnate in scris ip ,procesul
verbal” nr. 32709/24.10.2018 afisat la avizier si publicat pe site-ul Primariei Buhusi;

- Prin adresa nr. 15535/21.06.2018 au fost inaintate petentilor raspunsurile si informarile
primite de }a proiectantul PUZ si cele formulate de directiile de specialitate ale primariei.



Etapa 2 — implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

In vederea aprobarii PUZ, prezentul raport va fi introdus in documentatia supusa aprobarii
Consiliului Local Buhusi.

Etapa 3 — implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Informatiile cuprinse in PUZ au fost si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor
publicului direct interesat.

AvaAnd in vedere ci s-au respectat procedurile de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, Planul Urbanistic Zonal ,,Construire spatiu
comercial la nivelul parterului si locuinte de serviciu”, pe teren proprietate privatd in suprafaté totala de
1148 mp, beneficiar SC COVIRED SRL, se supune deliberérii Consiliului Local al Orasului Buhusi,
impreuni cu toate avizele, acordurile gi studiile de specialitate ce fac parte integrantd din aceastd
documentatie.

CONSILIENR UPERIOR,

~ ColagSorin

L




F1 - Aviz de oportunitate
ROMANIA
Judetul Bacau
Primaria Orasului Buhusi
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Ca urmare a cererii adresate de Rosu Constantin, reprezentant al SC COVIRED SRL, cu

sediul in judetul Bacau, orasul Buhusi, str. Libertatii nr.216, telefon/fax . . .. .. .... 0y 1 | (R

.., inregistrata la nr. 30082 din 01.10.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 30132 din 02.10.2018

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,Construire spatiu comercial la nivelul
parterului si locuinte de serviciu” generat de imobilul teren situat in strada Trotus, nr. cad.
64099,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul cu suprafata de 1148 mp este proprictatea privata a SC COVIRED SRL si este situat in
intravilanul Orasului Buhusi, in Unitatea Teritoriala de Referinta 1.

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de domeniu public, parcare auto
si strada Trotus, la sud de domeniu public, Bloc de locuinte P+4 si strada A. 1. Cuza, la est de
domeniu public, Bloc de locuinte P+4 si drum de legatura intre strazile Trotus si A.L Cuza, la vest
de domeniu public, Bloc de locuinte P+4 cu spatii comerciale la parter.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

In vederea construirii obiectivului propus este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin
care se vor studia:

- conditiile de amplasare a noilor obiective, arhitectural si urbanistic pentru integrarea noilor
constructii in specificul mobilarii urbane din zona;

- aspecte functionale si cstetice care vor da posibilitatea realizarii propunerilor de construire
a noilor obiective;

- permisivitatile si constrangerile urbanistice privind volumele construite si amenajarile
aferente;

- asigurarea accesului si a circulatiei carosabile in incinta fara incomodarea fluxului auto si
pietonal existent in zona pentru obiectivele nou propuse la nivelul cerintelor din zona;

- pe termen lung si mediu, la nivelul intregii zone studiate se va avea in vedere mobilarea,
reamenajarea si modernizarea zonei;

. constructia va ridica nivelul estetic din punct de vedere arhitectural al zonei studiate, atat
prin obiectivul propus cat si prin amenajarea unui spatiu verde corespunzator unei zone de
locuit.

3. Tndicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- Regim de inaltime minim P+2;

-P.0O.T. existent = 14,35 minim;

- C.U.T.existent = 0,53.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accesul la obiectivul propus se face din strada Trotus si din strada A.l. Cuza.




Conform Regulamentului General de Urbanism, anexa 4, vor fi prevazute accese carosabile dupa
cum urmeaza:

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu;

— Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatca constructiei vor fi previzute: alei
carosabile gi parcaje in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare §i accese masini si
utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor;

— Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu: accese carosabile pentru
locatari, accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor, accese la parcaje si garaje.

Conform Regulamentului General de Urbanism, anexa 5, pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitafi de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp ;-

- un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp ;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

Deasemeni, pentru constructiile de locuinte va fi prevazut cite un loc de parcare la 2-10
apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numir mai mare de
locuri de parcare.

Conform studiului de oportunitate obiectivul propus va putea fi bransat la utilitatile existente in
zona: energie electrica, gaze naturale, apa potabila, canahzarc

S, Capacitatile de transport admise

Nu este cazul.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

In vederea aprobarii prin Hotarare de Consiliu Local a Planului Urbanistic Zonal sunt necesare
acorduri/avize de la urmatoarele institutii:

- Agentia pentru Protectia Mediului Bacau;

- Directia Judeteana de Sanatate Publica Bacau;

- Avizele detinatorilor sau administratorilor de retele solicitate prin certificatul de urbanism;

- Raportul informarii si consultarii populatiei;

- Hotararea Consiliului Local Buhusi de avizare a Planului Urbanistic Zonal.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Etape de informare si consultare a publicului:

- etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare;

- etapa claborarii propunerilor (prima versiune a planului ce va fi supusa avizarii);

- etapa elaborarii propunerii finale — etapa aprobarii (varianta finala a planului care include
observatiile avizatorilor si se supune procedurii de transparenta decizionala);

- etapa monitorizarii implementarii planului aprobat.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 65 din 28.08.2018, emis de Primaria Orasului Buhusi.
Achitat taxa de .......... lel conform Chltantel LR ey i s
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Directia de Sanatate Publica Judeteana Bacau

NOTIFICARE SANITARA
NR. 413 DIN 27.04.2018

Titular: SC COVIRED SRL
OBIECTIV: SPATIU COMERCIAL LA PARTER S| LOCUINTE DE SERVICIU

Adresa: BUHUSI
Str. TROTUS Nr. Bl. Sc. Ap.

Urmare a cererii nr. 424 din 23.04.2018 privind amplasarea unei constructii avand:

DESTINATIE: SPATIU COMERCIAL SI LOCUINTE DE SERVICIU

SP. CONSTR: SUNT RESPECTATI PARAMETRII SANITARI, STRUCTURA S| CIRCUITELE
FUNCTIONALE PENTRU SPATIU COMERCIAL SI DE LOCUIT.
AMPLASAMENT CORESPUNZATOR FATA DE VECINATATI PRIN STUDIUL
DE INSORIRE NR.7/2018, EFECTUAT DE SC STYLE PROIECT SRL, UNDE
SE SPECIFICA FAPTUL CA NU SUNT AFECTATE CONSTRUCTIILE
EXISTENTE IAR PT. LOCUINTELE PROPUSE SE ASIGURA MINIM O ORA SI
JUMATATE DE LUMINA LA SOLSTITIUL DE IARNA. APA SI
CANALIZARE-RETEA SISTEM CENTRALIZAT.

REGIM INALTIME: P+2E g

Conform cu documentatia anexata si a referatului nr. 424 din 23.04.2018, intocmit d
compartimentul de specialitate, va facem cunoscut ca suntem de acord cu amplasamentul
propus cu respectarea " Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al popu-
latiei " aprobate prin Ordinul Nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii si Procedurile de regle-
mentare sanitara pentru proiecte de amplasare, amenajare si construire, aprobate prin Ordinul
nr. 1030 din 2009 actualizat al ministerului Sanatatii.

Nerespectarea datelor din documentatia anexata spre notificare se sanctioneaza
conform legislatiei in vigoare.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul
tehnic si certificatul de urbanism.




SC COMPANIA REGICNALA DE ARPA BAGCAL S/A\

J04/789/27.09.2010/ CUI:IRC web: www.apabacau.ro

27429315 e-mail:manager@apabacau.ro

Capital social: 24.047.170 lei Banca : BRD Bacau

COD CAEN: 3600 Cont:RO13BRDE040SV60027870400

| Str. Henry Coanda, nr.2 — Bacau | Tel:0372-401.301/Fax:0234-55.11.75 | (omeer=fclSafedarason

Sectia: Buhusi
Nr.69/28.12.2018

AVIZ nr.69
Catre, SC COVIRED SRL

La cererea dvs. inregistrata cu nr. 782/ 28.12.2018, prin care solicitati avizul de amplasament

pentru obiectivul: ,,Construire spatiu comercial la nivelul parterului si locuinte de serviciu in str.

Trotus nr.fn , in orasul Buhusi” - JUD. BACAU ,va comunicam urmitoarele:

Q

Unitatea noastra avizeaza favorabil amplasarea obiectivulut mai sus mentionat pe pozifia

prezentata in planul de situafie anexat, cu, conditia devierii conductei de apa potabila

existente figurata in plansa A01, pe cheltuiala ptoprie a solicitantului de aviz.

La amplasarea obiectivului in teren se vor respecta distantele minime dintre retelele noastre de

apa si canalizare si elementele dvs. de constructie conform STAS 8591/91.

Adancimea de amplasare a reteleide apa este cuprinsa intre 1,0 — 1,5 m figurate in

plansa A01.

Daca in timpul lucrarilot la obiectiv au loc avarii la reteaua de apa si canal din vina

constructorului, beneficiarul lucrarii le va remedia pe cheltuiala proprie .

Daca in timpul executarii lucrarilor la obiectivul dvs. se vor depista pe amplasament retele de

apa-canal, altele decat cele care au fosta trasate pe planul de situatie , aveti obligatia sa anuntats

unitatea noastra pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare.

La inceperea lucrarilor, cat si pe parcursul executiei acestora, aveti obligatia sa solicitau
asistenta tehnica din partea unitatii noastre.

Termenul de valabilitate este de 1 an de la data emiterii avizului urmand ca in cazul m care

nu afi executat lucririle de constructic pe amplasamentul aprobat sa solicitati un nou

aviz.

Eliberarea avizului se face dupa achitarea taxei de avizare la caseria unitatii noastre.

1. 12 2a\8

Aviz achitat cu chitanta/factura nr. 2{30. I din

SEF SECTIE
Ing. MAXIM

1USI,
I XANDRU
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Delgaz Grid 5A, Bd. Pandurilor 42, et. 4, 540554 Targu Mureg

SC COVIRED SRL
Localitatea Buhusi,str.Libertatii nr.216
Judet Bacau

AVIZ DE PRINCIPIU
211483785/13.02.2019

Urmare a solicitarii de”CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA
NIVELUL PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU ,localitatea

Buhusi,str. Trotus,judeful Bacau

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate n

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei se afla obiective ale sistemului de distributie a

gazelor naturale,trasate orientativ pe planul de situatic anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

EDRO P03-01-02-F-08, ed.2

2

Branea irqﬁl

Emitent Avize si Acorduri

Delgaz Grid SA
Departament ACCES LA RETEA

Bd. Pandurilor 42, et. 4
540554 Targu Mures
www.delgaz-grid.ro

Prenume Nume

mirela.branea@delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Frank Hajdinjak

Directori Generali

Ferenc Csulak

Carmen Teona Oltean(adj}
Petre Radu(ad].)

Sediul Central:Tirgu-Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
|26/326/08.06.2000

Banca BRD Tatgu Mureg
IBAN:
wuT1BROE2705V27540412700
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elga? Grid 54, 2d.Pandurilor 42, et.4, 540554 Tarel Mures

Citre,

MARSTE SRL Bacau

str. Ionifd Sandu Sturdza, nr. 32, jud. Baciu
Tel: 0234/570660; tel/tax: 0234/570135
E-mail: tehnic{@marste.ro; office{@marste.ro

Tasi
AVIZ NR.52/30,01.2019

Comisia de avizare Delgaz Grid SA, Suport Acces la Retea Elcctricitate, in
sedinta de avizarc din 30.01.2019, a analizat documentatia tehnico-
economica:

Denumirea proicetului: Eliberare amplasament in vederea construirii

spatiu comercial Ia nivelul parterului si locninte de serviciu, apartinind
Covired SRL., amplasat pe str. Trotus, loc. Buhusi, jud. Baciiu
Indicativul proiectului: 30/20(8

Faca ie proiectare: SS

Elaborator: Marste SRI. Baciu

in urma analizarii documentatiei, comisia de avizare Delgaz Grid SA,
Suport Acces la Retea Electricitatc:

AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia prezentati

CapacitGfi
- LES 04 kV — NA2XY 3x120+70 mmp - 75 ml;
- Mangon de legaturd de joasa tensiune - | buc.

Sursa de finanfare: tarif pentru eliberare amplasament

Precizdri st observatii:

1. La incheierea contractului de eliberare amplasament s¢ va prezenta
planul vizat de OCPI cu specificarca proprietarilor de teren pe care se
amplaseazd noile instalatii §i acordurile proprietarilor terfi daca cste
cazul.

2. La faza urmatoare de proicctarc PTHCS, se vor atasa documentatici, dupd
caz, urmatoarele;

Certificat de Urbanism.

Avizele st acordurile solicitate prin certificatul de urbanism.

Acordurile detindtorilor de teren, dupi caz.

(/2

Delgaz Grid SA

Divizia ExpHloatare si
Mentenanta Retea
Electricitate

str. Sf.Patru Movild nr. 38
cod 700014, [agi

www delgargridory

Ciobanu Elena

T +40-232-405227

F +40-232-405998
elena.ciobanu@delgaz-
grid.ro

DEGR - DEMRE - SARE

A

Presedintele Consiliului de
Administratie
Frank Hajdinjak

Directori Generali

Ferenc Csulak (Directar Gereral)
Carmen Teona Oltean {adj.}
Patre Radu (adj)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atrihut fiscal: RO
|26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

CIBAN:

ROMMBRIDEZ70SW27540412700
Capital Sacial Subseris sl Varsat:
773.252.777,5 RON
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Documentatia respectd legislatia si reglementdrile din domeniile SSM, SU,
protectia mediulul, tehnic in vigoare la dala avizirii proiectului,

Carmen Patricia Constantin Elena Ciobanu
{Vicepresedinte) {Secretar)
Digitally sigied b Digitally signed b
g:?g: gli ESN“;EN’%;“"': CIOBANU  coganueiena
Date; 20190205 15:2207 Date;, 2019.02.05
CONSTANTIN  spzor ELE NA 14:50:08 +02'00"

Data emiterii aviz: 05.02.2019

DEGR PO7-01-05-F04, Ed.1
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Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 Cod 00347.02.04

Cod unic de Tnregistrare 427320
Directia Executivd Tehnologie si Informatie Romania

Data: 02.05.2018
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BC/ 12345

Catre: S.C. COVIRED S.R.L.
Adresa: jud. Bacau, orag Buhusi, str. Siretului, nr. 14

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusa la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
— BACAU inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BC/12345/ 232, data 13.04.2018, privind lucrarea :
“Construire spatiu comercial la nivelul parterului si locuinte de serviciu” in oras Buhusi,
str. Trotus, jud. Bacau, va comunicam urmatoarele:

Pentru retelele fehnico-edilitare aferente acestui obrectiv, beneficiarul va obtine avizul TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.. in baza uner documentatir tehnice de specialitate.

In zona oras Buhusi, str. Trotus, jud. Bacdu, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. are
amplasate/pozate retele de telecomunicatii subterane DE O IMPORTANTA DEQSEBITA la adancimea
de cca. 0,8 -1,2 m si aeriene pe stalpi.

Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., cit si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform
documentatiei prezentate, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor telefonice subterane
si/sau aeriene:

Aviz nr: 232

- lucrdrile proiectate se vor amplasa la o distanta de cel putin 0,6 m de instalatiile tc. subterane conform
STAS-ului 8591/1-91 “Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sipituri”;

- lucrdrile proiectate se vor amplasa la o distanta de cel putin 1,5 m de instalatiile de telecomunicatii
aeriene conform STAS-ului 1999/86;

- lucrarile propuse in zona instalatiilor tc existente (aeriene, subterane) se vor executa numai manual, in
prezenta unui delegat al TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - BACAU, beneficiarul /
constructorul va solicita inaintea inceperii lor predare de amplasament la telefon 0234 204141 - d-nul Stefanica
Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Dinuf sau 0234 204357, Predarea amplasamentului privind refeaua Tc.
existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui
anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., la predarea amplasamentului.

- daca in timpul executarii lucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instalatii
Tc. (cabluri, tuburi PVC, Be, monotuburi etc) altele decat cele trasate pe planul de situatie aveti obligatia sa
anuntati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - BACAU la telefon 0234 204141 - d-nul Stefanica
Liviu, 0234 204290 - d-nul Ababei Diinut sau 0234 204357 pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de
amplasare.

Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii si numai pentru amplasamentul solicitat conform planului anexat.

In cazul in care sunt produse avarii ale reteleifinstalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor prezentului
aviz, contravaloarea lucrarifor de remediere a instalatilor avariate, precum si daunele solicitate de clienti “TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. datorita intreruperii fumizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria/beneficiarul avizului.

Anex&m prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care au fost inserate, cu aproximatie, infrastructura de
comunicatii existentd in zona.

Este interzisa folosirea informatiilor din prezentul aviz pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate ca si
transmiterea lor unor terti.

Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordin de plata) nr.................cc.coco.co......din data de (zz/llfaa@aa)................ccccoei
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ROMANIA <
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . "
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) )
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA =
S
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ’1

“Mr. CONSTANTIN ENE” al Judetului Bacau

AVIZ

de securitate la incendiu
nr. 53/19/SU-BC din 20.02.2019

) Ca urmare a solicitérii inregistratd cu nr. 1836863 din 13.02.2019 , adresatdi de SC
%" COVIRED SRL , cu domiciliul / sediul in judetul =~ BACAU , municipiul / orasul / comuna

%1 BUHUSI, sectorul / satul ----- , str. LIBERTATIL nr. 216, bl. senn, 4B s wb, =
e ap. =-===, codul postal ----- , telefon: ----- , fax: =---- , e-mail; ----- A

/= in baza prevederilor art. 11 lit. e) din Hotardrea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de
_i organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenta profesioniste, ale Legii nr. 307/2006
\& privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotarrii

e Guvernului nr. 571 din 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
€ “1 supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, se avizeaza din punctul de

N&% vedere al securititii la  incendim  documentafia tehnicd elaboratd pentru

l % constructia/amenajarea/instalatia aferentd constructiei:

i CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL PARTERULUI (S¢ =
®< 595,27 mp) SI LOCUINTE DE SERVICIU,

> Beneficiar: SC COVIRED SRL BUHUSI, .

| amplasatd in judetul BACAU, municipiul/orasul/comuna BUHUSI, sectorul / satu] ----- , Str.
- TROTUS, nr. ----- , bl. -, sc. -—--, et. --- , ap.-----, codul postal: 605100, telefon: -----,
P fax: —----

: Documentele vizate spre neschimbare fac parte integrantd din prezentul aviz de
. securitate la incendiu.
£ o A‘vizy.}l este \{alabjl numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat la
E baza emiterii acestuia. ¥ .

% Detinatorul avizului are obligatia sa solicite autorizatia de securitate la incendiu dupa
SN efectuarea receptici la terminarea lucririlor, inainte de punerea in functiune a constructiilor,
/0@ amenajarilor ori instalafiilor pentru care s-a obtinut prezentul aviz.

h
INSPECTOR Sk
COLONEL




MINISTERUL AFACERILOR INTERNL
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA e S e
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DI UR ‘I*:N'[';\
: . ' URGEN] romania2019.eu

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd

"Mr. CONSTANTIN ENE" al Judetului Baciu
; NESECRET

NR,53/19/SU-BC
Ex. nr.
Baciu,20.02.2019

Citre,
SC COVIRED SRL BUHUSI
Sediu social
jud. BACAU , mun./oras/com. BUHUSI, str. LIBERTATII, nr. 216, cod postal 605100

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd Inregistratd cu nr 1836863 din data de
13.02.2019 vd informdm c& a fost emis avizul de securitate la incendiu cu nr.
53/19/SU-BC in data de 20.02.2019.

In conformitate cu prevederile art. 18 din OMAI nr. 129/2016 este necesar si vi
prezentati la sediul Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Mr. CONSTANTIN
ENE” al Judetului Bacdu din str. Milcov, nr. 49, mun. Bacau, in vederea ridicarii
avizului de securitate la incendiu si a documentai,lu tehnice vizate spre neschimbare.

In cazul in care nu veti ridica avizul s1 documentatia vizatd spre neschimbare in
termen de 6 luni de la data emiterii avizului, acesta va fi arhivat conform prevederilor
legale in vigoare, fiind necesara reluarea procedurii de avizare. 1

Bacdu, str. Milcov, nr. 49, tel. 0234/550.000; fax: 0234575053; e-mail: office@isubacau.ro

NESECRET, pagina 1 din |



»* Anexa-1.46-Aviz-incepere-iucrari nr. 2715/ 30-08-2018
:y: ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
F2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buhusi

Bt Adresa BCPL Locafitate: Buhusi, Str.Republicii, nr. 9, cod 605100, Tel: 0234/262012, 0334/401835 Fax
Eib Sateren S L 0234/262012

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARH
Nr. 2715/ 2018

Citre Marin Sliviu Gheorghe, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPI BACAU cu nr. 8507 din data 30/08/2018,
<e emite avizul de Incepere a lucrdrii PLAN URBANISTIC ZONAL

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul tucrarii: construire spatiu comercial la nivelul parterului si locuinte de serviciu
in orasul Buhusi pe imobil identificat cu nr cad 64099, beneficiar SC COVIRED SRL

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt

- suprafata totala: 0,46 ha;
. termenul de executie: 30.08.2019

2. Documentare: analizarea situatia existente, conform datejor si documentelor detinute de
proprietar; solicitarea de informatii aflate in baza de date a oficiului de Cadastru si Publicitate
Imaobiliara Bacdu, conform anexei nr. 1 - (inventare de coordonate, planuri de fncadrare in Zoha,
plan parcelar, ortofotoplan, coordonatele punctelor de vecinatate, extras de carte funciara pentru
informare, copii ale proceselor verbale de punere n posesie §i schite anexe ale acestora in cazul
imobilelor dobandite Tn baza legilor proprietatil); - se recormanda in cazul utilizarii tehnologigi GNSS
(GPS) conectarea retelei geodezice principale |a Reteaua Nationald de Statii Permanente sau la
punctele Retelei Geodezice Nationale; - se va folosi limitele imobiletor tnscrise in cartea funciara, in
baza documentatillor cadastrale;
3, Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: 3.1. La realizarea lucrarilor executantul va
respecta urmatoarele acte normative: Norme tehnice pentru intreducerea cadastrului general,
aprobate prin Ordinul nt. 534/2001 al Ministrujui Administratiel Publice; Regulamentul privind
avizarea, verificarea gi receptia lucraritor de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al
topografiel, al fotogrammetriei si &l cartografiei, aprobat prin Ordinul 700 / 2014 al directorului
general al Agentie Nationale de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara: Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare Legea Cadastruiui
si Publicitatii Imobiliare nr 7/1996, republicata. 3.2. Lucrarea se va resliza in sistem de proiectie
Sterao 1970 si sistem de altitudini normale Marea Neagra 1975; 3.3, Executia masuratorilor pentru
realizarea retelefor de indesire sl ridicare, ridicarea detaliitor planimetrice , culegerea atributelor,
verificari si validari ale datelor existente. in functie de metodele s mijlcacele de masurare utilizate
se va face dovada efectuarii masuratorilor, prin carnetul de teren, schita retelei, descrierea
punctelor noi de indesire si de ridicare, rapoarte GNSS, masurator! in format RINEX, rapoarte
referitoare la preciziile determinate. 3.4. - In cazul determinarilor GNS5 statice se ataseaza
dacumentatiei urmatoareie elemente n format digital: - schita retelei geodezice; - fisiereie n
format RINEX rezultate Tnh urma masuratorifor efectuate, incluzand: denumirea punctului, inaltimea
corectd sl tipul de antend GNS5 si intervalul de inregistrare; -rapoarte ale prelucrarii vectorilor
determinati, incluzand coordonatele relative si indicatorii de precizie pe componente, in format
digital; - coordonatele geodezice elipsoidale (B, L si hE) ale punctelor retelei, in sistermul ETRS89.
Realizarea masuratorilor GNSS cinematice - in cazul determinarii coordonatetor punctelor de
detaliu cu ajutorul tehnologiei GNSS, se utilizeaza una dintre urmatoarele metode de masurare:
rapid-staticd sau cinematica. - La realizarea masuratorilor GNSS cinematice,.{mpreuna cu
punctele de detaliu se determina minimum doud puncte de ridicare. Aceste puncte sunt utilizate i
pentru autoverificare astfel: se executd redeterminarea lor i in mod cinematic si se compara
valorile coordonatelor obtinute prin metoda statica si prin cea cinematica, urmarindu-se ca
diferentele sa se Incadreze in tolerantele impuse. Datele privind carnetele de teren si masuratorile
GNSS, se vor prezenta in format digital.
4, Receptia lucrarii: S5e va intocmi in 3 exemplare pentru fiecare amplasament,din care unul se va
pastra in arhiva O.C.P.l. Bac&u si va cuprinde:
a) borderoul;
b) dovada achitérii tarifelor legale;
¢) cererea de receptie;
d) copia avizulul de fncepere a fucrarii,
e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
£} inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului, in format
digital;
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Anexa—l.46-Aviz—incepere-!ucrari nr. 2715 / 30-08-2018

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si
modul de stocare, organizare i reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se
executad lucrarea (inh a);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf) intocmit la scara 1:5.000-1:500 pe care se
vor evidentia limitele PUZ- ului dar si limitele imobilelor din interiorul P.U.Z.-ului carora le-au fost
acordate numere cadastrale(daca este cazul).

i) planul de Tncadrare in zona la scara 1:5.000-1:10.000;-(EXTRAS DIN PUG)

Inginer Sef Inspector
lonel Sarban OANA DANIELA MOSNEGUTU

e e R
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buhusi

Adresa BCPI: Localitate: Buhusi, Str.Republicii, nr. 9, cod 605100, Tel: 0234/262012, 0334/401835 Fax
0234/262012

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 187 / 2019

intocmit astézi, 25/01/2019, privind cererea 771 din 25/01/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2715 din 30/08/2018

1. Beneficiar: SC COVIRED SRL
2. Executant: Marin Silviu Gheorghe

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN URBANISTIC ZONAL NECESAR LA OBTINEREA
AUTORIZATATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU OBIECTIVUL ~ CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA
NIVELUL PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BACAU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act [Tip act Emitent
065 28.08.2018 jact administrativ PRIMARIA BUHUSI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 187 au fost receptionate 1 propuneri:

* Obiectivul de investitie faza PUZ se propune a se realiza in orasul Buhusi , str Trotus, pe imobil |dent|ﬂcat cu
nr cad 64099 in suprafata de 1148mp.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inginer Sef Inspector
- ; ,r OANA DANIELA MOSNE(}/U-TU .
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Parcel (1)

No Outline points coord. | Lengths

Pat. sldes
: X[m] Y [m] L{i,i+1)
1|581549.716 | 630032.742 | 29.709
2 |581566.071 | 630007.940 | 3.758
3 (581562.928 |630005.880 | 9.324
4 | 581560.306 | 629999.078 | 7.770
5|581574.621 (629993410 | 47.804
6 | 581604.906 | 630030.5613 | 13.431
7 | 581595.780 | 630040.367 | 27.440
8 | 581575.308 | 630022.005 | 24.805
9 | 581550.017 | 630040.801 [ 12.307

A(1)=1148.06mp P=176.438m
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Legenda
limita zonei studiate

- ] teren proprietate s!C. "COVIRED" S.R.L A 02'01

ZONIFICARE

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUL 31 URBANIEM

VIZAT éjéxjf' NESCHIMBARE

Semnatura e I

ZONA LOCUINTE - REGIM MIC DE INALTIME

.’ 4 i l. >
SPATII VERZI F/ -

ZONA LOCUINTE - REGIM MEDIU/MARE DE INALTIME
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DOMENI

DISFUNCTIONALITATI
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CIRCULATH
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b0 TERENULUI Teren parcelat sl neslstematizat

Oblectul acestel lucrari consta in:

Regilemantari
privira la ampiasare, dimenslonare, conformara sl servina
- Analizarea compatibliitati} functiunil propuse cu zona

- Terenurile sunt Inlerbate In mod natural sau

Beneficianul isi propune ca, la finalizarea investitiel, sa

SPATIl VERZI la Inttiativa locultorilor din zona, fara a avea | amenajeze unitar spatil verzl de care sa bensficleze atat
un caracter unitar. vittoril locatari al imobilulul cat sl cel din imobliele alaturate,
( QT \' antin C.
A i pki El
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Mun. Bacau, Str. Tecuciului nr. 678
J04-1004-2010 ~ God fisc o] E‘;ﬁ,‘f/ Cont B.C.R.. RO93RNCB0279119566440001

- SO e AT hl .
Cont Trez: ROEGTREZ0615069XXX006710 Tal>n?hff?’ﬁ744—301893 email: styleprolect@yaboo.co.
PROIECT NR. 07/2018

STUDIU DE INSORIRE

CAPITOLUL 1: DATE GENERALE

DENUMIREA CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL PARTERULUI 3! LOCUINTE DE
OBIECTIVULUI SERVICIU

LOCALITATEA ORAS BUHUSI, STRADA TROTUS,JUD. BACAU

FAZA D.T.A.C.

BENEFICIAR §.C. COVIRED S.R.L.

DATA ELABORARIl | 2018

CAPITOLUL 2: AMPLASAMENT

Amplasamentul studiat este amplasat in Cras Buhusi, pe strada Trotus, jud. Bacau.
Conform planiudui de situatie, vecinii sai sunt:

La nord: parcare auto, strada Trotus ;

La sud: strada Alexandru loan Cuza;

La est: bloc locuinte P+4E, strada Al.loan Cuza , nr.1;

La vest: bloc locuinte P+4E, strada Al. lean Cuza, nr.2.

CAPITOLUL 3: OBIECTIV

Obiectul lucrarii consta in intocmirea studiului de insorire, in vederea construirii unui imobl P+2 E cu
functiunea de spatiu comercial la parter si locuinte de serviciu . Imobilul propus va avea ferestre pe toate cele
patru laturi si va avea urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:

- 2,30m;3,74 m fata de |atura de N a terenului;

- 6,10 m fata de latura de S a terenului;

- 1,79 m fata de latura de E a terenului;

-2,24 m; 1,98 m fata de latura de V a terenului,

Inaltimea maxima a constructiei este de 10,80 m ( inaltime luata de la cota 0.00,inclusiv atic) iar pentru
sptiul comercial de la nivelul parterului, inaltimea maxima este de 5,20 m { inaltime luata de la cota 0.00, inclusiv
atic).

Prin studiul de inscrire va rezulta modul in care constructia propusa va fi influentata si va influenta
constructiile din imediata vecinatate.

CAPITOLUL 4: METODA DE STUDIU

Calcularea umbrelor lasate de constructiile existente si propuse s-a facut dupa cum urmeaza;

- Localizarea geografica pentru Orasul Buhusi, Romania si anume;
o Latitudine 46°43" Nord,;
o Longitudine 26°42’ Est.

- Metoda standard care indica cele patru zile in care trebuiesc studiate umbrele;
o Echinoctiul de primdvard, 22-23 martie, ora 12,00;
o Solstitiul de vard, 21 iunie, ora 12,00,
o Echinoctiul de toamna, 22-23 septembrie, ora 12,00;
o Solstitiul de iarnd, 21-22 decembrie, de la ora 8,00 si pana la ora 16,00 din jumatate de ora in

jumatate de ora.
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S.C. STYLE PROIECT S.R.L.

Mun. Bacau, Str. Tecuciului nr. 67B

J04-1004-2010 Cod fiscal: 27820681 Cont B.C.R.: RO93RNCB0279119566440001
Cont Trez: ROB6TREZ0615069XXX006710  Tel. mobil: 0744-301893  email: styleproiect@yahoo.co.

Ecliptica
| Solstitiul de
vard

Echinoctiul de toa

I

Solstitiul de !

iarna

Echinoctiul de

primavard

Dupéa cum este cunoscut, miscarea aparentd a Soarelui pe sfera cereascd, determinatd de miscarea
reald a Pamantului pe orbita sa, genereaza pentru latitudinile noastre inegalitatea duratei zilelor si noptilor la
diferite epoci ale anului, datoritd pozitiei aproximativ fixe in spatiu a axei de rotatie a Pdmantului, precum si a
inclinarii sale fatd de planul orbitei acestuia. Astfel, pe sfera cereasca, Soarele parcurge n decurs de un an un
cerc mare numit ecliptica (ce marcheaza de fapt planul orbitei PAmantului), care face cu ecuatorul ceresc un
unghi de 23° 27",

Pa&mantul executd atat o migcare anuala de revolutie in jurul Soarelui, cat si o miscare diurna de rotatie in
jurul axei polilor terestri. Axa polilor pdstreaza (in prima aproximatie) o pozitie fixd in spatiu, ea fiind inclinata pe
planul orbitei Pamantului (numit planul eclipticii) cu 66° 33'. Datoritd acestui fenomen, cele doud emisfere
terestre sunt iluminate de Soare inegal in decurs de un an, fapt ce genereaza la latitudinile medii inegalitatea
zilelor si a noptilor, precum si succesiunea anotimpurilor.

Pentru un observator terestru fenomenul se materializeazd pe sfera cereascd prin miscarea anual3

aparenta a Soarelui in lungul eclipticii cu aproximativ 1° pe zi.

I
Ecuatorul ceresc

ECHINOCTIUL DE PRIMAVARA, 22-23 MARTIE

La momentul echinoctiului de primévara Soarele traverseazd ecuatorul ceresc trecand din emisfera
australd a sferei ceresti in cea boreald. Cand Soarele se aflé in acest punct, numit punct vernal, el descrie
miscarea diurna in lungul ecuatorului ceresc, fenomen ce determind, la data respectiva, egalitatea duratei zilelor
cu cea a noptilor, indiferent de latitudine. La latitudinile tarii noastre, pentru care putem considera valoarea
medie de 45°, aceasta cifra reprezinta ti valoarea medie a inaltimii Soarelui deasupra orizontului la momentul
amiezii. Totodata, la data respectiva, Soarele rdsare in punctul cardinal est si apune in punctul cardinal vest.

Pamantul vazut dinspre Soare Pamantul vazut din planul orbitei sale

imprastierea luminii solare pe sol

Echinoctiul de
primavara
22-23 martie

¥M avea mai puting
afata
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Mun. Bacau, Str. Tecuciului nr. 67B
J04-1004-2010 Cod fiscal: 27820681 Cont B.C.R.: RO93RNCB0279119566440001
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SOLSTITIUL DE VARA, 21 IUNIE

La momentul solstitiului de vara, Soarele se va afla la 23° 27' distanta unghiulara nord fata de ecuatorul
ceresc, el descriind miscarea diurna pe un cerc paralel cu ecuatorul, numit tropicul racului. Denumirea de
solstitiu (Soarele std) este data de faptul ca la data respectiva are loc schimbarea gradientului miscarii Soarelui
in raport cu declinatiile acestuia. Soarele aflandu-se la culminatie (pentru latitudinea medie a tarii noastre) la 67°
52' deasupra orizontului, durata zilei va avea cea mai mare valoare din an, respectiv 15h 32m, durata noptii fiind
de numai 8h 28m. Dupa momentul solstitiului de vara, durata zilei va incepe sa scadd, iar a noptii s& creascd,
timp de 6 luni, pana la 21 decembrie, momentul solstitiului de iarna.

mantului Pamantul vazut din Pamantul vazut din planul orbitei sale

Unghiul sub care cad razele solare la mijlocul zilei imprastierea luminii solare pe sol

Solstitiul de vara

21 iunie .
i
Cu cit pe [ e mMai puting
uprafata

ECHINOCTIUL DE TOAMNA, 22-23 SEPTEMBRIE

Punctul echinoctiului de toamnd, numit si ,punct autumnal”, se afld pe sfera cereasca la intersectia
eclipticii cu ecuatorul ceresc, pe care Soarele il traverseaza la aceasta datd, trecand din emisfera nordica a
sferei ceresti in cea sudica. Aflandu-se deci la aceasta data in dreptul ecuatorului ceresc, Soarele va rasari si
va apune chiar in punctele cardinale est si vest, durata zilelor fiind astfel egald, indiferent de latitudine, cu cea a
noptilor. La latitudinile tarii noastre, in aceste zile Soarele va culmina la amiaza la o indltime medie de 45°, ceea
ce reprezints jumatatea distantei unghiulare dintre zenit si orizont. incepand de la aceasts dat&, durata zilelor va
continua s& scada, iar cea a noptilor s creasca, pana la data de 21 decembrie, cdnd va avea loc momentul

solstitiului de iarna.

Famantul . 3 Pamantul vazut dinspre Soare Pamantul vazut din planul orbitei sale

L lul Kord r
Folul Mord

Unghiul sub care cad razele solare la mijlocul zilei imprastierea luminii solare pe sal

r

Echinoctiul de
toamna
22-23 septembrie

M avea mai puting
suprafata
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SOLSTITIUL DE IARNA, 21-22 DECEMBRIE

La momentul solstitiului de iarna Soarele se afl& deci in emisfera australd a sferei ceresti, la distanta
unghiulara maxima de 23° 27" sud faté de ecuator, el efectuand miscarea diurna in lungul cercului paralel cu
ecuatorul ceresc, numit tropicul Capricornului”. La data solstitiului de iarna, Soarele rasare cu 23° 27' la sud de
punctul cardinal est si apune tot cu acelasi unghi spre sud fata de punctul cardinal vest. La momentul amiezii el
"urcd" - tinand cont de latitudinea medie a tarii noastre, de 45° - la numai 21° fata de orizont. in consecinta, la
aceastd datd, durata zilei are valoarea minima din an, de 8 ore si 50 minute, iar durata noptii are valoarea
maxima, de 16 ore si 10 minute. Momentul solstitiului de iarna, respectiv al inceputului iernii astronomice, are
loc n jurul datei de 21 decembrie. Incepand de la aceastd datd, pand la 21 iunie, durata zilelor va creste
continuu, iar cea a noptilor va scadea in mod corespunzator.

Unghiul sub care cad razele solare la mijlocul zilei imprastierea luminii solare pe sol

Solstitiul de iarna
21-22 decembrie

frai puting

CONCLUZIILE STUDIULUI DE INSORIRE
EFECTUAT LA SOLSTITIUL DE IARNA, 21-22 DECEMBRIE

Observand traseul umbrelor la solstitiul de iarna ( plansa desenate solstitiul de iarna), putem cocluziona
urmatoarele:

- Imobilul de locuinte S+P+4E existent pe strada Alexandru loan Cuza, nr.1 ESTE INFLUENTAT de catre
constructia propusa ( imobil P+2E) incepand cu ora 11:00 si pana la ora 16:00;

- Imobilul de locuinte S+P+4E existent pe strada Alexandru loan Cuza, nr.2 NU ESTE INFLUENTAT de catre
constructia propusa ( imobil P+2E) .

Conform aliniatului (1),al Art. 3 din Ordinul nr. 119/2014 emis de Ministerului Sanatatii pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,constructia
propusa cu regim de inaltime P+2E AFECTEAZA constructia existenta de pe strada Alexandru loan Cuza nr. 1
(imobil locuinte colective , cu regim de inaltime S+ P+4E),incepand cu ora 11:00 si pana la ora 16:00,
NU AFECTEAZA constructia existenta de pe strada Alexandru loan Cuza , nr.2 (imobil locuinte colective, cu
regim de inaltime S+P+4E), iar pentru locuintele de serviciu propuse SE ASIGURA de asemenea cel putin o
ora si jumatate de insorire la solstitiul de iarna.

Toate ferestrele de pe fatada de vest, in cazul imobilului existent(strada Alexandru loan Cuza, nr.1),
asigura incaperilor de locuit cel putin o ora si jumatate de insorire la solstitiul de iarna.

Toate ferestrele de pe fatada de est, in cazul imobilului existent(strada Alexandru loan Cuza, nr.2),
asigura incaperilor de locuit cel putin o ora si jumatate de insorire la solstitiul de iarna.

Intocmit, "“;';",‘;‘,';ﬂ?"'
arh. Oana Cotumbean =Nr
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Studiu de insorire —Echinoctiu de toamna (22 septembrie,ora 12.00)
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Studiu de insorire —Echinoctiu de primavara (22 martie,ora 12.00)

¢ [ oRomuarmmaION
P RO

B -
"

Pag.6/6






\

21 decembrie

ora 1




21 decembrie
ora 11:00

21 decembrie
ora 11:30




21 decembrie
ora 12:00

21 decembirie
ora 12:30




21 decembrie
ora 13:00 A

21 decembrie
ora 13:30




21 decembrie
sora 14:00




51 decembrie
15:30




INTOCMIT,
arh. Oana Cotumbeanu

ORDINUL ARKITEETILOR
01N ROMINIA

_ _'?55-‘_;*-—-*\”
Ly n:

COTUMBEANU
et cu dhgt T serminad




21 iunie
ora 09:00

21 lunie
ora 09:30

ORDINULARMITICTILOR |
mnmﬂff‘




21 lunie
ora 10:00

21 lunie
ora 10:30

ORDINULARHITICTILOR
DINROMANIA




Q
21 lunie
ora 11:00

|

21 iunie

ora 11:30 ‘

AR

ORDINUL ARHITECTILOR
DINROMANIA

o —

Te

-

COYUMBEANU
ﬁhﬁsm



21 iunie
ora 12:00 )

21 iunie
ora 12:30

OINIIM!I;H R
muomiungm

CO1UMBEANLU
it 0 dregt O someied !




21 lunie
ora 13:00

21 unie
ora 13:30

Oang
COTUMBEANU

st i dropt o semmlturd
R e iy

.



21 lunie
ora 14:00

21 lunie

ora 14:30

et :udnwﬁuumm :




e
21 lunie

\ ora 15:00

S
21 lunie

\ ora 15:30

| CO1UMBEAN

: Nﬁhﬂ.-.mm_dlmﬂ-ﬁ !




reey
21 lunie

ora 16:00

INTOCMIT,
arh. Oana Cotumbeanu

ORDINUL ARWITECTILOR
DIN ROMANIA



S.C. STYLE PROIECT S.R.L.

o
Mun, Bacau, Str. Tecuciului nr. 67B : \“‘m

104-1004-2010 Cod fiscal: 271,2\9

Cont Trez: ROB6TREZ(0615069XXX00671

681 L&
&l EC'T

.
‘?:.:IL “AU E ‘0
e

- Cont B.C.R.: RO93RNCB0279119566440001

\ﬁ‘gfgm{bb@e 744-301893  email:styleproiect@yahoo.com
7 Proiect nr.: 01/2018

Denumire prmect “‘CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
LA NIVELUL PARTERULUI

S| LOCUINTE DE SERVICIU”

Amplasament: str. Trotus, oras Buhusi

jud. Bacau
Beneficiar: S.C. "COVIRED” S.R.L.
Faza: PU.Z
BORDEROU
-piese scrise si desenate-
PIESE SCRISE
1. Foaie de capat
2, Borderou
o Lista de sempatun oo s il o |
4 Memoriu general dgpreggntal;eT _BACAU |
{r oM 1ISIA TEHNICA DE AMENAJAREA {
V7 TERITORIULUI ST URBANISM 5
PIESE DESENATE VIZAT SPRE NESCHIMBARE | |
MNr. )g_ dlrroz»é' ‘02'/(11‘- |
1. U01 - INCADRARE IN|ZONA ]
2. U02 - SITUATIA EXISTENTA.. SOMIANIE oo Jﬁf‘ ' ' i
3. U03 - REGLEMENTARI URBANISTICE
4. U3 - RETRAGERI FATADE LIMITATEREN SI ALINIAMENTE
5. U04 — REGLEMENTARI EDILITARE
6. U05 — REGLEMENTARI DE UTILITATE PUBLICA
[ntocmit
arh. Oana Cotumbeanu
. HIRNLOR
o
A

Qu
COrUMbEANU




S.C. STYLE PROIECT S.R.L.
Mun. Bacau, Str. Tecuciului nr. 678
J04-1004-2010 Cod fiscal:

Proiect nr.: 01/2018

Denumire proiect: “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
LA NIVELUL PARTERULUI

______________ SI LOCUINTE DE SERVICIU”
"L B plasament: str. Trotus, oras Buhusi
- ﬁiﬁ%u jud. Bacau

et s oo,

i & HENATE ) |Beneficiar: S.C. "COVIRED” S.R.L.
Faza: P.U.Z.

VIZAT &pRE NF?;CH.'MBA RE

SEF PROIECT: arh. Constantin Amaiei

f! Py OE. "

Nﬂtmm1rzqho;
DIN ROMAN:

e
PROIECTAT: arh. Oana Cotumbeanu ~  \T" S loouls. ... .

e ) o
ORMRUL ARKITLCTLOR
DIN ROMANIA
L S

DESENAT: arh. Oana Cotumbeanu o
7 s
COTUMBEANU

a4
I R L e ]
SRl i

INSTALATII: ing. Stefania Vrotea




S.C. STYLE PROIECT S.R.L.

Mun. Bacau, Str. Tecuciului nr. 67B

J04-1004-2010 Cod fiscal: 27820681 Cont B.C.R.: RO93RNCB0279119566440001
Cont Trez: RO86TREZ0615069XXX006710 Tel. mobil: 0744-301893email:
styleproiect@yahoo.com

CUPRINS MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2. OBIECTUL LUCRARII

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE
2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE
2.4. ELEMENTE ALE CADRL
2.5. CIRCULATIA

2.6. OCUPAREA TERENUL
2.7. ECHIPARE EDILITARA
2.8. PROBLEME DE MEDIU
2.9. OPTIUNEA POPULATIE

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTI ’A

3.1. CONCLUZII STUDII FUNDAMENTARE

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.5. ZONIFICAREA TERITORIALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

4. CONCLUZII SI MASURI

Page 1



S.C. STYLE PROIECT S.R.L.
Mun. Bacau, Str. Tecuciului nr.
J04-1004-2010 Cod fiscal:
Cont Trez. RO86TREZ0615069
styleproiect@yahoo.com

230" Tel. mobil: 0744-301893email:

L i |

MEM}ORIUGENERAL pg____Pl_ggTZENTARE

1. INTRODUCERE

POV

1.1. Date de recunoastere a docu entati7i

- Denumirea lucrarii: ~URBANISTIC/ ’ZONAL, CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL
PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU

- Beneficiar: S.C. COVIRED S.R.L.

- Amplasament: Oras Buhusi, str.Trotus, jud Bacau

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie a fost elaborata ca urmare a comenzii
beneficiarului: S.C. COVIRED S.R.L. cu scopul de ,,Construire spatiu
comercial la nivelul parterului si locuinte de serviciu” - reglementare printr-
un PUZ, a unui teren in suprafata de 1148mp, in vederea construirii unui
imobil cu regim de inaltime P+2E(R), in orasul Buhusi, judetul Bacau.

Obiectul acestei lucrari consta in:
- Reglementari specifice privind conditiile de construire cu privire la
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara;
- Analizarea compatibilitatii functiunii propuse cu zona functionala
existenta.

Planul urbanistic zonal -se intocmeste pe o suprafata totala de
1148,00mp. A fost emis Certificatul de Urbanism Nr. 065 din 28.08.2018,
de catre Pimaria Orasului Buhusi, prin care se solicita intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal, in vederea construirii unui imobil cu functiunea de spatiu
comercial la nivelul parterului si locuinte de serviciu la etajele superioare.
Costurile prezentei investitii vor fi suportate de catre beneficiar (investitor
privat).

Suprafata totala a zonei studiate este de 4602,00 mp si cuprinde:
zona locuinte cu regim mic de inaltime, zona locuinte cu regim mediu/mare
de inaltime cu subzona mixta (locuinte cu regim mediu/mare de inaltime cu
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spatii comerciale la parter), precum si zone verzi si circulatii existente auto
si pietonale.

Documentatia P.U.Z. va analiza si va propune rezolvarea relatiilor in
teritoriu intre elementele situatiei existente si cele propuse, in scopul
rezolvarii problemelor functionale, tehnice si estetice ce vor da posibilitatea
realizarii propunerilor de construire, pe baza analizei situatiei existente, a
concluzionarii asupra disfunctionalitatilor si stabilirii prioritatilor necesare.

1.3. Surse de documentare

- P.U.G. si R.L.U. Oras Buhusi
- Tema program stabilita cu initiatorii P.U.Z.
- Respectarea legislatiei in vigoare:
» Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
e Codul civil al Romaniei
» H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu completarile si modificirile ulterioare
» H.G. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban
* 0.G 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu
modificarile ultericare
e H.G. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice, cu modificarile ulterioare
» Legea 137/1995 protectiei mediului, republicata, cu modificarile
uiterioare
e Legea apelor 107/1996
e H.G. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara
 Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei
» Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
¢ Ordinul ministrului culturii si cuitelor 2041/2001 pentru aprobarea
Regulamentului privind organizarea si functionarea Comisiei de
Avizare a Lacasurilor de Cult
e H.G. 311996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului
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¢ Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al
ministrului apararii nationale, al ministrului de interne si al directorului
Serviciului Roman de Informatii 34/N/M.30/3422/4221/1985 pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritorivlui, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor

o Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile ultericare

¢ Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajarii
Teritoriului pentru aprobarea reglementarii tehnice « Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul cadru al PUZ », indicativ GM -
010-2000

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Date privind evolutia zonei

Zona terenului studiat, proprietate a initiatorilor P.U.Z., are categoria
de folosinta pasune, este situat in intravilanul Orasului Buhusi, in zona
mixta cu o functiune complexa de interes general cu obiective in coabitare
cu functia de tocuire, inclusa in UTR 1. _

In prezent suprafata de teren studiata este libera de constructii dar
este strabatuta de retea edilitare existente (retea subterana de alimentare
cu energie electrica, retea de alimentare cu apa si retea de alimentare cu
gaze naturale) ce vor fi deviate fa cererea si pe cheltuiala investitorului.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datoritd pozitiei amplasamentului in zona centrala a orasului, avand
in vecinatate blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter, exista
potential de dezvoltare ca zona de locuinte cu regim mediu/mare de
inaltime cu subzona mixta (locuinte cu regim mediu/mare de inaltime cu
spatii comerciale la parter), avantajat fiind si de accesul facil la doua strazi
ale orasului: strada Trotus si strada A.l. Cuza.

Zona centrala studiata, prin relatiile teritoriale existente, constituie o
atractie importanta, greu de ignorat, pentru potentiali investitori, atractie ce
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se recomand3 a fi mai bine cunoscuté si controlata, prin realizarea de studii
si proiecte de urbanism, cat si prin respectarea legislatiei in vigoare privind
autorizarea constructiilor, in scopul ludrii unei decizii pertinente pro sau
contra a autoritatilor locale, cu privire la dezvoltarea economica a orasului.

Destinatia existenta a terenului proprietate particulara studiat este de
pasune in intravilan ce permite transformarea In subzona mixta (locuinte cu
regim mediu/mare de inaltime cu spatii comerciale la parter) datorita
vecinatatilor similare existente ce functioneaza in prezent.

2.3. INCADRAREA iN LOCALITATE

Functiunea aprobata prin PUG este zona mixta cu o functiune
complexa de interes general cu obiective in coabitare cu functia de locuire,
inclusa in UTR 1.

Terenul se afla in zona "A” de impozitare.
Functiunea dominanta a zonei :

- O unitate teritoriala de referinta mixta cu o functiune complexa de
interes general cu obiective publice in coabitare cu functiunea de
locuinta ;

Utilizari permise :

- Obiective de interes public pentru care s-au rezervat
amplasamente, locuinte colective cu un inalt grad de calitate in
ceea ce priveste expresivitatea.

Utilizari interzise :

- Unitati poiuante, care genereaza trafic intens sau riscuri
tehnologice ;

- Unitati industriale ;

- Instalarea de choscuri si garaje pe domeniul public fara un studiu
de specialitate.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Clima si fenomenele naturale specifice
Clima localitatii se incadreaza Tn tipul de clima cu nuantad continentala
inregistrandu-se diferente mari de temperaturd intre iarna si vara.
Miscérile predominante ale maselor de aer sunt cele cu directii NE-SV,
V-S.
Temperatura medie anuald a aerului este de 8-9 °C. Luna cea mai
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calduroasa este iulie cu o temperaturd medie de 18 °C, cu maxima
absoluta de 40 °C (10 iulie 1955). Temperatura medie a iernii este de — 4-5
°C. Cea mai coborata temperaturd masuratd pana in prezent a fost de —
325 °C la 20 februarie 1954. Schimbdrile rapide de fronturi atmosferice in
perioadele de tranzifie - primdvara si toamna - favorizeaza producerea
brumelor tarzii si respectiv timpurii.

Regimul precipitatiilor prezintd cantitati mici iarna si mari vara. in
ansamblu, lunile extreme din acest punct de vedere sunt februarie si
respectiv iulie. Cantitatile anuale de precipitatii sunt in medie cuprinse Intre
500-600 mm pe an.

Geologia si seismicitatea

Amplasamentul cercetat ocupd o suprafata pland, practic orizontald (cota
absolutd in valcare medie la suprafata terenului fiind 270,00m), cu
stabilitatea generall si locald asiguratd. Nu existd urme de fenomene
morefogenetice vechi sau active si este ferit de pericolul inundarii in conditii
meteorclogice normale.

Fundarea se va face direct in stratul de fundare recomandat , la o
adtncime minima de -1,50m CTN, cu asigurarea respectérii unei incastrari
obligatorii minime de 0,20m in stratul recomandat. Se indeplineste astfel
conditia depasirii stratului de umpluturd de la suprafata terenului, ca si cea
a depdsirii zonei de variatie bruscd a umiditatii terenului, in conditii
accidentale.

Dimensionarea fundatiilor si calculul terenului de fundare se vor face
pe baza presiunilor conventionale de calcul, utilizand Pconv. = 150kPa
pentru gruparea fundamentald de sarcini, conform NP125/2010 (anexa 4,
tabel A 4.1), corelat cu STAS 3300/2/85, anexa B si NP112/2014.

Adancimea maxima de inghet in zona Buhusi este de -0,80 -0,90m
CTN, conform STAS 6054/77.

Din punct de vedere seismic, orasul Buhusi se Inscrie Th zona cu
ag=0,30g si Tc=0.7s, din raionarea data de normativul P100/1 — 2013.

Hidrogeologia

Reteaua hidrograficd a zonei este reprezentatad de raul Bistrita, cu
afluenti secundari (pr. Orbic, pr. Racova, pr. Letcana, etc.)
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2.5. CIRCULATIA

Zona studiatd este situata in zona centrala a orasului si este
adiacenta strazilor Trotus si A. I. Cuza.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul investitorului, studiat in cadrul Plan Urbanistic Zonal, este
pasune in intravilan, liber de constructii.

2.7. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiata are acces direct [a reteaua de alimentare cu energie
electrica, retea de alimentare cu gaze naturale, reteaua de alimentare cu
apa potabila, retea de telecomunicatii si reteaua de canalizare a orasului.
Devierea retelelor de pe amplasament si bransarea la utilitati a cladirii
propuse va fi realizata cu mijloace proprii de catre initiatorii P.U.Z..

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Analiza de evaluare a problemelor existente de mediu evidentiaza:
= Relatia cadrul natural - cadrul construit: zona studiata nu este
amplasata in vecinatatea unor zone industriale sau cu grad de
poluare.
= Terenul nu prezinta riscuri naturale si antropice.
» Terenul nu este grevate de condifii speciale impuse de zone de
protectie sau protejate privind valorile de patrimoniu.

2.9. OPTIUNEA POPULATIEI

Ca urmare a desfasurarii procedurii de informare si consultare a
publicului, a fost desfasurata Etapa ! “implicarea publicului in etapa
pregatitoare” finalizata cu o dezbatere publica si un raport al acestei etape.
Conform acestui raport, la sediul Primariei Orasului Buhusi au fost primite
sesizari prin care cetatenii direct interesati si-au exprimat dezacordul
referitor la intentia construirii de catre SC COVIRED SRL a obiectivului
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propus, opinii sustinute si in cadrul dezbaterii publice, dar si in cadrul
sedintei de Consiliul Local in care s-a pus in discutie avizarea P.U.Z. - ului.

Punctul de vedere al elaboratorului
In calitate de proiectanti de specialitate nu suntem de acord cu
obiectiunile ridicate de cetateni din zona, argumentatia lor fiind de natura
emotionala, dar fara fundament tehnic. Conform studiului de insorire si
avizului Directiei de Sanatate Publica Bacau, este respectata insorirea
directa minima impusa de legislatia actuala. Am prezentat punctul nostru
de vedere complet in cadrul procedurii de consultare si informare a
publicului.
Prin aspectele studiate si propunerile formulate in prezentul studiu,
vor fi obtinute urmatoarele plusuri ale zonei:
- Imbunatatirea aspectului zonei pe terenul luat n studiu;
- Ocuparea terenului astfel incat sa se realizeze o buni
dimensionare a functiunii solicitate;
- Constructia propusa va contribui la dezvoltarea esteticii urban a
zonhei centrale a orasului;
- Pe parcursul executarii lucrarilor de constructii, dar si in
exploatarea constructiei vor fi create noi locuri de munca pentru
cetatenit orasuiui.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Anterior elaborarii PUZ au fost intocmite urmatoarele studii:
- planul de situatie pe suport topografic sc. 1:500;
- studiu geotehnic;
- studiu de insorire.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. - ului orasului, zona studiata este situata in U.T.R. 1 Zona Centralg -
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zona mixta cu o functiune compiexa de interes general cu obiective in
coabitare cu functia de locuire.

Functiunea dominanta a zone; -

- O unitate teritoriala de referinta mixta cu o functiune complexa de
interes general cu obiective publice in coabitare cu functiunea de
locuinta;

Utilizari permise :

- Obiective de interes public pentru care s-ay rezervat
amplasamente, locuinte colective cu un inalt grad de calitate in
Ceea ce priveste expresivitatea.

Utilizari interzise -

- Unitati poluante, care genereaza ftrafic intens sau riscuri
tehnologice;

- Unitati industriale;

- Instalarea de choscuri si garaje pe domeniul public fara un studiu
de specialitate.

Regimul minim de inaltime reglementat este de la P+2 sj accidental
P+7 in constructii agabaritice(Li), subzona cuy constructii financiar bancare
(1Sfb) si subzona cu constructii comerciale (1Sco).

Se vor autoriza numai constructii CU un grad inalt de calitate privind
expresivitatea arhitectonica, echilibrul compozitional si finisaje,

Procentul de ocupare a terenului POT 14,35% min, jar CUT
coeficient de utilizare a terenuiyi 0,53.

Conform art. 32 alin. 7 din legea 350/2001 coeficientyl de ocupare a
terenului poate fi modificat cu maxim 20% doar o singura data, dar
prevederile alin. (7) referitoare Ia coeficientul de utilizare a terenului nu se
aplicd_pentru planurile urbanistice zonale destinate constituirii de parcuri
industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri
comerciale, zone de servicii, conform art. 32 alin. 8 din legea 350/2001.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Realizarea obiectivuluyi Propus nu va influenta conditiile de clims si
morfologia terenului ¢i va crea posibilitati de valorificare a3 terenului prin
amenajarea organizata de spafii plantate destinate relaxarii locuitorilor
orasului.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE}

Accesul pietonal catre spatiul comercial se va face de pe latura
vestica (zona pietonala existenta), cel de aprovizionare dinspre latura
nordica (strada Trotus) iar cel catre locuintele de serviciu este propus pe
latura estica.

Sunt propuse 5 locuri de parcare pentru locuintele de serviciu de pe
latura de est, cu acces din strada Trotus si un alt loc de parcare pentru
aprovizionare spatiu comercial cu acces din parcarea aute existenta (latura
de vest).

Conform adreselor eliberate de Primaria Orasului Buhusi, pentru
obiectivul "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL
PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU", s-a dat un acord de principiu,
urmand a se demara procedurile de inchiriere sau de concesionare a
terenurilor necesare pentru facilitarea acceselor auto si pietonale si pentru
completarea locurilor de parcare necesare, proceduri ce se vor finaliza prin
Hotarare a Consiliului Local Buhusi.

3.5. REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL $I INDICI URBANISTICI

In cadrul zonei studiate cu functiunea de "ZONA LOCUINTE REGIM
MEDIU/MARE DE INALTIME” va fi extinsa "SUBZONA MIXTA -

LOCUINTE COLECTIVE CU SPATHI COMERCIALE LA PARTER (ISco)”

de la 126 mp la 1274 mp.

Obiective noi solicitate
Cladirea propusa, cu suprafata la sol de £95,23 mp (561,85%), va

cuprinde :
- Locuinte de serviciu (10 locuinte =1,2, 3 camere) situate la nivelul
1 si nivelul 2;
- 1 spatiu comercial (supermagazin de dimensiuni medii) amplasat
la parter;

Pe teren vor fi amenagjate 5 locuri de parcare supraterane ce
deservesc locuintele de serviciu si 1 loc de parcare destinat aprovizionarii
spatiului comercial si separat 6 locuri de parcare pentru clientii spatiului
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comercial ,conform anexa 5,Hotararea 525/1996. Parcarile, impreuna cu
aleile pietonale si accesele auto vor constituj 30,66% (352 mp) din
suprafata terenului.

Deasemeni, pe terenul investitorului vor fi amenajate spatii verzi in
suprafata de 200,77 mp (17,49 %), de care vor beneficia atat viitorii locatari
ai imobilului cat si cei din imobilele alaturate.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiel propuse

Imobilul propus are functiunea de locuinta de serviciu si spatiu
comercial la nivelul parterului, cuprinde un numar de 10 locuinte de serviciu
(1, 2, 3 camere) ce sunt orientate catre toate cele patru puncte cardinale si
un spatiu comercial amplasat Ia parterul imobilului ce are functiunea de
supermagazin de dimensiuni medii.

Constructia are regimul de inaltime de P+2E, cele 2 nivele fiind
retrase fata de amprenta parterului.

Supermagazinul (supermarketul) se va ocupa de comercializarea cu
amanuntul si va desface in principal produse nealimentare de cerere
curenta - casnic, de menaj, parfumerie si cosmetice, mercerie, articole
electrotehnice (10-15% din totalul vanzarilor). Vénzarea se va face prin
autoservire pentru majoritatea raioanelor, iar plata cumparaturilor se va
face printr-o singura operatiune la casa.

Accesu! catre spatiul comercial se va face de pe latura vestica (zona
pietonala existenta), cel de aprovizionare dinspre latura nordica (strada
Trotus), iar cel catre locuintele de serviciu este propus pe latura estica.

Forma in plan a constructiei este neregulata cu o lungime de 35.80 m
si o latime de 9.25 m respectiv 29.60 m, cu inaltimea utila la nivelulyi
parterului de 4.00 m (din placa in placa) si de 2.65 m la nivelul locuintelor
de serviciu (din placa in placa).

Acoperisul va fi de tip terasa necirculabila,
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Propunerile privind zonificarea functionald a terenurilor in zona
studiata este prezentat in tabelul urmétor:

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA (4602,00 mp)

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafata | % din | Suprafata| % din
{mp) total {mp) fotal

ZONA LOCUINTE REGIM
IV_IEDIU/MARE DE INALTIME 5308 2308
din care
SUBZONA MIXTA - LOCUINTE 50.15 50.15
COLECTIVE CU SPATII 196 1974
COMERCIALE LA PARTER
(I1Sco)
ZONA CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA SI AMENAJARI 1495 32.48 1507 32.74
AFERENTE
ZONA CAl DE COMUNICATIE
PIETONALA SI AMENAJARI 705 15.33 693 15.07
AFERENTE
SPATII VERZI 94 2.04 94 2.04
TOTAL 4602 100 4602 100

OCUPAREA TERENURILOR PE AMPLASAMENT (1148,00 mp)

EXISTENT PROPUS
Suprafata | % din | Suprafata % din
{mp) total {mp) total
CONSTRUCTII 0 C 595,23 51,85
ALE| PIETONALE,
PLATFORME, PARCAR| 0 0 35200 | 3066
SPATIl VERZ] 0 0 200,77 17,49
PASUNE IN INTRAVILAN 1148 100 0 0
TOTAL 1148 100 1148 100
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Principalii indici urbanistici ai Planului Urbanistic Zonal propusi pe functiuni
si categorii de interventie sunt:

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI PROPUS (POT)=51.85%
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI PROPUS (CUT)=1,26

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI MAXIM (POT)=55.00%
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI MAXIM (CUT)=2

REGIM DE INALTIME PROPUS - P+2
REGIM MAXIM DE INALTIME - P+4

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- aliniamentul propus la strazile A.l. Cuza si Trotus este constituit de
limitele proprietatii spre cele doua strazi;

- spre strada A.l. Cuza, cladirea se va retrage de la aliniament cu
distanta de 6,5 metri, in aliniamentul cladirii existente in dreapta

amplasamentului;
- spre strada Trotus, cladirea se va retrage de la aliniament cu distanta

de 2 metri.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa

Constructia propusa va fi bransata la reteaua de alimentare cu apa
potabila a orasului.

Canalizarea

Constructia propusa va fi bransata Ia reteaua de canalizare in sistem
centralizat a orasului.

Apele pluviale de pe platforme si alei se vor colecta in rigole ce vor
deversa in sistemul de colectare al orasului.

Alimentarea cu energie electrica

Tn zona exist3 retea de alimentare cu energie electricd, racordarea
obiectivului propus se va face prin bransare individuala.

Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza prin bransamente separate pentru locuintele de serviciu
si spatiul comercial.

Telecomunicatii

in zond existd retea de telecomunicatii la care se poate bransa

cladirea propusa.
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Alimentarea cu caldura
Solutia de incalzire a obiectivelor propuse va fi realizata cu centrale
proprii pe combustibil gazos, prin racordarea la reteaua de gaze existenta.

Gospodarie comunala

Gunoiul rezultat va fi depozitat Tn europubele, sortat pe categorii.
Evacuarea deseurilor se va face centralizat prin contract cu serviciul de
specialitate ce deserveste orasul.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Obiectivul nu va afecta calitatea apelor de suprafata.

Functiunea obiectivului nu reprezinta surse de poluanti pentru aer,
ape si sol, astfel ca nu sunt necesare masuri de supraveghere a calitatii
factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Constructia obiectivului nu va genera un impact semnificativ asupra
atmosferei. Vor fi emise in atmosfera mici cantitati de pulberi sedimentabile
de la materialele de constructie, doar in momentul construirii.

Colectarea deseurilor menajere se va face selectiv in containere tip
Europubele ce vor fi preluate in baza unui contract de catre o societate
specializata de colectare a deseurilor, pentru a fi transportate la o platforma

de gunoi.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Amenajarea urbanistica propusa pentru zona studiatd precum
extinderea "SUBZONE| MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER (ISco)” de la 126 mp la 1274 mp va crea
posibilitatea construirii obiectivului propus de beneficiar, obiectiv ce va
contribui la cresterea calitatii serviciilor oferite locuitorilor orasului, dar va
contribui si la imbunatatirea esteticii urbane a zonei centrale.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea
urmaririi aplicarii prescriptilor si recomandarilor detaliate, documentatia
este insofita de un regulament general de urbanism.

Prevederile PUZ-ului devin aplicabile si operationale numai dupa
avizarea in Comisia Tehnicad de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean Bacau si aprobarea sa de catre Consiliul Local
al Orasului Buhusi conform Legii nr. 350/2001.

INTOCMIT,
H. COTUMBEANU OANA

ORDINUL ARMITECTLOR
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REGULAMENT LOCAL DHWRBANISM
_PLAN URBANISTIC:ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

LA NIVELUL PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU

|l. DISPOZITII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Art. 1. Regulamentul local de urbanism contine reglementarile
referitoare la utilizarea terenului proprietate a initiatorului PUZ si realizarea
constructiilor propuse, explicand prevederile documentatiei de urbanism si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executsrii constructiilor.

Art. 2. Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z, RL.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Art. 3. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se elaboreaza in
conformitate cu H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism precum si cu celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, dintre care se mentioneaza:

- Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a

Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor:

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia

- Codul civil al Romaniei:

- Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.
13/N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.". indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 350/2001 republicata si modificata privind Urbanismul si
Amenajarea Teritoriului:
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- Legea nr. 50/1991 republicata si modificata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

Regulamentul local de urbanism detaliazé prevederile Regulamentului general
de urbanism n conformitate cu conditiile specifice ale zonei.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Art. 4. Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat in planul de
reglementari care face parte integranta din prezentul regulament, dupa cum
urmeaza:

- la nord-est - zona locuinte regim mic de inaltime

- la sud-est — circulatie auto, pietonala si zona locuinte regim
mediu/mare de inaltime, subzona mixta locuinte colective cu spatii comerciale
la parter (ISco) :

- la sud-vest — circulatie auto, pietonala si zona locuinte regim

mediu/mare de inaltime, subzona mixta locuinte colective cu spatii

comerciale la parter (ISco)

- la nord-vest — circulatie auto, pietonala si zona locuinte regim mic de
inaltime

Art. 5. Corelarea cu alte regulamente

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.
- ului orasului, zona studiata este situata in U.T.R. 1 Zona Centrala - zona
mixta cu o functiune complexa de interes general cu obiective in coabitare cu
functia de locuire.

Functiunea dominanta a zonei :

- O unitate de referinta mixta cu o functiune complexa de interes
general cu obiective publice in coabitare cu functia de locuire (Li),
subzona cu constructii financiar bancare (ISfb) si subzona cu
constructii comerciale (1ISco).

Utilizari permise :

- Obiective de interes public pentru care s-au rezervat amplasamente,
locuinte colective cu un inalt grad de calitate in ceea ce priveste
expresivitatea.

Utilizari interzise :
- Unitati poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice:
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- Unitati industriale; _
- Instalarea de choscuri si garaje pe domeniul public fara un studiu de
specialitate.

Regimul minim de inaitime reglementat este de la P+2 si accidental P+7
in constructii agabaritice(Li), subzona cu constructii financiar bancare (1Sfb) si
subzona cu constructii comerciale (1Sco).

Se vor autoriza numai constructii cu un grad inalt de calitate privind
expresivitatea arhitectonica, echilibrul compozitional si finisaje.

Procentul de ocupare a terenului POT 14,35% min, iar CUT, coeficient
de utilizare a terenului 0,53.

Conform art. 32 alin. 7 din legea 350/2001 coeficientul de ocupare a terenului
poate fi modificat cu maxim 20% doar o singura data, dar prevederile alin. (7)
referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru planurile
urbanjstice zonale destinate constituirii de parcuri industriale, parcuri
tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale zone de
servicii, conform art. 32 alin. 8 din legea 350/2001.

Art. 6. Prevederile prezentului RL.U. vor fi preluate in cadrul
regulamentului aferent Planului Urbanistic General al Orasului Buhusi.

Art. 7. Derogari de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine
Justificate, datorate naturii terenului, descoperirilor arheologice in urma
sapaturilor, sau caracterului constructiilor propuse, conform legii.

Art. 8. Aceste derogari se aproba de catre Consiliul Local al Orasului
Buhusi, in baza unei documentatii de urbanism elaborate si avizate conform

legii.
Art. 9. Prin derogare se intelege modificarea uneia din conditile de
construire: aliniere, POT, CUT, regim de inaltime.

Art. 10. Modificarea mai multor conditi de construire constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei
documentatii de urbanism elaborate si avizate conform legii.
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Il. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenul studiat se afla in zona locuinte cu regim mediu/mare de inaltime,
subzona mixta formata din locuinte colective cu spatii comerciale la parter
(1Sco).

4. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 11. Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective cu spatii comerciale la parter, de tip supermarket;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
amenajari aferente locuintelor colective cu spatii comerciale la parter: cai
de acces carosabile si pietonale , parcaje, spatii plantate, locuri de joaca
pentru copii, imprejmuiri.

Art. 12. Utilizari admise cu conditionari
- nu se admit alte utilizari.

Art. 13. Utilizari interzise
- tot ceea ce nu este cuprinsin art. 11.

5. CONDITil DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art, 14, Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Conform PUZ, terenul beneficiarului are suprafata de 1148 mp, cu o forma
neregulata, cu dimensiunile detaliate in plansele ce insotesc studiul.

Art. 15. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- aliniamentul propus la strazile A.l. Cuza si Trotus este constituit de
limitele proprietatii spre cele doua strazi;

- spre strada A.l. Cuza, cladirea se va retrage de la aliniament cu distanta
de 6,5 metri, in aliniamentul cladirii existente in dreapta
amplasamentului;

- spre strada Trotus, cladirea se va retrage de la aliniament cu distanta de
2 metri.
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Art. 16. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- retragerile de la limitele laterale de proprietate vor respecta prevederile
Codului Civil referitoare la “servitutea de vedere” si la “picatura stresinii’.

Art. 17. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi
egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte;

- distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse sunt numai
ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

Art. 18. Circulatii si accese

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publica, atat auto, cat si pietonal. Pe teren vor fi amenajate 5 locuri de
parcare supraterane ce deservesc locuintele de serviciu , 1 loc de parcare
destinat aprovizionarii spatiului comercial si separat 6 locuri de parcare pentru
clientii spatiului comercial ,conform anexa 5, HGR 525/1996.

Art. 19. Stationarea autovehiculelor, parcari, garaje

-stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatiilor publice:

-vor fi prevazute parcari, cel putin una pentru fiecare unitate locativa;

-in cazul in care nu este posibila amenajarea unui numar suficient de
parcari, acestea se vor amenaja in vecinatatea amplasamentului, pe terenuri
concesionate sau inchiriate de la autoritatea publica locala;

-nu este permisa amplasarea de garaje.

Art. 20. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Regimul de inaltime va fi de maxim P+4.
inaltimea cladirilor la cornise nu va depasi 14 metri, iar inaltimea maxima

admisa nu va depasi 17 metri.

Art. 21. Aspectul exterior al cladirilor
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Art. 22. Conditii de echipare edilitara

Conform PUZ, cu urmatoarele conditii:

- toate constructile vor fi racordate la retelele edilitare publice sau
individuale;

- eventualele devieri sau extinderi ale retelelor edilitare necesare vor fi
executate prin grija si cheltuiala investitorului.

Art. 23. Spatii libere si spatii plantate
- terenul ramas liber in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi
plantat cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;
- amenajarea spatiului verde, de recreere va reprezenta cel putin 15% din
suprafata terenului. :
Art. 24. Imprejmuiri
- imprejmuirile vor fi transparente si sunt permise numai pentru
eventualele spatii de joaca pentru copii.
6. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
Art. 25. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim admis = 55%

Art. 26. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim admis =2

VERIFICAT, p— INTOCMIT,
ARH. AMAIEI CONSTANTIN N ARH. COTUMBEANU OANA

ORDINUL ARHITECTHOR
DN RONEANLA

R ————
















P.U.Z

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL
PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU

-

Str. Trotus, Oras Buhusi, jud. Bacau

INCADRARE IN ZONA

¥
_: 3o

F s

L~
N

AMPLASAMENT TEREN BENEFICIAR S.C.

o~

Z O

NEFICAR

ZONA LOCUINTE - REGIM MIC - MEDIU
ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

"COVIRED"

E

SR

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

ZONA UNITATI AGRICOLE

SPATIl PLANTATE AGREMENT $l SPORT
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN
ZONA GOSPODARIE COMUNALA , CIMITIRE

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO -

L

/| MARE DE INALTIME

EDILITARE

ZONA CAIDE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

ZONA CAl DE COMUNICATIE

FEROVIARA SI AMENAJARI AFERENTE

SR s o B 3
JUDETUL BAGARY
- s TS
TCoMISIA TEHRICA DE AMENAJAREA
_Nn?wmm‘wﬂ,ommwp& STURBAMSH |
e | 3
{ vi7AT SPRE NESCHIMBARE { |
| o weotd |
1 . M.
Semnatura .....]--- F .....
ORDINULARKITECTILOR
DIN ROMANA |
R e
S
\wmf.n.x .\wnwf - 155
/i AN -
I3 Con 2\ s ANy
s Al Al e o
w;.\q... - .l,..n drept &% sameriiord _
W ark ~ Ol o
5 )
) o/
./J.\..\\
s 3
S=1.148 mp

Nr. cadastral 64099

APE
PADURI Sistem de proiectic (X,Y) Sterco 1970
i Sistem de referinta (2) Marca Neagra
]
Verificator
expert Numele

Referat/Expertiza
Nr./Data

Beneficiar: S.C. "COVIRED" S.R.L.

Proiect nr.
se 8T YLE PROIECT sl g
. Amplasament: strada Trotus, Easa
J04/1004/2010 oras Buhusi, jud. Bacau PUZ

Elaboratori Numele Semodtrs | e § IIu prolect:
Sef proiect [arh.Constantin Amaiei sl IRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL | Exemplar
Erelostal (MhOWECambemte.. PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU
Verificat Py mi " Data; — INCADRARE IN ZONA Plansa nr.:
Desenat |arh.Oana Cotumbeany 2018 uo1

—J



269,

581550

581500

=
S
s
NCP 62347
Curte

Curte 269

7

Parcel (1)

No. Outline points coord. | Lengths

Prt. sides

X [m] Y [m] L(ii+1)

1 |581549.716 | 630032.742 | 29.709
2 | 581566.071 | 630007.940 3.758
3 | 581562.928 | 630005.880 9.324
4 | 581569.306 | 629999.078 7.770
5 | 581574.621 | 629993.410 47.804
6 | 581604.206 | 630030.513 13.431
7 | 581595.780 | 630040.367 | 27.440
8 | 581575.308 | 630022.095 | 24.805
9 | 581550.017 | 630040.801 12.307

A(1)=1148.06mp P=176.430m

T (=]
g g
] Curte 2

BP
269,94
2
= 270.30 Curte
\. o .
: 6989
Curte \._
: .. NCP 60948
T S
e
260,73\, NCP 60728,
Embis
26 25
N
0.04
Curte
|
Zoeg0079
26977
.2.39'-?5. e A
& T
269,68
(724
7268.9 75
260,
§ 2
8 =
L] [
w L7=]
|

PLAN TOPOGRAFIC

Scara 1:500

70.31 Curte \

2697

1600
BP

P.U.Z:

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL
PARTERULUI $1 LOCUINTE DE SERVICIU

Str. Trotus, Oras Buhusi, jud. Bacdu
SITUATIA EXISTENTA

Legenda
ssmsmssms |imita zonei studiate

[~ 7] teren proprietate S.C. "COVIRED" S.R.L.

ZONIFICARE

|:| ZONA LOCUINTE - REGIM MIC DE INALTIME

[ | ZONALOCUINTE- REGIM MEDIU/MARE DE INALTIME

SUBZONA ZONA MIXTA: LOCUINTE - REGIM MEDIU/MARE DE INALTIME
CU SPATII COMERCIALE LA PARTER (ISco)

[ ] zONA CAI DE COMUNICATIE nmmm Aglﬁ%ﬁ
AU
[ ] zONAcAIDE COMUNICATIE[PI SI AMENAJARI AFERENTE

SPATII VERZI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARES
TERIYORIULUL §1 URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Nf‘z' dir&@:‘ﬂlzoﬂ..

DOMENII DISFUNCTIONALITA

- Teren parcelat si nesistematizat

CIRCULATHI - Alel sistematizats

Puﬁuaﬁmmuhnmw;ufaﬂmh
un drum public. Rezolvarea accesslor carosablle sa va
face In corelare cu organlzarea circulatiel majore,
organizarea parcajelor i cu accesul pietonilor. Peniru
accesul la lot se va asigura:

— accesul carosabll;

- accasul mijloacelor de stingere a incendillor;

= accesa pletonale, care pot fi comune.

5815 EE}_ONDGONSTNJI'I'SI UTILIZAREA -Teren parcalat 5! nesistematizat

TERENULUI

[
Oblectul acestal lucrar consta in:
- Reglementari specifice privind conditille de construlre cu
privire la amplasare, dimensionare, conformare sl servire
ediltars;
- Analizarea compatibliftatil functiunl propuse cu zona
functionala existenta.

- Terenurile sunt Inlerbate In mod natural sau
la Intlativa locultorllor din zona, fara a avea
un caracter unitar.

Beneficiarul Isi propune ca, la finalizarea investitiel, sa
amanajeze unitar spatil verzi de care sa beneficleze atat
viitoril locatari al Imobilulul cat sl cel din Imobllele alaturats.

ORDINUL ARMTECTIROR
DN ROMANIA

b umeseany |
EN JEO .
% . 9\} it iri:'-'i'wii iw !
Beneficiar. S.C. "COVIRED" S.R.L. Prolect nr.
\“j?' 4 01/2018
~ | Amplasament: strada Trotus, P
J04/1004/2010 oras Buhusgi, jud. Bac&u PUZ.
Elaboratori Numele Semnpétura ] Titlu proiect:
Sef proiect |arh.Constantin Amalei f‘;’; " CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL it
Prolecial |ahoana ColfmaBhy PARTERULUI $I LOCUINTE DE SERVICIU RIS
Verificat 9\“ Data: Planga nr.:
s SITUATIA EXISTENTA
Desenat  |arh.0ana Cotumbeanu 2018 uo2




P.U.Z

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL
PARTERULUI $1 LOCUINTE DE SERVICIU
Str. Trotus, Oras Buhusi, jud. Bacau

REGLEMENTARI URBANISTICE

Legenda

messmssss |imita zonei studiate
[C = T limita teren proprietate S.C. "COVIRED" S.R.L.

C ] constructie propusa
ZONIFICARE
ZONA LOCUINTE - REGIM MIC DE INALTIME
ZONA LOCUINTE - REGIM MEDIU/MARE DE INALTIME
SUBZONA ZONA MIXTA: LOCUINTE - REGIM MEDIU/MARE DE INALTIME
CU SPATII COMERCIALE LA PARTER (ISco)
ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAI DE COMUNICATIE PIETONALA S| AMENAJARI AFERENTE
SPATII VERZI 5
Suprafatd teren = 1.148,00 mp
Ac constructie propusd = 595,23 mp
- Ad constructie propusd = 1.447,81 mp
San %l H. atic = +16,25m
] o s [ 4
DU UMEEANY P.O.T. propus = 51,84%
i '-F-——?"_Ef—:ﬂffﬁ'-ﬁ@__, C.U.T. propus = 1,26
Nr. cadastral: 64099
BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
mp % mp %
X 5\ LOCUINTE - REGIM MEDIUMARE 2308 2308
- |DE INALTIME din care: 60.16 50.15
- MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH
o LA PARTER 128 1274
/4 s
¢ 4
b FREDRRE AN UTERASL] gy 3248 1507 | 3274
COMISIA TEHNICA DE AMER b
E ol oE e svcuoeoommamereowal 1 | x| | e
Parcel (1) VIZAT SPRE NESCHIMBARE S
No. Outline points coord. Lelr:’gths Nr. ‘?—' din &G;ﬂz‘&mﬁ ﬁ,{?@&“ﬂ' fisnn o 204 M 204
Pnt. X [m] Y [m] Ijl.l::} “wi 3 STYLE %\\, TOTAL SUPRAFATA 4602.00 10000 | 460200 | 100.00
1|681549.716 | 630032.742 | 20.709 b
2581566.071 | 630007.940 |  3.758 S Beneficiar: S.C. "COVIRED" S.R.L. Proiect nr.
3|581562.928 | 630005.880 |  9.324 N e 01/2018
4 |581569.306 | 620999.078 |  7.770 Srl
5 |581574.621 | 620993.410 | 47.894 2
Amplasament: strada Trotus, :
581604.906 | 630030.513 |  13.431 Faza:
o dbmesid il 23& _ J04/1004/2010 oras Buhusi, jud. Bacau PUZ
8 | 581575.308 | 630022.005 | 24.805 8 :
9 [581550.017 | 630040.801 | 12.307 8 Elaboratori Numele Semnjitura Scara: | Titlu proiect:
= @ Sef proiect |arh.Constantin Amalei ook ~ CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL | Exemplar
AT e RN 1:500 PARTERULUI S| LOCUINTE DE SERVICIU O e
581500 § i X S5 1 _!_ Proiectat |arh.Oana Cotumbeanus._581 s
istem de proiectie (X,Y) Stereo 197 | : .
Bl e S En ) M N Yorle o) | D REGLEMENTARI URBANISTICE Elaegn g
Desenat | arh.0ana Cotumbeanu w-—-——-______._ uo3




581550

Parcel (1)
Nis. Outline points coord. Lengths
Pnt. e
X [m] Yim | L)

1 | 581549.716 | 630032.742 29.709
2 | 581566.071 | 630007.840 3.758
3 | 581562.928 | 630005.880 9.324
4 | 581569.306 | 629999.078 7.770
5 | 581574.621 | 629993.410 47.894
6 | 581604.806 [ 630030.513 | 13.431
7 | 581595.780 | 630040.367 27.440
8 [ 581575.308 [ 630022.095 | 24.805
9 | 581559.017 | 630040.801 12.307

A(1)=1148.06mp P=176.439m

Sistem de proiectie (X,Y) Stereo 1970
Sistem de referinta (Z) Marea Neagra

630000

PALZ.

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL

PARTERULUI §I LOCUINTE DE SERVICIU
Str. Trotus, Oras Buhusi, jud. Bacau

PROPUNERE ILUSTRARE URBANA

s [imita zonei studiate

ZONA LOCUINTE - REGIM MIC DE INALTIME

ZONA LOCUINTE - REGIM MEDIU/MARE DE INALTIME

CU SPATII COMERCIALE LA PARTER (ISco)

circulatie carosabila
circulatie pietonala
spatiu verde

— limita teren proprietate S.C. "COVIRED" S.R.L.

SUBZONA MIXTA: LOCUINTE - REGIM MEDIU/MARE DE INALTIME

parcare propusa
acces in incinta propus .l
cladiri existente e
cladire propusa

ORDINULARHITICTILOR
OMANIA

|\ FROIECT )
5.7

EA TERENURILOR - AMPLASAMENT
EXISTENT PROPUS
mp % mp %
581550
== 0 0.00 595.23 51.85
ALE| PIETONALE, PLATFORME, PARCARI 0.00 0.00 352 30.66
1: .BACAU
JUDETUL = FPATII VERZI 0.00 0.00 20077 17.49
SIA TEHNICA DE AMENAJAREA
O LUl OF URBANISM
VIZAT.SPRE NESCHIMBARE PASUNE IN INTRAVILAN 1148.00 100.00 0 0.00
Nr. . din ‘..,.,,-.Q.z..’:ema [ TOTAL SUPRAFATA 1148.00 100.00 1148.00 | 100.00
[+ F:Wal
)
—— Semnatura ....ofeo.s .&E%FE AN

R Beneficiar: S.C. "COVIRED" S.R.L. Proiect nr.
sc STYLE PROIECY srl izote
Amplasament: strada Trotus, Fatec
J04/1004/2010 orag Buhugi, jud. Bacgu PUZ.
Elaboratori Numele Semnétura ‘ Titlu proiect:
Sef proiect |arh.Constantin Amaiei ?,"5%’3' _C'O%'STR'UIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL n’f’_‘e“‘P'a’
Prolectat |arh,Oena Gotumbeon: 303668 0we] PARTERULUI $I LOCUINTE DE SERVICIU sy
Verifioat ) Dam PROPUNERE ILUSTRARE URBANA Planga nr.
Desenat  |arh.Oana Cotumbeanu 2018 uo3'




P.U.Z

PARTERULUI SI LOCUINTE DE SERVICIU

Str. Trotus, Oras Buhusi, jud. Bacau

REGLEMENTARI EDILITARE

limita zonei studiate

— . — . — teren proprietate S.C. "COVIRED" S.R.L.
[ cladiri existente \
[ cladire propusa

NCP 1836

Manson leGatura de joasa tensiune

LEGENDA:

- Linie electrica subterana existanta 1
propusa spre deviere v
LEA - Linie electrica aeriana existenta *
=—>_2_. -Retele de telecomunicatii aeriene existente
propuse spre deviere

TEST

g

propusé spre deviere
- Conducta gaze nat. pres. redusa PEHD 100 De 63 proiectata
................ - Reintregire bransament gaz nat. PEHD existent De 63, L =3m
- Refacere brangament gaz nat. PEHD existent De 32, L =16m
< - Manson legatura de joasa tensiune
- LES 0.4kV proiectata - NA2XY 3X120+70mmp

Bloc

¢ - Stalp electric R
<m—<ArRM— - Retea apa rece existenta Ol Dn 2” propusi spre deviere N nwﬂ_mnu
— ¢ c— - Retea de canalizare menajera existenta
>~ -Conducta OL(60 m) si bransament OL(23 m) gaze naturale, presiune redus

PLAN TGPOGRAFIC

Scara 1:500

1]

locuinte

P+4
NCP 82

H=15.70 m

ion

)

=

Bloc locui|
P+4
NCP T

2 Varificator « ;
r expert Numele o T
e, i X |
1 L f&g WNHQ _ &
Beneficiar: S.C. "COVIRED" S.R.L. Birslactir,
sc STYLE PROIECT srl 0172018
Amplasament: strada Trotus, —
J04/1004/2010 oras Buhusi, jud. Bacéu PUZ
Elaboratori Numele Semnétura — Titlu proiect: —
$ef proiect |arh.Constantin Amaiei | 1500 CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LANIVELUL | v
Proiectat |ing. Stefania Vrotea § PARTERULUI $I LOCUINTE DE SERVICIU
Verificat i Data: REGLEMENTARI EDILITARE Planga nr..
Desenat  |ing. Stefania Vrotea = mm\ 2018 Uo4




Pal)Z.

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL
PARTERULUI $I LOCUINTE DE SERVICIU

Str. Trotus, Oras Buhusi, jud. Bac3u

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

memmmms limita zonei studiate
N— — teren proprietate S.C. "COVIRED" S.R.L.

[ 1] terenuri proprietate privata
N terenuri apartinand domeniului
public/privat de interes local

B terenuri ce urmeaza a fi concesionate

Bloc locuinte

P+4
NCP 82
e — T
C = 7 cladire propusa

TERENURI CE SE VOR
CONCESIONA PENTRU | %32

ACCESE AUTO

S—————

% ‘3%_ ﬁ ,G‘-:% ‘L.—‘E

i

18l _ ]

\ VIZAT S8PRE NESCHIMBARE i
i

E{"_;.:I’f‘)f;: 2 d“‘%o }”" .

ORDINULARMITECTILOR
D4R ROFANIA

765"

TRl o

~ Suprafats teren = 11148,00 mp

i i '.!‘.‘.IIE-JEMU

Parcel (1)
No. | _Outine ponts coorg. [ Lengths e e R
Pnt. X[m] Y [m] L(i1+1) \
1[581549.716 [ 630032.742 | 20700
2 | 581566.071 | 630007.940 |  3.758 iar: S.C." I " S.R.L.
2| mionai | Sooel| s Beneficiar: S.C. "COVIRED" S.R.L T)T}godi g,-,
4 |581560.306 | 629999.078 |  7.770
5 [581574.621 | 620993.410 | 47.894 e Amplasament: strada Trotu
6 | 581604.906 | 630030.513 | 13.431 AMp SSvers $ Faza:
7 | 681595.780 | 630040.367 | 27.440 J04/1004/2010 orag Buhugi, jud. Baciu PUZ
B | 681575.308 | 630022,095 | 24.805 e o
9 | 581550.017 630040.801 | 12.307 Elaboratori Numele el L1 A by Broiect:
A(1)=1148.08mp P=176.438m $ef proiect |arh.arh.Constantin Amaisj 1500 IRE SPATIU COMERCIAL LA NIVELUL nffﬁmplﬂr
581500 Gk roeichs BV Begsond _I_ o P Prolectat |arh.Oana Cotumbeanu i@q PARTERULUI $1 LOCUINTE DE SERVICIU
istem de proiectie | B g " .
Sistem do roferints (2) Marcs Noagra Bttt / s PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Planga or.:
Desenat | ah.0ana Cotumbeanu ‘-‘\%h——-.___h uos

Y



