Proiect nr. 19/2024 PROIECTANT GEN.. SC FLOVIAN PROLIVE SRL
Faza: Plan Urbanistic Zonal PROIECTANT ARH. SC ADACONCEPT DESIGN SRL

PROIECT NR. [19/2024

DOCUMENTATIE TEHNICA AFERENTA

PLAN URBANISTIC ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL ,REABILITARE C1, EXTINDERE C2,
CONSTRUIRE SPATIU TEHNIC, SCHIMBARE DESTINATIE C2 DIN
SAIVAN IN SPATIU DE PRODUCTIE, C3- DIN SAIVAN IN SALA DE MESE
SI SPATII ADMINISTRATIVE, C4 — DIN SAIVAN IN LOCUINTE DE
SERVICIU”

AMPLASAMENT :
STRADA A.1 CUZA, BUHUSL JUDETUL BACAU

BENEFICIAR : S.C. TROTUSTEX S.R.L

FAZA P.U.Z.

Data elaborarii : 2024



Proiect nr. 19/2024 PROIECTANT GEN.. SC FLOVIAN PROLIVE SRL
Faza: Plan Urbanistic Zonal PROIECTANT ARH. SC ADACONCEPT DESIGN SRL

BORDEROU

PIESE SCRISE

e Pagina de capat

e Borderou

e Lista de semnaturi
e Memoriu general

e Regulament local de urbanism

PIESE DESENATE
e PLUO - Plan de incadrare in zona sc.1/5000
e PLUI- Situatia existenta sc.1/1000
e PLU2- Tipuri de proprietate sc.1/1000
e PL.U3 - Reglementari urbanistice sc.1/1000
e PLU4 - Reglementari urbanistice - ZONIFICARE sc.1/1000
e PLUS - Reglementari echipare edilitara sc.1/1000

ANEXE (COPII)
o Certificat de Urbanism nr.003 din 18.01.2024, eliberat de catre Primaria orasului Buhusi;
e Extras de Carte Funciara nr. 65941, cu cererea nr. 480 din 17.01.2024 ;
o C(Certificat de inregistrare CUL: —S.C. TROTUSTEX S.R.L;

e Aviz de oportunitate Nr. 2 din 05.03.2024 eliberat de catre Primaria orasului Buhusi;

!
I



PROIFECTANT G

PROIECTANT A

COLECTIV DE ELABORARE

SEF PROIECT ARHITECTURA:

PROIECTAT:

URBANISM:

PROIECTAT:

Tehnoredactare:

Proiectant general:

Arh. Anghel Daniel Alexandru

R

ing. Nistor Lucian Ioan

ing. Nistor Lucian Ioan

e

. . AT MISTI o]
Arh. Boiciuc Viorel Stefan /4.° <S5 o)

RUR

C FLOVIAN PROLIVT

DACONCEPT DESTGN SR

GHDINUL ARHITECTILOR I|

DIN ROMANIA

........

';'U . 10 .
{r's? Viorel Stefan ¢,
1

BOIciuc
arbitect

/S 45 ‘?
Us).BR




Proiect nr. 19/2024 PROIECTANT GEN.. SC FLOVIAN PROLIVE SRL
Faza: Plan Urbanistic Zonal PROIECTANT ARH. SC ADACONCEPT DESIGN SRL

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere
Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL ,, REABILITARE C1, EXTINDERE C2,
CONSTRUIRE SPATIU TEHNIC, SCHIMBARE DESTINATIE C2 DIN
SAIVAN IN SPATIU DE PRODUCTIE, C3- DIN SAIVAN IN SALA DE MESE
SI SPATII ADMINISTRATIVE, C4 — DIN SAIVAN IN LOCUINTE DE

SERVICIU”

Amplasament: STRADA A. 1. CUZA, NR. 178, BUHUSI,
JUDETUL BACAU

Beneficiari: SC TROTUS TEX SRL, CUI 24498175

Proiectant gen. : SC FLOVIAN PROLIVE SRL
Proiectant arh. : SC ADACONCEPT DESIGN SRL
Data elaborarii: 2024

1.1.2 DATE DE IDENTIFICARE A TERENULUI CE FACE OBIECTUL PUZ

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 003 din 18.01.2024 eliberat de priméria orasului Buhusi,
terenul cu numar cadastral 65941 reglementat prin PUZ are o suprafata totala de 17809 mp, se afla in
intravilanul orasului Buhusi, avind urmatorul regim juridic:

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Bacau.

Conform inscrieri privitoare la proprietate din Extrasul de Carte Funciard pentru Informare nr. 480
din 17.01.2024, imobilul cu numar cadastral 65941 este proprietatea privata SC TROTUS TEX SRL,
CUI 24498175.

Accesul auto si pietonal cdtre amplasament se realizeazd prin str. Prelungirea Gheorghe Doja -
proprietate publica a UAT Buhusi.

Imobilul nu se afla in zona de protectie a patrimoniului cultural, inundabila si nici cu alunecéri de
teren si nu exista inscrieri privitoare la sarcini.

Categoria de folosinta a terenului cu numar cadastral 65941 este de curti constructii, constructii

administrative si social culturale si 4 constructii anexe.
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1.2. Obiectul lucrarii

Pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zond a obiectivului, se
impune a se intocmi un Plan Urbanistic Zonal pentru suprafata de 17809 mp (teren nr. Cad. 65941 mp).

Prin certificatul de urbanism nr. 003 din 18.01.2024 s-a solicitat intocmirea unui P.U.Z. pentru:
- -schimbarea functiunii din ,,zona unitati agrozootehhnice, UTR 23” in zona mixta: ,,zona pentru
institutii publice si servicii”, subzona ,,comert §i servicii”’, zona unitati industriale — subzona spatii
productie, zona locuinte individuale si zona locuinte colective
- reglementarea indicilor POT, CUT,

- reglementarea retragerilor zonei edificabile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
in baza unui aviz de oportunitate, intocmit de structura de specialitate condusa de arhitectul sef si
aprobat.

Teritoriul studiat prin PUZ este in suprafata totala de 63623,00 mp din care, zona / terenul
initiatorului PUZ este in suprafatda S = 17809 mp conf. Contractelor de vanzare cumparare — Nr. 2664
din 10.10.2018 emis de Mihaela Balan;

Se mentioneaza ca prin prezentul PUZ se reglementeaza suprafata de teren = 17809 mp.

Terenul de amplasament este situat in intravilanul orasului Buhusi, judetul Bacau.

Beneficiarul doreste :

- schimbarea functiunii din ,,zona unitati agrozootehhnice, UTR 23” 1n zona mixta: ,,zond pentru
institutii publice si servicii”, subzona ,,comert si servicii”’, zona unitati industriale — subzona spatii
productie, zona locuinte individuale si zona locuinte colective

- reglementarea indicilor POT, CUT,

- reglementarea retragerilor zonei edificabile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) are ca scop studierea posibilitatii schimbarii

A

destinatiei terenului cu numdrul cadastral 65941 din ,,zona unitati agrozootehhnice, UTR 23” in
»

zona mixta: ,zond pentru institutii publice si servicii, ”, subzona ,,comert si servicii”, zona unitati

industriale — subzona spatii productie, zona locuinte individuale si zona locuinte colective.

Terenul studiat:

SC TROTUS TEX SRL, beneficiarul studiului, este proprietarul imobilului cu numarul cadastral
65941, situat in orasul Buhusi, str. Prelungirea Gheorghe Doja. Acest teren are suprafata de 17809 m2,
categoria de folosintd curti constructii si se afld in zona pentru ,,societati agrozootehnice” din cadrul
UTR 23.

Imobilul este pozitionat in zona de est a intravilanului aprobat prin Planul Urbanistic General al

orasului Buhusi.
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Amplasamentul are acces la strada Prelungirea Gheorghe Doja.

Terenul are suprafata de 17809 m2, categoria de folosinta CURTI CONSTRUCTII este in zona
pentru ,,societati agrozootehnice” din cadrul UTR 23.

Conform Extrasului de carte funciara pentru informare prezentat de solicitant, terenul este
proprietatea SC TROTUS TEX SRL, CUI 24498175.

Beneficiarul isi propune sa valorifice suprafata de teren care in prezent are categoria de folosinta
curti constructii si intentioneaza ca pe terenul care face obiectul studiului sa reabiliteze imobilul C1, sa
extinda imobilul C2, sa construiasca un spatiu tehnic si sa schimbe destinatia imobilului C2 din saivan
in spatiu de productie, imobilului C3- din saivan in sala de mese si spatii administrative si a imobilului
C4 — din saivan in locuinte de serviciu.

Pentru realizarea acestel investitii este necesard schimbarea destinatiei terenului cu numarul
cadastral 65941 din ,,zona unitati agrozootehhnice, UTR 23” in zona mixta: ,,zona pentru institutii
publice si servicii, 7, subzona ,,comert $i servicii”’,zona unitati industriale — subzona spatii productie,
zona locuinte individuale si zona locuinte colective.

Prin propunerile prezentate, P.U.Z.-ul va constitui documentatia de urbanism care va sta la baza
intocmirii D.T.A.C., care va prelua elementele din reglementarile aprobate.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a potentialului
de dezvoltare urbanistic al zonei si formularea de propuneri de organizare functionala, volumetrica si
tehnica al zonei, care sa stabileasca obiectivele, actiunile si prioritatile, compatibilitatea cu vecinatatile,

reglementarile urbanistice necesare pentru utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor.

1.3. Surse documentare

= Certificat de Urbanism nr. 003 din 18.01.2024 eliberat de Primaria Orasului Buhusi;
= Extras de Carte Funciara nr.65941, cu cererea nr. 480/17.01.2024 ;

] Ridicarea topografica (plan de situatie) realizat de ing. Bogdan-Alexandru Ghintuiala
] Planului Urbanistic General al orasului Buhusi si Regulamentul Local de Urbanism;
] Studiul geothenic efectuat pe amplasament

Ca metodologie folosita, datele continute in piese scriese si desenate au fost structurate conform
prescriptiilor si cadrului continut aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 176/N/16.08.2000.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare, specifice
domeniului sau completarea acestuia.

Dintre principalele acte normative cu implicatii asupra devoltarii urbanistice se mentioneaza:
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- Legea privind autorizarea executarii constructiilor — nr. 50/1991, repulicata in 2004, cu modificarile si
completarile ulterioare
- Legea nr. 247/2005 cu modificarile si completarile ulterioare
- HGR nr. 525/1996
- Codul civil
- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
- Ordinul ministerului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.
Ca surse de informare s-au folosit datele culese din teren si concluziile rezultate in urma

discutiilor cu organele locale de decizie.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Planul Urbanistic Zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor
functionale, tehnice si estetice din zona studiata in corelatie cu zonele limitrofe, rezultate din analiza
situatiei existente si a disfunctionalitatilor.

Zona studiata cuprinde parcela aflata in proprietate privata a beneficiarului si drumul de acces
din dreptul parcelei.

In urma intocmirii acestui PUZ se doreste schimbarea destinatiei terenului cu numarul cadastral
65941 din ,,zona unitati agrozootehhnice, UTR 23" in zona mixta: ,,zond pentru institutii publice si
servicii”, subzona ,,comert si servicii”’, zona unitati industriale — subzona spatii productie, zona locuinte
individuale si zona locuinte colective, stabilirea destinatiei zonei studiate, a regimului de aliniere,
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, cat si indici de teren.
Accesul pietonal si carosabil pe amplasament este propus din strada Prelungirea Gheorghe Doja.
Potrivit art.32 alin.2 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, prin
intocmirea prezentului PUZ, se stabilesc urmatoarele:

a) Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat Planul Urbanistic Zonal;

b) Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualelor servituti;

¢) Indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime;

d) Dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e) Capacitatile de transport admise
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In situatia prevazuti la litb si ¢ se pot aduce urmitoarele modificari reglementarilor din Planul
Urbanistic General astfel:

- Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament g1 distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

DTAC-ul se va putea Intocmi numai dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Realizarea obiectului de investitie va fi din fonduri private ale beneficiarului: S.C. TROTUSTEX S.R.L.
Obiectivul de investitie va respecta conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare,

conformare si servire edilitard ce se vor stabili prin prezenta documentatie PUZ.

LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

- Planul Urbanistic General al orasului Buhusi, judetul Bacau, si a Regulamentului Local de
Urbanism, este operanta prin corelarea cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat HCL nr. 75/2002
si cu ghidul cuprinzand precizdri, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism de cétre consiliile locale.

- Studiu geotehnic aferent proiectului: ,,PLAN URBANISTIC ZONAL ,, REABILITARE Cl,
EXTINDERE C2, CONSTRUIRE SPATIU TEHNIC, SCHIMBARE DESTINATIE C2 DIN SAIVAN
IN SPATIU DE PRODUCTIE, C3- DIN SAIVAN IN SALA DE MESE SI SPATI
ADMINISTRATIVE, C4 — DIN SAIVAN IN LOCUINTE DE SERVICIU” in Strada Prelungirea

Gheorghe Doja, oras Buhusi, jud.Bacau intocmit de catre ing. geolog Dinu Vasile.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE CONCOMITENT CU PUZ

- Actualizarea datelor topografice pentru fundamentrea P.U.Z. ,REABILITARE C1, EXTINDERE C2,
CONSTRUIRE SPATIU TEHNIC, SCHIMBARE DESTINATIE C2 DIN SAIVAN IN SPATIU DE
PRODUCTIE, C3- DIN SAIVAN IN SALA DE MESE SI SPATII ADMINISTRATIVE, C4 — DIN
SAIVAN IN LOCUINTE DE SERVICIU” in Strada Prelungirea Gheorghe Doja, oras Buhusi,

jud.Bacau”, intocmit de ing. Ghintuiala Bogdan - topometrist autorizat.

.2. Potential de dezvoltare
In ultimii ani se pune accent pe dezvoltarea economica si sociala echilibrata in profil teritorial.
Aceasta tendinta s-a impus, in primul rand, datorita rolului important pe care dezvoltarea economica la

nivel local 1l are in utilizarea eficienta a resurselor existente.
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De asemenea, cresterea numarului de cereri pentru construirea de locuinte exercita o presiune
asupra administratiei existente si determina o dezvoltare a acestei zone. Astfel, crearea conditiilor
favorabile de construire si intretinerea infrastructurii au un efect multiplicator ce creeaza si mentin
numeroase locuri de munca si impulsioneaza dezvoltarea economica si sociala.

De mentionat este faptul ca zona este nepoluata chimic si/sau fonic, relativ plana, buna pentru
constructii, asa cum reiese din studiul geotehnic anexat, conditii necesare si suficiente pentru extinderea

unei zone de locuinte nepoluante fonic si chimic.

2.3. Incadrarea in localitate

Imobilul este pozitionat in zona de nord a intravilanului aprobat prin Planul Urbanistic General
al orasului Buhusi, fiind situat in UTR 23.

Vecinatatile terenului beneficiarului in conformitate cu documentatia cadastrala intocmita de ing.
Bogdan-Alexandru Ghintuiala sunt:

Amplasamentul are acces la strada Prelungirea Gheorghe Doja.

Terenul propus a fi reglementat are urmatoarele vecinatati:

e lanord: teren numar cadastral 65950
e la est: teren numar cadastral 66000

e la est: teren numar cadastral 65999

e lasud: drum pietris

¢ la sud: teren numar cadastral 66077
¢ la sud: teren numar cadastral 65942
e la vest: teren numar cadastral 65949.
e lavest: teren numar cadastral 65947.
e la vest: teren numar cadastral 65948.

Terenul situat in zona studiata este situat in zona unitati agrozootehhnice, UTR 23. Acest teren
este mobilat cu un fond construit vechi reprezentdnd constructii administrative si social culturale
(pavilion birouri) si constructii anexe (3 constructii cu destinatia de saivan si o ghereta) cu regimul de
indltime parter, cu o arhitectura specifica functiunii si perioadei (sec. XX) fara a prezenta o valoare
arhitecturald sau istoricd deosebita.

Pe amplasamentul detinut de beneficiar existd in prezent 5 cladiri:

. C1 — constructie administrativa si social culturala (pavilion birouri) cu suprafata
construita de 225 m2, parter, din caramida si acoperita cu tabla,

. C2 — anexa gospodareasca (saivan) cu suprafata construitd de 678 m2, parter, construita

din caramida si acoperita cu tabla,
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. C3 —anexa gospodareasca cu destinatia saivan, cu suprafata construitd de 699 m2, parter,
construitd din caramida si acoperitd cu tabla.

. C4 — anexa gospodareasca cu destinatia saivan, cu suprafata construitd de 698 m2, parter,
construita din caramida si acoperita cu tabla.

. C5 — anexa gospodareasca cu destinatia ghereta, cu suprafata construitd de 13 m2, parter,
construita din caramida si acoperita cu tabla.

. Cea mai apropiata cladire este anexa gospodareasca situata la sud de terenul propus a fi
reglementat. Distanta dintre aceasta si C2 — anexd gospodareasca (saivan) cu suprafata construita de 678
m2 detinutd de beneficiar este de 2 m.

Accesul la amplasament se face in prezent din strada Prelungirea Gheorghe Doja. Aceasta este
balastata (drum pietris), iar circulatia carosabild se desfasoara In doud sensuri pe o banda de circulatie
de circa 6,55 m latime. Colectarea apelor pluviale se face in santuri situate pe ambele laturi, iar circulatia
pietonald nu este amenajata.

Se propune ca in perspectiva sa fie amenajata circulatia pietonala pe laturile strazii Prelungirea
Gheorghe Doja, prin grija Primariei orasului Buhusi.

Zona edificabild propusa are urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:

- Nord: 56.81 m fata de aliniamentul existent

- Sud: 21.91 m fatd de aliniamentul existent

- Est: 12.81 m fatd de aliniamentul existent

- Vest: 10.22 m fatd de aliniamentul existent

Locurile de parcare necesare noii functiuni vor fi amenajate pe amplasament.

Se propune asigurarea unui loc de parcare pentru angajati, cu dimensiunile 2,50m x 5,00m, si un
loc pentru aprovizionarea spatiului de productie, cu dimensiunile 3,00m x 6,00m. Pentru fiecare locuinta
de serviciu va fi amenajat cate un loc de parcare cu dimensiunile 2,50m x 5,00m. Total locuri de parcare
amenajate in incinta amplasamentui: 46.

Deoarece Regulamentul general de urbanism nu prevede un minim de spatii plantate necesar
pentru cladirile destinate serviciilor, se propune ca investitia sd respecte cerintele pentru cladirile
comerciale: spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau In curti
interioare — minim 15% din suprafata totald a terenului.

Cladirile existente pe amplasament sunt racordate la retelele de alimentare cu apa, energie
electrica, canalizare. Apele pluviale de pe amplasament vor fi colectate prin rigole si vor fi directionate
catre suprafata de teren acoperitd cu vegetatie. Beneficiarul va opta pentru racordarea la reteaua de
telefonie fixa sau pentru abonamente la una dintre retelele de telefonie mobila care opereaza in zona.

Deseurile rezultate din activitatea propusa vor fi colectate selectiv, in incintd, pe o platforma

betonata, si evacuate periodic in baza unui contract cu o firma de salubritate.

10
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Terenul studiat nu este situat intr-o zona cu interdictie definitiva de construire, in perimetrul

unor situri arheologice identificate sau in zona de protectie a monumentelor.

4. Elemente ale cadrului natural

2.4.1. Relieful

Relieful localitatii se Incadreazd din punct de vedere morfologic in zona Subcarpatilor
Moldovei, 1n sudul depresiunii Cracau-Bistrita.

Formele dominante de relief sunt:

- terasele Bistritei de pe partea stdnga a raului: terasa inferioara cu o altitudine relativa de 4-6 m
pe care se afla partea de jos a orasului, terasa de 60 m altitudine relativa pe care se afla situata partea de
sus a orasului, precum si alte doua terase de 100 m si 120 m altitudine relativa care constituie extravilanul
localitatii;

- dealurile Tmpéadurite ale Runcului cu altitudine absolutd de cca 450 m, situate in partea de E;

- lunca Bistritei, situatad in partea de V.

2.4.2. Reteaua hidrografica

Cea mai importanta arterd hidrografica pe teritoriul localitatii este raul Bistrita. Curgerea apei se
face printr-o albie minora puternic despletitd. Tinand seama de aceasta si de confluenta cu afluentul
Orbic (care si el are afluentii Bodesti si Runc), densitatea retelei hidrografice este mare, atingand valori
de 3,5 km pe kmp.

Topirea zapezilor asociatd cu caderi abundente de precipitatii au favorizat de-a lungul timpului
cresteri mari de nivel ale Bistritei si afluentilor, producand inundatii. Odatd cu regularizarea raului
Bistrita si a paraielor Orbic si Bodesti, aceste efecte au fost mult diminuate.

Terasele Bistritei dispun de mari resurse de ape subterane fapt ce favorizeaza aparitia mai multor

izvoare la bazele teraselor sau acolo unde eroziune a atins stratul de apa subteran.

2.4.3. Clima

Clima localitatii se Incadreaza in tipul de clima cu nuanta continentala inregistrandu-se diferente
mari de temperaturd intre iarnd si vara.

Miscarile predominante ale maselor de aer sunt cele cu directii NE-SV, V-S.

Temperatura medie anuala a aerului este de 8-9 °C. Luna cea mai calduroasa este iulie cu o
temperaturd medie de 16 °C, cu maxima absolutd de 40 °C (10 iulie 1955). Temperatura medie a iernii

este de — 4-5 °C. Cea mai coboratd temperaturd masuratd pana in prezent a fost de —32,5 °C la 20

11
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februarie 1954. Schimbadrile rapide de fronturi atmosferice in perioadele de tranzitie - primdvara si
toamna - favorizeaza producerea brumelor tarzii §i respectiv timpurii.

Regimul precipitatiilor prezinta cantititi mici iarna si mari vara. In ansamblu, lunile extreme din
acest punct de vedere sunt februarie si respectiv iulie. Cantitatile anuale de precipitatii sunt in medie
cuprinse intre 500-600 mm pe an.

Amplasamentul se inscrie in zona climatica “temperat continentala”, cu influente nordice,
specifica judetului Bacau, neexistand fenomene naturale care sa o particularizeze fata de celelalte judete
din centrul Moldovei.

Amplasamentul ocupa o suprafatd de 17809,00 mp conform ridicarii topografice cu denivelari
nesemnificative la nivelul stratului superficial de umpluturd; fatd de nivelul strazii, cota suprafesei
terenului este mai ridicatd (cu cca. +0.50m). Stabilitatea generald si locala este asiguratd. Nu exista
pericol de inundare a zonei in conditii meteorologice normale si nici urme de fenomene morfogenetice

active.

2.4.4. Conditii geotehnice

Existd conditii favorabile pentru realizarea unei sistematizari verticale optime. Se recomanda
decaparea stratului de umplutura eterogena de la suprafata terenului, pentru a crea o suprafata orizontala,
la o cota apropiata de cea a strazii de acces.

Stratul natural bun de fundare, va fi stratul de praf argilos cu aspect de pamant loessoid, galben-
cafeniu, umed, cu plasticitate mijlocie, plastic vartos, sensibil la umezire (PSU) incadrat conform NP
125/2010 in categoria ,,terenuri medii”.

Adancimile minime de fundare vor fi de -1,50m CTA (cota teren amenajat dupa decapare),
asigurand Incastrarea minima obligatorie (de 0,20m) a fundatiilor in stratul recomandat.

Pentru predimensionarea fundatiilor se vor utiliza presiunile conventionale de calcul, utilizand
Pconv = 150kPA; dimensionarea definitivd urmeaza sa se faca dupd verificarea terenului la limita
deformatiilor si la limita de capacitate portanta, calcule in care se vor folosi indicii geotehnici ai terenuui
de fundare determinati in laborator. Acesti indici vor permite si stabilirea gradului de sensibilitate la
umezire al pdmantului loessoid (functie de care va fi sau nu necesara Imbunétitirea acestuia in vederea
fundarii).

Conditiile geotehnice permit fundarea directd, in masura in care indicii geotehnici obtinuti in
urma analizei probelor de pamant netulburate au valori corespunzatoare.

Se vor respecta prevederile normativului NP 125/2010 referitoare la evitarea inundarii terenului
cu ape de orice provenienta.

Nivelul freaticului (existent la peste -10,50m CTN), nu prezintd variatii foarte mari pe verticala,

tindnd cont cd este vorba de un acvifer cu nivel liber, alimentat atat din precipitatii cat si din infiltratii
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laterale din principalele cursuri de apa. Nu va avea influenta asupra terenului de fundare sau asupra
fundatiilor.

In conformitate cu Normativul P100-1/2013, municipiul Baciu se inscrie din punct de vedere
seismic 1n zona cu ag=0,35g si Tc=0,7s.

Adancimea maxima de inghet in Bacau este de -0,80 -0,90m CTN, conform STAS 6074/77.

2.4.5. Riscuri naturale

Stabilitatea generala a terenului este in cea mai mare parte asigurata, nefiind remarcate fenomene

de instabilitate in zona.

.S. Circulatia

Accesul la amplasament se face in prezent din strada Prelungirea Gheorghe Doja. Aceasta este
balastata, iar circulatia carosabild se desfagoara in doua sensuri pe o banda de circulatie de circa 6,55
m latime. Colectarea apelor pluviale se face in santuri situate pe ambele laturi, iar circulatia pietonala
nu este amenajata.

Circulatia in interiorul incintelor permite circulatia autovehiculelor proprii cat si a
autospecialelor de interventie pentru situatii de urgenta.

In zona nu existi transport public local.

Drumul are o importanta normala din punct de vedere al traficului.

Au fost prevazute 46 locuri de parcare pe terenul beneficiarilor conform anexei 5 la HOTARAREA nr.

525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

2.6. Ocuparea terenurilor
In zona studiata o mare parte a terenurilor sunt ocupate cu constructii definitive, avand regimul
maxim de inaltime P+1, Hmax = 9 m.
Categoria de folosinta a terenului cu numar cadastral 65941 este de curti constructii, constructii

administrative si social culturale, 4 constructii anexe.

Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:

Nr.
DOMENIU | DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
crt.
’ Utilizarea - Terenul cu nr. cadastral Intocmire P.U.Z. pentru
" | terenurilor 65941 cu suprafata totala de reglementarea suprafetei de teren prin
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17809 m2 nu este reglementat | schimbarea destinatiei imobilului cu
din punct de vedere urbanistic | numarul cadastral 65941 din ,,zona
Incompatibilitate intre unitati agrozootehhnice, UTR 23” in
obiectivul propus si functiunea | zona mixta: ,,zond pentru institutii
zonei publice si servicii, 7, subzona
»comert i servicii”,zona unitati
industriale -  subzona  spatii
productie, zona locuinte individuale
si zona locuinte colective.
Schimbarea destinatiei aprobate
prin Planul Urbanistic General al
orasului Buhusi si reglementarea din
dinct de vedere urbanistic a terenului
detinut de beneficiar in scopul

construirii obiectivului propus

- Accesul la amplasamentele

studiate se realizeaza din strada _ ]
_ ] - Amenajarea cailor de acces pe
Prelungirea Gheorghe Doja.

Cai de terenurile beneficiarilor.
- Terenul beneficiarilor nu
2. | comunicatie, ) _ - Amenajarea locurilor de
prezinta o0  organizare a
circulatie . . parcare necesare in
circulatiei.

) ) interiorul proprietatii
- Lipsa locurilor de

parcare

_ Asigurarea necesarului de
§ | - Lipsa spatiilor verzi . o
3. | Spatii verzi spatii plantate in interiorul
amenajate in vecinatate. S
proprietatii

2.7. Echipare edilitara

In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica, retea de apa, retea de
canalizare si retea de alimentare cu gaze naturale.

Asigurarea utilitatilor la amplasamentele propuse se va realiza astfel:

. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua existenta in zona
— bransament existent;

. Alimentarea cu apa potabila se va face de la retea — bransament existent;
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. Preluarea apelor menajere se va face de la reteaa publica de canalizare — bransament
existent;
. Alimentarea cu caldura se va realiza cu sisteme de incalzire care functioneaza pe baza de

gaze naturale;

. Deseurile menajere vor fi colectate intr-o europubela si preluata de operatori specializati
in domeniu.

Functiunea aprobatd prin P.U.G. oras Buhusi aprobata cu HCL nr. 75/2002 este ,,zona unitati

agrozootehhnice” in UTR 23.

REGIMUL TEHNIC

UTR 23 este amplasata la limita nordica a localitatii pe drumul de acces la localitatile
componente Marginea, Runc.

Functiunea dominanta:

Productie industrie usoara, prestari servicii, activitati agrozootehnice, constructii.

Functiuni complementare admise zonei:

- Constructii destinate depozitarii, ambalarii

- Servicii compatibile

- Cai de comunicatii rutiere, feroviare si constructii aferente

- Constructii aferente lucrarilor tehnico edilitare de deservire

- Zona verde amenajata

- Perdele de protectie

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
Utilizari permise
- Cele cu caracter de productie pe profil
- Amenajari specifice unitatilor industriale din platforma
- Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.
- Perdele de protectie

- Zona verde amenajata

Unitati permise cu conditii:
- Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin

P.U.G.
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- Pentru dezvoltarea unitatilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtine avize

de la Agentia de Protectie si Supraveghere a mediului si Poitia Sanitara.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Toate unitatile economice din aceste UTR-uri se cor dezvolta in limitele actuale ale incintelor.

Nu se vor autoriza constructii cu caracter productiv decat in limitele acestor unitati teritoriale.

Nu se va extinde zona de protectie in detrimentul zonelor verzi plantate pentru protectie
reglementate prin PUG si RLU.

Nu se vor mai extinde obiective in cadrul incintelor fara o analiza in prealabil, in scopul eliminarii
amplasarii dezordonate ce conduce la o desfasurare anevoioasa a activitatii si o incomodare intre unitati
in cadrul platformelor.

S-a rezervat teren necesar modernizarii si extinderii agentilor economici.

Integrarea in zona a constructiilor noi se face cu respectarea si corelarea cu procentul de ocupare
a terenului, amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu destinatia lor avand in vedere si
documentatiile intocmite ca urmare a prevederilor legale.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Pentru toate constructiile se vor asigura accese carosabilesi pietonale, accese pentru interventii
in caz de incendiu dimensionate conform normelor.

Vor fi prevazute parcaje si zone verzi plantate de protectie.

Pentru integrarea in plastica arhitecturala a acestor unitati teritoriale este necesar sa existe o
preocupare in renovarea si modernizarea fondului construit, studierea fatadelor pentru gasirea unei

plastici arhitecturale adecvate.

2.8. Probleme de mediu

Functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei mediului.

Analiza de evaluare a problemelor existente de mediu evidentiaza:

- Relatia cadru natural-cadru construit: zona studiata nu este amplasata in vecinatatea unor
cu grad de poluare.

- Terenul nu prezinta riscuri naturale si antropice.

In zona amplasamentului nu sunt surse — agenti economici poluatori.
De mentionat este faptul ca implementarea obiectivului de investitii propus nu prezintd surse de
poluare pentru mediul inconjurdtor (subsol, sol, apa, aer), astfel incat nu sunt necesare masuri de

supraveghere a calitatii factorilor de mediu si monitorizare a activitdtilor destinate protectiei mediului.
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2.9. Optiuni ale populatiei

Din punct de vedere urbanistic, s-au stabilit ca prioritati:
- Imbunatatirea aspectului zonei pe terenul luat in studiu;
- Ocuparea terenului astfel incat sa se realizeze o buna dimenionarea a functiunii solicitate;

- Constructiile propuse vor contribui la dezvoltarea esteticii urbane a zone studiate.

Prin Regulamentul Local de Urbanism s-au prevazut reguli de amplasare in teren si retrageri
minime regulamentare, care vor fi particularizate prin prezenta lucrare.
In acest sens, prin P.U.Z. + R.L.U. se elaboreazi solutii concrete pentru realizarea confortului urbanistic,

prin edificarea noilor constructii in zon4, iar elaboratorul documentatiei sustine solicitarile beneficiarilor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Tema de proiectare, stabilita de comun accord cu solicitantul prevede urmatoarele:

= Zonificarea, organizarea functionala
» Organizarea infrastructurii de accesibilitate (rutier, pietonal etc)
» Organizarea infrastructurii tehnico-edilitare

Constructiile si amenajarile definitive se vor amplasa conform zonificarii si organizarii
functionale, marcate ca perimetre construibile/amenajabile.

Se va urmari amenajarea terenului intr-un mod natural si contextual, care prin pozitioanre si
organizare sa ofere functionalitate si accesibilitate usoara pentru desfasurarea activitatilor propuse intr-
un cadru natural, curat si linistit.

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior si concomitent
cu PUZ, 1n special a celor ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice.

Documentatia topografica care a stat la baza elaborarii PUZ-ului - intocmita ing. Ghintuiala
Bogdan - topometrist autorizat.

Studiu geotehnic intocmit de ing. Dinu Vasile.

Terenul de amplasare are stabilitatea locala si generala asigurata in conditiile geotehnice actuale,
nu este afectat de fenomene morfo-dinamice, terenul nu este supus inundatiilor.

Adancimea de inghet, conform STAS 6054/1977 este de 0,80m+0,90m.

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederile PUG-Iui valavile pentru zona studiata sunt redate in Certificatul de Urbanism.
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Regimul economic

Folosinta actuala: imobil cu numar cadastral 65941 : teren curti — constructii, constructie
administrativa si social culturala, 4 constructii anexe.
Functiunea aprobata prin P.U.G. oras Buhusi aprobata cu HCL nr. 75/2002 este ,,zona unitati

agrozootehhnice” in UTR 23.

Regimul tehnic

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului imobilul se

afla in intravilanul orasului Buhusi, jud. Bacau.

UTR 23 este amplasata la limita nordica a localitatii pe drumul de acces la localitatile
componente Marginea, Runc.

Functiunea dominanta:

Productie industrie usoara, prestari servicii, activitati agrozootehnice, constructii.

Functiuni complementare admise zonei:

- Constructii destinate depozitarii, ambalarii

- Servicii compatibile

- Cai de comunicatii rutiere, feroviare si constructii aferente

- Constructii aferente lucrarilor tehnico edilitare de deservire

- Zona verde amenajata

- Perdele de protectie

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
Utilizari permise
- Cele cu caracter de productie pe profil
- Amenajari specifice unitatilor industriale din platforma
- Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.
- Perdele de protectie

- Zona verde amenajata

Unitati permise cu conditii:
- Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin
P.U.G.
- Pentru dezvoltarea unitatilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtine avize

de la Agentia de Protectie si Supraveghere a mediului si Poitia Sanitara.
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Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Toate unitatile economice din aceste UTR-uri se cor dezvolta in limitele actuale ale incintelor.

Nu se vor autoriza constructii cu caracter productiv decat in limitele acestor unitati teritoriale.

Nu se va extinde zona de protectie in detrimentul zonelor verzi plantate pentru protectie
reglementate prin PUG si RLU.

Nu se vor mai extinde obiective in cadrul incintelor fara o analiza in prealabil, in scopul eliminarii
amplasarii dezordonate ce conduce la o desfasurare anevoioasa a activitatii si o incomodare intre unitati
in cadrul platformelor.

S-a rezervat teren necesar modernizarii si extinderii agentilor economici.

Integrarea in zona a constructiilor noi se face cu respectarea si corelarea cu procentul de ocupare
a terenului, amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu destinatia lor avand in vedere si
documentatiile intocmite ca urmare a prevederilor legale.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Pentru toate constructiile se vor asigura accese carosabilesi pietonale, accese pentru interventii
in caz de incendiu dimensionate conform normelor.

Vor fi prevazute parcaje si zone verzi plantate de protectie.

Pentru integrarea in plastica arhitecturala a acestor unitati teritoriale este necesar sa existe o
preocupare in renovarea si modernizarea fondului construit, studierea fatadelor pentru gasirea unei

plastici arhitecturale adecvate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Schimbarea destinatiei terenului existent, pentru reabilitarea imobilul C1, extinderea imobilul

C2, pentru construirea unui spatiu tehnic si pentru schimbarea destinatiei imobilului C2 din saivan in
spatiu de productie, a imobilului C3- din saivan in sala de mese si spatii administrative si a imobilului
C4 — din saivan in locuinte de serviciu, nu va influenta cadrul natural existent, conditiile de clima si
morfologia terenurilor, insa va crea posibilitati de valorificare a cadrului natural prin:

- crearea unui microclimat optim;

- amplasarea constructiilor orientate favorabil fata de punctele cardinale, avandu-
se in vedere valorificarea peisajului natural;

- respectarea zonelor de protectie aferente drumului de acces si ale retelelor
tehnico-edilitare;

- amenajarea de spatii verzi plantate.
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Conform studiului PUZ, se definesc propuneri pentru diminuarea / eliminarea
disfunctionalitatilor pentru factorii de mediu potential a fi afectati (apa, aer, sol) de activitatile permise

in acord cu zonele de regulament local de urbanism.

.4. Modernizarea circulatiei

Investitia propusa pe terenul beneficiarului se va realiza din fonduri private, din venituri si/sau
credite ale investitorilor.

Accesul la amplasament se face in prezent din strada Prelungirea Gheorghe Doja. Aceasta este
balastata, iar circulatia carosabild se desfasoard in doua sensuri pe o banda de circulatie de circa 6.55 m
latime. Colectarea apelor pluviale se face in santuri situate pe ambele laturi, iar circulatia pietonald nu
este amenajata .

Pozitionarea acceselor este realizata astfel incat sa rezulte o divizare rentabila a intregii
proprietati, atat din punct de vedere al ocuparii suprafetei, cat si pentru a acomoda functiunea propusa.
Este necesara modernizarea drumul de acces la amplasament intrucat nu sunt satisfacute cerintele
fluxului rutier ce va rezulta in urma investitiei fara sa influenteze actualele valori.

In total sunt 46 locuri de parcare (cu dimensiunea de 2,5x5,0m,) in incinta amplasamentului
beneficiarului.

Caracteristicile acceselor carosabile permit satisfacerea regulilor minimale privind asigurarea

accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si ambulanta.
3.5. Zonificare functionala — reglementati, bilant teritorial, indici urbanistici
Fata de bilantul functiunilor existente, repartitia diverselor zone in cadrul bilantului teritorial s-a

modificat prin propunerile facute in Plansa 3 - ,,Reglementari urbanistice”, .

Conform P.U.Z., terenul studiat va cuprinde urmatoarele zone functionale:

zona mixta: ,,zona pentru institutii publice si servicii, ”, subzona ,,comert si servicii”,

zona unitati industriale — subzona spatii productie,

zona locuinte individuale

zona locuinte colective.

La stabilirea indicatorilor urbanistici propusi s-a tinut cont atat de solicitarile beneficiarului, cat
si de prevederile Planului urbanistic general al orasului Buhusi si ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism.

Valorile indicatorilor urbanistici propusi pentru amplasamentul studiat (zona mixta: ,,zona pentru

2

institutii publice si servicii, ”, subzona ,,comert si servicii”’,zona unitati industriale — subzona spatii
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productie, zona locuinte individuale, zona locuinte colective) sunt prezentate in tabelul urmator:

Valori reglementate prin
Valori propuse

Indicatori urbanistici PUG aprobat
pe terenul NC 65941

pe terenul NC 65941

Se stabileste prin studiu de

Regimul de inaltime maxim admis _ P+1
fezabilitate

R Se stabileste prin studiu de

Indlfimea maxima admisa a cladirii 12m
fezabilitate

Procentul de ocupare a terenului Se stabileste prin studiu de 1338 %

. 0

(P.O.T.) maxim admis fezabilitate

Coeficientul de utilizare a terenului Se stabileste prin studiu de 013

(C.U.T.) maxim admis fezabilitate ‘

Zona TEREN NC 65941- ZONA FUNCTIONALA - AMPLASAMENT : 17809 mp

BILANT TERITORIAL TEREN NC 65941- ZONA FUNCTIONALA — AMPLASAMENT

BILANT TERITORIAL TEREN NC 65941- ZONA FUNCTIONALA - AMPLASAMENT

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
MP % MP %
ZONA unitati agrozootehnice 17808 100 0 0
Zona mixta: ,,zond pentru institutii
.. .. ) 0 0 17808 100
publice si servicii, subzona ,,comert si
servicii”’, zona unitati industriale —
subzona "spatii productie", zona locuinte
individuale, zona locuinte colectiv
TOTAL BILANT TERITORIAL NC
17808 100 17808 100

65941- ZONA FUNCTIONALA -
AMPLASAMENT
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
MP % MP %
ZONA unitati agrozootehnice 63473 99.76 45815 71.77
Zona mixta: ,,zond pentru institutii
. .. ) 0 0 17808 | 28.23
publice si servicii, subzona ,,comert si
servicii”, zona unitati industriale —
subzona "spatii productie", zona locuinte
individuale, zona locuinte colectiv
Zona cai de comunicatii rutiere
150 0.24 0 0
TOTAL BILANT TERITORIAL NC
63623 100 63623 100

65941- ZONA FUNCTIONALA -
AMPLASAMENT

Luand in considerare solicitarea beneficiarului, pe lotul detinut de acesta se vor atinge valori ale
indicatorilor urbanistici care se incadreaza in limitele maxime propuse.
Pozitia cladirilor in teren, conform plansei REGLEMENTARI URBANISTICE - ILUSTRARE

URBANA - respectd conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare, conformare si servire

edilitarad.
EXISTENT
S (mp) % din total

1. | Suprafata constructii 2313 12.99
2. | Suprafata spatiu verde 3433.79 19.28
3. | Suprafata zona pietonala 133.79 0.75
4. | Suprafata zona auto 433.79 2.44
S. | Suprafata parcari 0 0
6. | Suprafata construibila 11494.08 65.54

TOTAL 17808.45 100,00
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PROPUS
S (mp) % din total

1. | Suprafata constructii 2383 13.38
2. | Suprafata spatiu verde 3433.79 19.28
3. | Suprafata zona pietonala 2692 15.12
4. | Suprafata zona auto 1582.28 8.89
5. | Suprafata parcari 971.30 5.45
6. | Suprafata construibila 6746.08 37.88

TOTAL 17808.45 100,00

3.5.2. Regimul de indltime

Pentru investitia propusa pe terenurile beneficiarilor se propune un regim maxim de construire
P+1, Hmax =12 m.

3.5.3. Regimul de aliniere a constructiilor

Regimul de aliniere va fi la minim 20,00 m fata de aliniamentul propus pentru limita frontala a
terenului reglementat, in concordanta cu aliniamentul halei existente pe terenul invecinat in partea de
sud a amplasamentului.

Retragerea minima a zonei studiate fata de laturile laterale si posterioare va fi de 0,60 m in cazul
in care constructia propusa nu prezinta goluri pe fatada dinspre limita de proprietate respectiva si 2.00
m daca in perete se practica goluri.

Pentru a fi construibil, un lot de teren trebuie sa aiba front minim la strada de 8 m (cladiri
insiruite), respectiv 12 m (cladiri individuale) si adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu
latimea acestuia. Suprafata minima a parcelei trebuie sa fie egala cu 150 mp pentru cladiri insiruite,

respectiv 200 mp pentru cladiri individuale.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa a cladirii se va realiza prin racordara la reteaua stradala
Instalatiile sanitare interioare vor fi reproiectate pentru a realiza deservirea optima a functiunilor
propuse, cu materiale moderne si cu o dispunere care sa asigure interventii fara dificultate.
Conductele vor fi pozate n sant pe pat de nisip pentru protectie.
Distributia se va realiza la consumatori (obiecte sanitare) cu tevi din pexal, montate ingropat.

Conductele pentru apa rece - caldd vor fi executate cu tevi multistrat, izolate corespunzator.
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Canalizare

Beneficiarii sunt racordati la reteaua de canalizare a orasului Buhusi.

Evacuarea apelor uzate menajere de la instalatiile sanitare se va face la caminele de vizitare
exterioare la reteaua centralizata.

Caminele de vizitare se vor realiza din beton, conform STAS 2448/82, echipate cu rama si capac
din fonta, carosabil.

Pentru reteaua de canalizare interioara se vor folosi tuburi din polipropilena etansate cu garnituri
din cauciuc.

3.6.2. Alimentare cu energie electrica

Beneficiarii sunt vor racordati la reteaua de emergie electrica a orasului Buhusi pe propria
cheltuiala.

3.6.3. Retea telecomunicatii

Beneficiarul va opta pentru racordarea la reteaua de telefonie fixa sau pentru abonamente la una
dintre retelele de telefonie mobila care opereaza in zona.

3.6.4. Retea alimentare cu caldura

Alimentarea cu caldura a obiectivelor propuse se va realiza prin elemente electrice sau cu sisteme
de incalzire care functioneaza pe baza de combustibil solid, gaze naturale.

3.6.5. Retea gaze naturale

In zona studiata exista retea de gaze naturale.

3.6.6. Gospodarie comunala

Orasul Buhusi a incheiat un contract de prestari servicii in vederea preluarii deseurilor menajere
ale populatiei in sistem individual cu un operator autorizat. Beneficiarii vor beneficia de serviciul

orasenesc prin incheierea unui contact de prestari servicii cu operatorul de salubritate.

3.7. Protectia mediului

In cadrul prezentului PUZ se iau in considerare necesitatile de protectie a mediului si se propun
masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.
Amenajarile si constructiile propuse se vor amplasa urmarind afectarea minima a terenului.
Pentru a pastra integritatea peisajului se vor planta zone verzi organizare, conform zonificare PUZ.
Pe terenul studiat nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie, nu existd cdi de comunicatie

care sd prezinte riscuri pentru zona.
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Deseurile de orice natura generate din perioada de organizare de santier, cat si din activitatea viitoare
a obiectivului de investitii vor fi gestionate de la producere pana la eliminare prin societati abilitate in
baza contractului incheiat.

Avand 1n vedere natura activitatii desfasurate deseurile rezultate din activitatea de constructii,
montaj, cat si din perioada de exploatare vor fi gestionate selectiv conform HG nr. 856/2002, de la
producere pana la eliminare / valorificare prin societati abilitate.

La finalizarea lucrarilor de constructii incinta obiectivului va fi curatatd si igienizata, deseurile
generate fiind ridicate de pe amplasament.

Dupa receptia lucrarilor, deseurile rezultate sunt menajere iar pentru depozitarea selectiva a
deseurilor, va fi amenajata o platforma de gunoi cu conteinere de gunoi selectat.

Salubrizarea zonei intrd in sarcina beneficiarului, motiv pentru care beneficiarul va respecta
contractul incheiat cu firma de salubritate din localitate.

Realizarea acestei investitii, nu presupune reabilitare ecologica.

Ca urmare, rezultd cd, implementarea proiectului nu are impact semnificativ asupra mediului, in

conditiile respectarii conditiilor impuse.

3.8. Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica sunt reprezentate de drumurile de acces.
In zona studiata nu au fost propuse obiective de utilitate publicd, altele decat cele existente
respectiv drumurile de acces.

In cadrul obiectivului propus prin Planul Urbanistic Zonal nu sunt previzute lucriri de utilitate publica.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE.

Prin cele specificate in CU emis de Primaria orasului Buhusi se permite ca pe baza unui Plan
Urbanistic Zonal, care justifica necesitatea crearii cadrului legal, sa se amenajeze zona pentru functiunea
de zona mixta.

Elaborarea PUZ s-a realizat in concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementarilor si restrictiilor impuse s-a tinut cont de
incadrarea in Planul Urbanistic General aprobat al orasului, de circulatia si de tipul de proprietate al
terenului si optiunea proprietarului acestuia.

Prevederile P.U.Z — ului devin aplicabile si operationale, dupa avizarea in Comisia Tehnica de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului orasului Buhusi si aprobarea sa de catre

Consiliului orasului Buhusi, conform anexa Legea nr. 350/2001.
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otect nr, |1 PROIECTANT GEN. SC FLOVIAN PROLIVE SR
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Se_concluzioneazd cd, propunerea de construire ,,REABILITARE C1, EXTINDERE (2,
CONSTRUIRE SPATIU TEHNIC, SCHIMBARE DESTINATIE C2 DIN SAIVAN IN SPATIU
DE PRODUCTIE, C3- DIN SAIVAN IN SALA DE MESE SI SPATII ADMINISTRATIVE, C4 —
DIN SAIVAN IN LOCUINTE DE SERVICIU” este potrivita pentru parcelele studiate de prezentul
PUZ.

Faza:

Masuri in continuare :

Aplicénd recomandarile P.U.G. oras Buhusi aprobata cu HCL nr. 75/2002, prin prezentul PUZ,

se propune :
- schimbarea functiunii din ,,zona unitati agrozootehhnice, UTR 23” in zona mixta: ,zoni
pentru institutii publice si servicii”, subzona ,,comert si servicii”, zona unitati industriale — subzona spatii
productie, zona locuinte individuale si zona locuinte colective
- reglementarea indicilor POT, CUT,

- reglementarea retragerilor zonei edificabile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

PTiectant gen.
Ing. Nist
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